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54. And. Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Sasbach a.K. Begriindung

1 Alilgemeines Vorgehen

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV)
Nordlicher Kaiserstuhl wurde im August 2003 genehmigt. Seither wurde fur 53
Anderungen ein Aufstellungsbeschluss gefasst, die in der Mehrzahl auch zu ei-
nem rechtskraftigen Abschluss gefuhrt wurden. Im Bereich der Gemeinde Sas-
bach a.K. wurde seit der Rechtskraft des FNP nur zwei gewerbliche Bauflache
zur Erweiterung eines vorhandenen gewerblichen Betriebes bzw. zur Deckung
des dringenden Bedarfs an gewerblichen Bauflachen im Rahmen der 46. And.
ausgewiesen.

Nach Rechtskraft der 46. And. fiir eine ca. 2,0 ha groRe gewerbliche Bauflache
hat die Gemeinde erfolglos versucht die Flachen zu erwerben. Da dies im west-
lichen Teil der Flache nicht mdglich war, soll nun durch eine Umlegung der Fla-
chen im Rahmen der 54. And. der Druck aus dieser gewerblichen Entwicklung
genommen werden und stattdessen im norddstlichen Teil eine gewerbliche
Bauflache ausgewiesen werden. Die Flachenabgrenzung ergab sich aus dem
Bedurfnis im Weiteren vermarktbare Grundsticke anbieten zu konnen.

2 Verfahren

Mit dem Regierungsprasidium als Hohere Raumordnungsbehorde und dem
Landratsamt Emmendingen als Genehmigungsbehdrde wurde abgestimmt,
dass im Vorgriff auf die bereits eingeleitete Fortschreibung des FNP fur drin-
gende Falle eine punktuelle FNP-Anderung durchgefiihrt werden kann. Daher
hat der Gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes mit Be-
schluss vom 08.04.2019 das Verfahren zur 54. Anderung des FNP beschlos-
sen. Am 22.06.2020 wurde die Offenlage beschlossen.
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3 Ubergeordnete Planung

3.1 Regionalplan

Gemal} den Zielen und Vorgaben des Landesentwicklungsplanes und des Re-
gionalplanes des Regionalverbandes Sudlicher Oberrhein (RVSO 1995) ist die
Gemeinde Sasbach a.K. als Eigenentwickler eingestuft und liegt auf der regio-
nalen Entwicklungsachse Emmendingen — Endingen a.K. — Rheinlbergang
Sasbach.

(Auszug Strukturkarte, RVSO 2017)

Hinsichtlich der Funktion Gewerbe als auch der Funktion Wohnen ist die Ge-
meinde Sasdbach a.K. im rechtswirksamen Regionalplan (Stand Sept. 2017)
als Gemeinde mit Eigenentwicklung dargestellt.

Fir den Bereich der 54. And. sind
keine regionalplanerischen und na-
turschutzfachlichen Restriktionen
bekannt. Der Bereich westlich und
nordlich der Flachen ist im Entwurf
der seit Sept. 2017 rechtswirksamen
Fortschreibung des Regionalplanes
als Grunzug dargestellt (siehe ne-
benstehend)
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4

Planungshinweise

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich der des Kulturdenkmales Listennr. 29 (Pruffall)
einer mdglichen provinzialromischen oder frihmittelalterlichen Siedlung. Bei
Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen Funden und Befunden zu rech-
nen.

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Integrierten Rheinprogrammes. Es
liegt aulRerhalb des Bereiches des geplanten Ruckhalteraumes Wyhl/Weisweil.

Statistik
(Grundlage Stat. Landesamt 6/2020)

Wahrend sich die Einwohnerzahl von Sasbach von 2009 auf 2019 mit -0,3 %
auf 3.397 EW leicht negativ entwickelt hat ist sie im Landkreis (+5,5 %) positiv .
Ebenso geht die Prognose bis 2035 flr Sasbach von einer negativen Entwick-
lung (-3,3 % ohne Einbeziehung des Wanderungsgewinnes) bzw. einer posti-
ven Entwicklung (+2,1 % mit Einbeziehung des Wanderungsgewinnes) aus,
wobei letztere sogar uber dem Prognoseanstieg des Landkreises (+0,8 %) liegt.

Auch ist die Zahl der Beschaftigten in Sasbach von 2009 auf 2019 mit +37,2 %
auf 550 Beschaftigte starker angestiegen wie im Landkreis (+28,9 %). Dass
auch die Zahl der Einpendler von 2009 auf 2019 um +42 % angestiegen ist,
spricht zusammengenommen mit dem Beschaftigtenanstieg fur die Attraktivitat
des Arbeitsplatzstandortes Sasbach a.K.
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6 Flachenausweisung

6.1 Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache u.a. Flachen im Norden der
Ortslage mit

G=ca. -0,60 ha
G=ca.+0,90 ha

Grin =ca. + 0,10 ha
Verkehr = ca. + 0,02 ha

Luftbild mit Erweiterungsbereich (Stand 4/2019)
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverban-
des Nordlicher Kaiserstuhl ist der Bereich der 54. And. als gewerbliche (im
westlichen Teil) bzw. als landwirtschaftliche Flache (im nérdlichen Teil) darge-
stellt (siehe unten).

Die Planausschnitte sind unmalfstablich, auf die beigefugten Deckblatter wird
verwiesen.

1.7, Sasbach
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In seiner Verbandsversammlung hat der GVV am 08.04.2019 die 54. And. des
FNP und am 22.06.2020 die Offenlage beschlossen (siehe unten).
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6.2 Begriindung zur Flachenausweisung

Von 2009 auf 2019 stieg die Beschaftigtenzahl in Sasbach mit +37,2 % starker
als im Landkreis (+28,9 %). Nach dieser bislang Uberaus positiven gewerbli-
chen Entwicklung der Gemeinde Sasbach, fur die auch der Anstieg der Ein-
pendler um +52,0 % spricht, stehen der Gemeinde derzeit keine gewerblichen
Flachen mehr zur Verfugung. Das letzte Grundstick im Gewerbegebiet ,Leh-
weg“ wurde vor 4 Jahren verkauft und wird demnachst bebaut. Dartber hinaus
sind im Innerort keine Potentialflachen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben
vorhanden.

Mit der Ausweisung der ca. 1,2 ha groflen gewerblichen Bauflache im An-
schluss an das Gewerbegebiet ,Lehweg“ soll dem konkreten Ansiedlungsbe-
darf von Betrieben Rechnung getragen werden. Die im Rahmen der fruhzeiti-
gen Anhdérung vorgesehene Erweiterung eines Einzelhandelbetriebs ist nun
nicht mehr aktuell vorgesehen.

Der Gemeinde liegt eine Liste mit insgesamt 9 (fast ausschlie3lich ortsansassi-
gen) Betrieben vor, die fur die unmittelbare Zukunft einen Bedarf von insgesamt
ca. 2 - 3 ha angemeldet haben. In einzelnen sind dies:

- Betriebsverlagerung aus angemieteten Raumen im Kernort, die zu beengt
geworden sind (15-20 ar)

- Betriebsverlagerung eines Baugeschaftes im Kernort, das z.T. in einem
Wohngebiet liegt (15 ar)

- Betriebsverlagerung eines Baugeschaftes aus einem Ortsteil, aus angemiete-
ten, beengten Verhaltnissen (15 ar)

- Betriebsgrundung insbesondere fur den Fuhrpark eines Geschaftes, dessen
Fahrzeuge bislang im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen (20 ar)

- Betriebsverlagerung eines Handwerksbetriebes im Kernort aufgrund fehlender
Erweiterungsmoglichkeiten (15 ar)

- Betriebserweiterung einer Firma im Gewerbegebiet aufgrund guter Ge-
schaftsentwicklung (40 ar)

- Betriebsverlagerung aus angemieteten und inzwischen beengten Verhaltnis-
sen im Gewerbegebiet (30 ar)

- Betriebsgrindung im Bereich Krankengymnastik in seinem ehemaligen Hei-
matort selbstandig machen moéchte (15-20 ar)

Alle Firmen (mit Ausnahme der letzteren) sind derzeit in der Gesamtgemeinde
Sasbach a.K. ansassig und wollen ihr Vorhaben aufgrund der Dringlichkeit in
allernachster Zeit umsetzen. Bezieht man nun die angefragten Gesamtflache
von ca. 2 - 3 ha auf die zu erwartende Nettobauflache des Gewerbegebietes,
so ist ein grolRerer Bedarf vorhanden als gewerbliche Bauflache durch die FNP-
Anderung zur Verfligung gestellt werden kann.
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Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes kann sowohl der vorhandene Stand-
ort am Ort als auch die vorhandenen Arbeitsplatze in Sasbach flur die Zukunft
gesichert werden. Zugleich wird somit die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde
gestarkt.

Die 54. And. des FNP stellt eine Erweiterung der vorhandenen bzw. nach
Rechtskraft der entsprechenden B-Plane nachrichtlich nachgetragenen gewerb-
lichen Bauflachen dar und soll das Arbeitsplatzangebot der Gemeinde Sasbach
verbessern. Der weitere Bedarf der Gemeinde soll im Rahmen der Fortschrei-
bung des rechtswirksamen FNP behandelt werden, dessen Aufstellung be-
schlossen wurde.

Die Flachen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des GVV Nordli-
cher Kaiserstuhl als gewerbliche (westlicher Teil) bzw. als landwirtschaftliche
Flachen (nordlicher Teil) dargestellt.

Die Erschlielung des Gewerbegebietes ist direkt von der L 104 vorgesehen.
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6.3 Umweltbericht

Der Umweltbericht des Fachburos fur Umweltplanung und Naturschutz Peter
Lill, Freiburg kommt zusammenfassend zu folgender Beurteilung:

Der GVV Nérdlicher Kaiserstuhl plant die 54. Anderung des Fldchennutzungs-
plans. Dabei soll an der nérdlichen Ortsgrenze von Sasbach a.K. eine rd. 2,9
ha groBe Gewerbegebietsflache neu ausgewiesen werden.

Die wesentliche Beeintrachtigung der Umwelt geht von der Versiegelung von
Fléachen aus, die sich negativ auf die Schutzgiter Boden und Wasser auswir-
ken werden. Die Beanspruchung des Bodens ist dauerhaft, der Eingriff in Natur
und Landschaft daher ebenfalls. Dem Schutzgut Wasser kbénnten Fldchen zur
Grundwasserneubildung entzogen werden. Das geplante Vorhaben fiihrt zu ei-
nem Verlust von landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen, welche nur eine
geringe Bedeutung flir den Naturhaushalt haben.

Eine erhebliche Beeintrachtigung europarechtlich oder streng geschlitzter Arten
sowie weiterer wertgebender Arten ist flir den Bereich der ackerbaulich genutz-
ten Flachen nicht zu erwarten. Der Kirschbaum, welcher das einzige Gehdlz im
Plangebiet darstellt, kbnnte jedoch Védgeln oder Flederméusen als Habitatbaum
zum Briiten oder als Quartier dienen.

Fiir die weiteren Schutzgliter sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten. Die
Fléchen sind insgesamt als Standort fiir das Vorhaben geeignet.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen sind im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplanes MalBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege durchzufiihren.

Ein alternativer Standort, der geringere Eingriffe in den Naturhaushalt erzeugen
wirde, konnte nicht ermittelt werden.

Auf die ausfuhrliche Darstellung im beigefugten Umweltbericht vom 04.04.2019
wird verwiesen.
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