Amtliche Bekanntmachung des Gemeindeverwaltungsverbandes ..Nordlicher Kaiserstuhl“

Zu der am Montag, den 16.09.2024, 19:00, im Biirgersaal, St. Jakobsgiissli 4, Endingen
stattfindenden 6ffentlichen Sitzung des Gemeindeverwaltungsverbandes Nordlicher Kaiserstuhl
lade ich freundlich ein.

A

Tagesordnung

Konstituierung der Verbandsversammlung, Feststellung von Hinderungsgriinden nach § 29
Gemeindeordnung

Verabschiedung der ausgeschiedenen Mitglieder der Verbandsversammlung
Verpflichtung der Mitglieder der Verbandsversammlung

Wahl des Verbandsvorsitzenden

Wahl des 1. und 2. stellvertretenden Verbandsvorsitzenden

58. Anderung des Flichennutzungsplanes;
Neuausweisung einer Sonderbaufliache Pflanzenkléranlage, groBfldchiger Lebensmittel-
markt, Pilotprojekt innovatives Energiekonzept auf Gemarkung Riegel

a) Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen wéhrend der 6ffent-
lichen Auslegung

b) Feststellungsbeschluss

64. Anderung des Flichennutzungsplanes;
Neuausweisung einer Sonderbaufliache ,,Freizeitanlage auf Gemarkung Forchheim

a) Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen wéhrend der 6ffent-
lichen Auslegung

b) Feststellungsbeschluss

65. Anderung des Flichennutzungsplanes;
Neuausweisung einer Wohnbaufliche in Konigschaffhausen bei gleichzeitiger Herausnahme
einer Wohnbaufldche in Endingen

a) Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen wéhrend der friih-
zeitigen Behordenbeteiligung

b) Beschlussfassung tiber die 6ffentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats.

66. Anderung des Flichennutzungsplanes;
Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache auf Gemarkung Forchheim

a) Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen wéhrend der friih-
zeitigen Behordenbeteiligung

b) Beschlussfassung iiber die 6ffentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats.



10.  Bekanntgaben
11.  Fragestunde
11.1. Gremium
11.2. Zuhorer

Tobias Metz
Verbandsvorsitzender

signiert von:

Stadt Endingen

am: 13.09.2024

mit:

dig.]iSeaI®

by secrypt
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Informationsvorlage

Drucksache-Nr. GV 19/2024

Federfiihrendes Amt: Hauptamt Endingen

Endingen, den 10.09.2024

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemelnq.everw‘altungsverband Nordlicher Kai- 16.09.2024 Kenntnisnahme
serstuhl 6ffentlich

Betreff

Verpflichtung der Mitglieder der Verbandsversammlung

Information

Nach der jeweiligen Gemeinderatswahl aller Mitgliedsgemeinden, sind die Mitglieder der Ver-
bandsversammlung gemif} § 32 Abs. 1 GemO zu verpflichten.

Folgende Verpflichtungsformel wird vom Innenministerium empfohlen:

,Ich gelobe Treue der Verfassung, Gehorsam den Gesetzen und gewissenhafte Erfiillung mei-
ner Pflichten. Insbesondere gelobe ich, die Rechte des Gemeindeverwaltungsverbands Nordlicher
Kaiserstuhl gewissenhaft zu wahren und das Wohl ihrer Einwohner und Einwohnerinnen nach Kraf-

ten zu fordern.*

Die Verpflichtung erfolgt durch den Verbandsvorsitzenden.



Beschlussvorlage

Drucksache-Nr. GV 18/2024

Federfiihrendes Amt: Hauptamt Endingen

Endingen, den 10.09.2024

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemelnq.everw‘altungsverband Nordlicher Kai- 16.09.2024 Beschlussfassung
serstuhl 6ffentlich

Betreff

Wahl des Verbandsvorsitzenden

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

Der bisherige Amtsinhaber und Biirgermeister aus Endingen Tobias Metz wird als 1. Vorsitzender
des Gemeindeverwaltungsverbands Nordlicher Kaiserstuhl fiir die Amtszeit von 5 Jahren vorge-

schlagen.

Begriindung

Der Verbandsvorsitzende und 2 Stellvertreter werden in der ersten Sitzung der Verbandsversamm-
lung nach der regelméBigen Neubestellung der weiteren Vertreter nach § 5 und § 7 der Verbands-

satzung gewihlt. Die Wahl des Vorsitzenden ist geheim durchzufiihren.



Beschlussvorlage

Drucksache-Nr. GV 20/2024 Endingen, den 10.09.2024

Federfiihrendes Amt: Hauptamt Endingen

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kai-

serstuhl 6ffentlich 16.09.2024 Beschlussfassung

Betreff

Wabhl des 1. und 2. stellvertretenden Verbandsvorsitzenden

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

Zum 1. Stellvertreter des Verbandsvorsitzenden des Gemeindeverwaltungsverbands Nordlicher
Kaiserstuhl wird Biirgermeister Harald Lotis aus Bahlingen sowie zum 2. Stellvertreter Biirgermeis-
ter Ferdinand Burger aus Wyhl fiir die Amtszeit von 5 Jahren vorgeschlagen.

Begriindung

Der Verbandsvorsitzende und 2 Stellvertreter werden in der ersten Sitzung der Verbandsversamm-
lung nach der regelméBigen Neubestellung der weiteren Vertreter nach § 5 und § 7 der Verbands-
satzung gewahlt.

Wahlen werden geheim mit Stimmzetteln vorgenommen, es kann offen gewihlt
werden, wenn kein Mitglied widerspricht. Gewéhlt ist, wer mehr als die Hélfte der Stimmen der
anwesenden Stimmberechtigten erhalten hat.



Informationsvorlage

Drucksache-Nr. GV 21/2024

Federfiihrendes Amt: Hauptamt Endingen

Endingen, den 10.09.2024

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemelnq.everw‘altungsverband Nordlicher Kai- 16.09.2024 Kenntnisnahme
serstuhl 6ffentlich

Betreff

Verpflichtung des Verbandsvorsitzenden

Information

Die neu gewdhlte Verbandsvorsitzende ist auf sein Amt gemif § 32 Abs. 1 GemO zu verpflichten.

Folgende Verpflichtungsformel wird vom Innenministerium empfohlen:

,Ich gelobe Treue der Verfassung, Gehorsam den Gesetzen und gewissenhafte Erfiillung meiner
Pflichten. Insbesondere gelobe ich, die Rechte des Gemeindeverwaltungsverbands Nordlicher Kai-
serstuhl gewissenhaft zu wahren und das Wohl ihrer Einwohner und Einwohnerinnen nach Kréften

zu fordern.*

Die Verpflichtung erfolgt durch den 1. Stellvertreter.



Informationsvorlage

Drucksache-Nr. GV 22/2024

Federfiihrendes Amt: Hauptamt Endingen

Endingen, den 10.09.2024

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemelnq.everw‘altungsverband Nordlicher Kai- 16.09.2024 Kenntnisnahme
serstuhl 6ffentlich

Betreff

Verpflichtung des 1. und 2. stellvertretenden Verbandsvorsitzenden

Information

Die neu gewdhlten 1. und 2. stellvertretenden Verbandsvorsitzenden sind auf ihr Amt geméif
§ 32 Abs. 1 GemO zu verpflichten. Folgende Verpflichtungsformel wird vom Innenministerium

empfohlen:

,Ich gelobe Treue der Verfassung, Gehorsam den Gesetzen und gewissenhafte Erfiillung meiner
Pflichten. Insbesondere gelobe ich, die Rechte des Gemeindeverwaltungsverbands Nordlicher Kai-
serstuhl gewissenhaft zu wahren und das Wohl ihrer Einwohner und Einwohnerinnen nach Kriften

zu fordern.

Die Verpflichtung erfolgt durch den Verbandsvorsitzenden.



Beschlussvorlage

Drucksache-Nr. GV 13/2024 Endingen, den 09.09.2024

Federfiihrendes Amt: Bauamt Endingen

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kai-
serstuhl 6ffentlich

16.09.2024 Beschlussfassung

Betreff

58. Anderung des Flichennutzungsplanes;
Neuausweisung einer Sonderbaufliche Pflanzenkliranlage, grofiflichiger Lebensmittelmarkt,
Pilotprojekt innovatives Energiekonzept auf Gemarkung Riegel

a) Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen wihrend der éffentli-
chen Auslegung

b) Feststellungsbeschluss

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

a) Den Verwaltungsvorschlidgen zu den eingegangenen Bedenken und Anregungen wird zuge-
stimmt

b) Die 58. Anderung des Flichennutzungsplanes wird festgestellt.

Begriindung

a) Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen wihrend der éffentli-
chen Auslegung

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes hatte in der Sitzung vom
13.12.2021 den Aufstellungsbeschluss zur 58. Anderung des Flichennutzungsplanes gefasst.

Die frithzeitige Behordenbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 18.07.2022 bis 29.08.2022.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 25.08.2022 durchgefiihrt.

Die o6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 29.07. bis 05.09.2024.

Die Beschlussvorschldge der Verwaltung zu den eingegangenen Bedenken und Anregungen, die

Darstellung der geplanten Anderung, die Begriindung sowie der Umweltbericht sind in der Anlage
beigefiigt.

b) Feststellungsbeschluss



Das Verfahren ist mit einem Feststellungsbeschluss abzuschlieen.

Von der Verbandsverwaltung sind die Verfahrensakten dem Landratsamt Emmendingen zur Ge-
nehmigung vorzulegen. Nach Eingang der Genehmigung erfolgt eine Offentliche Bekanntmachung
zur Inkraftsetzung der Anderung.

Anlage(n):

1. Ubersichtsplan Ausweisung der Sonderbauflichen

2. Ubersichtsplan vor der Ausweisung der Sonderbauflichen
3. FNP-Legende mit Anderungsnr

4. Umweltbericht Teilfldchen Ost

5. Umweltbericht Teilflichen West

6. Begriindung

7. Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen
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Auszug aus dem rechtskriftigen FNP

vor der 58. Anderung des FNP fiir die Gemeinde Riegel
(ALKIS-Daten vom 20.05.2021)

Sonderbaufléichen S fiir:
1 Pflanzenklidranlage (0,79 ha)
3 GroBflichiger Lebensmittelmarkt, Verkaufsfliche 1.400 m?,
Wohnen, Gewerbe (insgesamt 1,06 ha)
4 Pilotprojekt innovatives Energiekonzept (1,03 ha)

MafBstab 1:5000

Genehmigt gemiss § 6 Abs. 1 BauGB am 16.04.2003
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58. Anderung des Flichennutzungsplans
Teilflachen Ost: Sonderbauflachen
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1 Beschreiben des Vorhabens

Der GVV Nérdlicher Kaiserstuhl plant die 58. Anderung des Flachennutzungsplans. Die neu
auszuweisenden Flachen grenzen sowohl westlich als auch éstlich an den bereits rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Breite IlI“ an. Mit den Flachenausweisungen soll das Konzept des
Bereiches ,Breite 111 (Stand Juni 2022) bauleitplanerisch umgesetzt werden. Ziel der Gesamt-
planung ist ein méglichst energieautarkes Oko-Quartier mit Photovoltaik, Solarthermie,
Regenwassernutzung, Abwasseraufbereitung, Mullverwertung, natirlichen Baumaterialien,
partieller Selbstversorgung und weiteren Mallnahmen. Im westlichen Bereich der 58. FNP-
Anderung werden Versorgungs- und Griinflaichen ausgewiesen, im dstlichen Bereich Flachen
fur den ,Grofflachigen Einzelhandel” und ,Pilotprojekt innovatives Energiekonzept”. In dieser
Unterlage werden die dstlichen Bereiche der 58. FNP-Anderung betrachtet (nachfolgend als
Plangebiet bezeichnet), fir die westlichen Bereiche wurde eine separate Unterlage erstellt.

R, !'\mw

58, FNP-Anderung:
Tellbereich Ost
-GroBflachiger Einzelhandel -

58. FNP-Anderung:
Teilbereich Ost

58. FNP-Anderung:
Teilbereiche West

Abbildung 1: Lage der Teilflachen der 58. FNP-Anderung (blau umrahmt: neu auszuweisende
Flachen, rot umrahmt: gesetzlich geschitzte Biotope).

Der 6stliche Bereich der 58. FNP-Anderung unterlag bisher Uberwiegend einer intensiven
ackerbaulichen Nutzung, bereichsweise sind kleine Gartenanlagen und Holzlagerplatze
vorhanden.
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2 Gesetzliche Grundlagen und weitere Vorgaben

Fir die Belange des Umweltschutzes ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umwelt-
prufung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. ,Die Gemeinde legt dazu fir
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergeb-
nis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen. Wird eine Umweltprifung flr
das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebau-
ungsplanverfahren durchgeflihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder
gleichzeitig durchgefuhrten Bauleitplanverfahren auf zuséatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2(4) BauGB).

Die Ergebnisse der Umweltprufung werden in einem Umweltbericht dargestellt. Dieser ist ein
selbstandiger Teil der Begriindung des Bauleitplanes.

3 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die in den
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir
den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung beriicksichtigt wurden, aufzufihren.

Das Plangebiet ist laut Regionalplan Siidlicher Oberrhein’ als ,Landwirtschaftliche Vorrangflur
Stufe 1 gekennzeichnet. Zudem ist die Flache als Vorranggebiet zur Sicherung von Wasser-
vorkommen Zone C ausgewiesen.

Im Landschaftsrahmenplan Siidlicher Oberrhein (2013)? liegt die Flache darlber hinaus in
einem klimatisch wichtigen Freiraumbereich mit thermischer und/oder Iufthygienischer
Ausgleichsfunktion, so wie in einem Bereich mit zusatzlichen potenziellen Luft- und/oder
Warmebelastungsrisiken durch verminderten Luftaustausch.

Die Feldhecken westlich entlang der L 116 unmittelbar &stlich angrenzend an das Plangebiet
sind als gesetzlich geschitztes Biotop Nr. 178123160326 ,StralRenbegleitende Feldhecke N
Riegel I ausgewiesen. Nordlich der Kaiserstuhl-Bahnlinie befinden sich zwei weitere gesetz-
lich geschutzte Biotope (Nr. 178123160417 ,Feldhecke am Bahndamm N Riegel®).

Das Vogelschutzgebiet ,Kaiserstuhl* verlauft ca. 600 m sidlich/stidwestlich des Plangebiets.

1 Regionalverband Sudlicher Oberrhein: Regionalplan (2019)
2 Regionalverband stidlicher Oberrhein: Landschaftsrahmenplan (2013)
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4 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

41 Naturraum, Geologie, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Nr. 210 ,,Offenburger Rheinebene®. Etwa 600 m
sudlich geht dieser in den Naturraum Nr. 203 ,Kaiserstuhl“ Gber, 700 m &stlich beginnt der
Naturraum Nr. 202 ,Freiburger Bucht®.

Die Bodeneigenschaften sind einheitlich, es steht eine humose Pararendzina an. Der Boden-
typ ist hinsichtlich dessen Funktionen als ,Filter und Puffer fir Schadstoffe®, ,Ausgleichskdrper
im Wasserkreislauf‘ sowie hinsichtlich der ,Natirlichen Bodenfruchtbarkeit* als hoch bis sehr
hochwertig einzustufen.® Im Hinblick auf die intensive ackerbauliche Nutzung ist allerdings
insbesondere im Oberbodenbereich von einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen auszu-
gehen.

Gemal Hydrogeologischer Karte Baden-Wirttemberg liegt die Vorhabensflache im Bereich
der hydrogeologischen Einheit ,Kaiserstuhl“ im Ubergang zur Einheit ,Quartare/Pliozéne
Sande und Kiese im Oberrheingraben®.# Im Bereich der neu auszuweisenden Flache ist aller-
dings nach den vorliegenden Erkenntnissen eher von einer relativ ergiebigen Grundwasser-
fuhrung auszugehen?® gegenuber dem Grundwassergeringleiter ,Kaiserstuhl®.

Das Gebiet ist klimatisch der warmebegtinstigten Oberrheinebene zuzuordnen. Warme Som-
mer und milde, schneearme Winter sind hierfiir kennzeichnend. Das Jahresmittel der Tempe-
ratur betragt rd. 10,5° Celsius, die Jahresniederschlage bewegen sich im Bereich von rd.
920 mm.

Im Hinblick auf die intensive Bewirtschaftung sowie die geringe Anzahl von Strukturelementen,
wie z.B. Einzelbdume und angrenzende Feldhecken, verfugt der Planbereich ebenso wie des-
sen Umfeld meist Uber keine besonderen optisch-asthetischen Reize und besitzt demnach
eine geringe bis maximal mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild.

4.2 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Die Gemeinde Riegel ist durch den Regionalplan (2019) als ,Gemeinde mit verstarkter Sied-
lungstatigkeit fur die Funktion Gewerbe (Siedlungsbereiche Gewerbe)“ ausgewiesen (Katego-
rie C)°. Des Weiteren liegt die Gemeinde auf einer ,Regionalen Entwicklungsachse”. Entwick-
lungsachsen bieten wichtige Entwicklungspotenziale fur den grenzibergreifenden Leistungs-
austausch, die innere ErschlieRung der Region und den Anschluss landlicher Teilrdume an die

3 Datenabfrage LGRB-Kartendienst, April 2022
4 Datenabfrage LGRB-Kartendienst, April 2022
5 Hydrogeologische Einheiten in Baden-Wiirttemberg. Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-
Wirttemberg, 2013
6 Regionalverband Sudlicher Oberrhein: Regionalplan (2019)
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grolien Verkehrsinfrastrukturen im Rheintal, so wie ein integrierte Siedlungs- und Nahver-
kehrsplanung.’

Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine im Regionalplan und im Flachennutzungsplan
verzeichneten Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder archdologisch bedeu-
tende Landschaften.

Freiflachen in Ortsrandlage verfligen im Allgemeinen Uber eine gewisse (Nah-)Erholungsfunk-
tion. Im Hinblick auf die geringe landschaftsasthetische Bedeutung der Flache (Strukturarmut,
Verkehrswegnahe etc.) sowie die intensive Landbewirtschaftung ist allerdings von einer ver-
gleichsweise geringen Bedeutung des Gebiets zur (Nah-)Erholung auszugehen. Die an das
Plangebiet angrenzenden Wirtschaftswege werden jedoch intensiv von Spaziergdngern (mit
Hunden) genutzt.

4.3 Biotoptypen, Artenschutz
Biotoptypen

Die nachfolgende Beschreibung der Biotoptypen beruht auf Grundlage einer Begehung im
Sommer 2022.

Der Teilbereich ,Grof¥flachiger Einzelhandel“ wurde vormals intensiv ackerbaulich genutzt.
Heute betrifft dies nur den Ostlichen Bereich der Flache, wahrend der westliche Teilbereich
durch eine hochwichsige Ruderalvegetation bestanden ist (s. Foto 1). Auf der Flache stocken
zwei Einzelbdume, z.T. mit Efeu bewachsen.

Der o6stliche Teilbereich ,Innovatives Energiekonzept® ist Gberwiegend durch eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet (s. Foto 2). Im nérdlichen Bereich stocken entlang
des Bahndammes grolwichsige Walnuss-Baume (s. Foto 3), die allesamt eine Habitatfunk-
tion flr Vogel und Fledermause aufweisen. Ebenfalls im noérdlichen Bereich befindet sich ein
inzwischen nicht mehr genutzter Gartenbereich, der zunehmend sukzessiv verwildert. Der
norddéstliche Randbereich wird als Holzlagerplatz verwendet (s. Foto 3).

7 Regionalverband Sudlicher Oberrhein: Regionalplan (2019)
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Foto 1: Teilbereich ,Grofflachiger Einzelhandel (Blickrichtung Nordwest, Foto vom
30.06.2022)

Foto 2: Teilbereich ,Pilotprojekt innovatives Energiekonzept” (Blickrichtung Nordosten, Foto
vom 30.06.22)
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Foto 3: Teilbereich ,Pilotprojekt innovatives Energiekonzept® (Blickrichtung Osten, Foto vom
30.06.22)

Arten

Die nachfolgenden Informationen beruhen auf einer Einschatzung des Habitatpotentials ggf.
vorkommender Arten wahrend einer Ubersichtsbegehung im Juni 2022,

Die landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen in beiden Teilbereichen ist fir wertgebende
Tierarten weitgehend von geringer Bedeutung. So stellen die monotonen Flachen fir den
Grolteil der im Umfeld zu erwartenden Vogelarten weder ein relevantes Nahrungshabitat noch
ein geeignetes Bruthabitat dar. Denkbar ist eine Nutzung der Offenlandflachen als Jagdhabitat
fur Fledermause. Im Hinblick auf das, im Bereich intensiv bewirtschafteter Nutzflachen erwar-
tete, geringe Insektenvorkommen ist allerdings von einer eingeschrankten Eignung als
Nahrungshabitat auszugehen.

Die ruderalisierenden Bereiche der Teilflache ,Grofkflachiger Einzelhandel® bieten u.a. Tagfal-
tern und Heuschrecken einen Lebensraum und bieten daher Vogeln und Fledermausen ein
Nahrungshabitat.

Die wenigen Einzelbdume im Bereich der beiden Teilflachen bieten Vogeln ein relevantes
Bruthabitat, diese kénnten auch als Sommer- und Winterquartier flr Fledermause dienen.
Weiterhin weisen die Baume bereits Totholzanteile auf und sind daher auch fir Totholzkafer
als potentielles Habitat geeignet.
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Auch der zunehmend sukzessiv verwildernde Garten ist ein potentieller Lebensraum u.a. fir
Végel, Insekten und Reptilien.

Die Holzlagerplatze im Nordosten, vereinzelt vorhandene Holzreste im Bereich der Walnuss-
baume sowie der nordlich angrenzende Bahndamm stellen potentielle Habitate fiir Eidechsen
dar. Ein Vorkommen von Zauneidechse (Lacerta agilis, RL D V, RL BW V, FFH Anh. V)
und/oder Mauereidechse (Podarcis muralis, RL D V, RL BW 2, FFH Anh. 1V) ist dementspre-
chend mdglich.

Weitere wertgebende Tierarten(-gruppen), wie z.B. Amphibien sind infolge der Strukturarmut
bzw. der Habitatausstattungen im Bereich der neu auszuweisenden Flache nicht zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass ein Vorkommen wertgebender Tierarten im
Bereich der neu auszuweisenden Flache mdglich ist. Im Zuge der Erstellung des Umweltbe-
richts zum Bebauungsplan sind daher faunistische Untersuchungen erforderlich.

Dies gilt v.a. fur die Tiergruppen/-arten Vogel, Reptilien und Tagfalter.

5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Wie bereits erlautert sollen die dstlichen Bereiche der 58. FNP-Anderung als ,GroRflachiger
Einzelhandel” (0,95 ha) und als ,Pilotprojekt Innovatives Energiekonzept (1,06 ha) ausgewie-
sen werden.

Im Bereich ,,Grof¥flachiger Einzelhandel“ sollen neben einem fiir die Gemeinde Riegel dringend
bendtigten Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 m? in untergeordnetem
Umfang auch Kleingewerbe, Dienstleistungen und Wohnungen vorgesehen werden.

Im Bereich ,Pilotprojekt innovatives Energiekonzept” ist die Warme- und Energieversorgung
des Gesamtgebietes ,Breite IlI“ vorgesehen. Anstelle eines Blockheizkraftwerkes ist eine
Pyrolyseanlage vorgesehen, in der organische Materialien wie Hackschnitzel oder Grinschnitt
zu Pflanzenkohle vergast werden. Durch die Fermentierung mit verschiedenen Mikroorganis-
men wird diese zu Terra Preta veredelt, was in der Landwirtschaft eingesetzt werden kann.
Dartber hinaus kdnnten in untergeordnetem Umfang Tiny Houses und gemeinschaftlich
genutzte Garten vorgesehen werden

Die Verwirklichung des Vorhabens wird sich auf die Entwicklung der Schutzglter voraussicht-
lich wie folgt auswirken:

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Errichtung von Gebauden und betrieblichen Anlagen sowie die Herstellung von
Verkehrsflachen werden entsprechend Flachen neu versiegelt/beansprucht. Dem Schutzgut

Boden werden demnach Flachen entzogen. Die im Bereich der geplanten Nutzungen als hoch
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bis sogar sehr hochwertig einzustufenden Bodenfunktionen flr die ,Natlrliche Bodenfrucht-
barkeit®, als ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe* sowie als ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf*
gehen in den versiegelten Bereichen vollstandig verloren. Die Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind durch entsprechende bodenaufwertende MalRnahmen auszugleichen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildung wird durch die Versiegelung/Verdichtung von Flachen negativ
beeinflusst. Festsetzungen im Bebauungsplan hinsichtlich der Pflasterung von Wegen und der
Befestigung von Parkflachen mit wasserdurchlassigem Material sowie der Versickerung des
Dachabflusses konnten zur Verringerung dieser Beeintrachtigung beitragen. GroRraumig
gesehen wird die Grundwasserneubildung nicht in relevantem Ausmal} vermindert, da im
weiteren Umfeld der neu auszuweisenden Flachen ausreichend groRe Ausgleichsflachen
vorhanden sind.

Gemal geplantem Entwasserungskonzept soll eine Regenwasserbehandlung erfolgen,
welches das anfallende Wasser im Gebiet behalt und den Bewohnern nach einer Klarung
wieder zur Verfligung stellt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Eingriffe in das Schutzgut Klima / Luft sind vor allem im unmittelbaren Bereich der Vorhaben-
flache zu erwarten. Durch den zu erwartenden Anliegerverkehr ist mit einer entsprechend
erhdhten Larm- und Schadstoffbelastung zu rechnen.

Weiterhin sind lokalklimatische Veranderungen zu erwarten. Durch die Versiegelung von
Flachen ist insbesondere im Sommer von einer Erwarmung des Gebiets gegenlber dem
bisherigen Zustand auszugehen. Daruber hinaus ist zu erwarten, dass durch eine Bebauung
die Funktion der Flache als klimatisch wichtiger Freiraumbereich mit besonderer thermischer
und/oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion (s. Kap. 3) zumindest teilweise verloren geht. Im
Hinblick auf die verbleibende Freiraumflachen im Umfeld der Vorhabensflache ist diesbezlg-
lich allerdings mit keiner erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.

Bei der Planung soll den Erfordernissen des Klimaschutzes gemaR § 1a, Abs. 5 BauGB durch
MaRnahmen in hohem MalRe Rechnung getragen werden. Teil des Gesamtkonzeptes ist ein
CO2-freies Energiekonzept, eine Warmeversorgung sowie eine Regenwasserbehandlung, die
das anfallende Wasser im Gebiet behalt und den Bewohnern nach einer Klarung wieder zur
Verfligung stellt.

Auswirkungen auf das Schutzqut Tiere und Pflanzen

Im Zuge einer Bebauung der neu auszuweisenden Gewerbegebietsflache gehen tberwiegend
Biotoptypen mit einer (sehr) geringen Bedeutung fur den Naturhaushalt, wie etwa landwirt-
schaftlich intensiv genutzte Flachen oder Lagerplatze, verloren.
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Von naturschutzfachlich héherer Bedeutung sind die wenigen Einzelbdume auf beiden Teilfla-
chen, die aufkommende Ruderalvegetation im Teilbereich ,Grofl¥flachiger Einzelhandel” sowie
der verwildernde Gartenbereich im Teilbereich ,Innovatives Energiekonzept".

Im Hinblick auf die vorhandenen Biotopstrukturen ist das Plangebiet fir beide Teilbereiche als
Lverarmt, aber noch artenschutzrelevant® einzustufen (Wertstufe 5 nach Kaule 1991 & Reck
1996)8. Das Vorkommen von wertgebenden Arten ist daher nicht ganzlich auszuschlieRen.
Das Konfliktpotenzial (Schwere und Komplexitat der Auswirkungen) wird als gering - mittel
eingestuft.

Die potentiell mdgliche erhebliche Beeintrachtigung europarechtlich oder streng geschutzter
Arten gem. §§ 19 und 44 BNatSchG sowie weiterer wertgebender Arten (Schadigungs- und
Stérungsverbote im Sinne von § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) kann ggf.
durch entsprechende Vermeidungs- und/oder (vorgezogene) Ausgleichsmallnahmen
verhindert werden.

Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaftsbild

Die neu auszuweisende Flache verfiigt Gber wenig landschafsbildpragende Elemente, wie
Einzelbdume und Gehdlzstrukturen. Der mogliche Verlust dieser Elemente wird zu einer
weiteren Abwertung dieses Bereichs aus landschaftsasthetischer Sicht flihren.

Die Uberpragung unbebauter Offenlandflachen und der damit einhergehenden weiteren
Flachenversiegelung flhrt insgesamt zu einer gewissen Abwertung des Landschaftsbildes.
Diese kann durch eine mdglichst umfangreiche Eingriinung bzw. durch den Erhalt von Gehdl-
zen reduziert werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch-, Kultur und Sachguter

Durch den erwarteten Baustellen- und Anliegerverkehr ist im Bereich des Vorhabens sowie in
dessen Umfeld mit einer (temporar) erhéhten Larm- und Schadstoffbelastung zu rechnen.
Betroffenheiten ergeben sich vor allem in den sudlich angrenzenden Wohngebieten, dort ist
allerdings bereits eine gewisse Vorbelastung durch den Verkehr der L 115 vorhanden.

Die (Nah-)Erholungsfunktion wird durch die Beanspruchung der neu auszuweisende Flache
insgesamt nicht wesentlich beeintrachtigt, da die angrenzend vorhandenen Offenlandflachen
eine Ersatzfunktion erfullen kdnnen.

8 KAULE, G. (1991): Arten- und Biotopschutz. 2. Aufl.— 519 S.; Stuttgart (Verlag Eugen Ulmer)
RECK, H. (1996): Flachenbewertung fiir die Belange des Arten- und Biotopschutzes. — In: Bewertung im
Naturschutz. Ein Beitrag zur Begriffsbestimmung und Neuorientierung in der Umweltplanung: 71-112; Beitrage
der Akademie fur Natur- und Umweltschutz Bad.-Wiirtt., 23.
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Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtrealisierung des Vorhabens

Bei einer Nichtrealisierung des Vorhabens ist von einer Fortsetzung der derzeitig erfolgenden
landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

6 Priifung der MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Folgende MalRnahmen eignen sich zur Vermeidung bzw. als Ausgleich flr die zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft:

1. Durchflihrung von landschaftspflegerischen Mallnahmen (mit u.a. bodenaufwertender
Wirkung) im oder im Umfeld des Vorhabens zur besseren Strukturierung der
Landschaft (Ausgleich des Eingriffs in Biotoptypen und Boden)

2. Ggf. Durchfuhrung von artenschutzfachlichen MalRnahmen (potenziell erforderliche
Ausgleichsmaflinahmen zur Vermeidung des Eintretens von Verbots-Tatbestanden
nach § 44 BNatSchG)

3. Erhalt des vorhandenen Altbaumbestandes v.a. im Bereich der Bahnlinie

4. Eingrunung des Plangebiets u.a. mit standortgerechten, gebietsheimischen Geholzen
(Ausgleich des Eingriffs in Biotoptypen, Aufwertung des Landschaftsbildes)

5. Dauerhafte Kontrolle der Entwicklung der landschaftspflegerischen MalRnahmen
Es ist davon auszugehen, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt, das Landschaftsbild sowie

das Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachguter durch entsprechende Mallnahmen ausgegli-
chen werden kénnen.

7 Priifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Der Planbereich ist unter Bertcksichtigung des gesamten Planungskonzeptes zum Vorhaben
,Breite 1l (mdglichst energieautarkes Oko-Quartier mit Photovoltaik, Solarthermie,
Regenwassernutzung, Abwasseraufbereitung, Mullverwertung, natirlichen Baumaterialien,
partieller Selbstversorgung) sinnvoll gewanhlt. Alternative Planungsvarianten an anderer Stelle
sind daher nicht gegeben.

8 Zusatzliche Angaben

Verfahrensweise

Der Umweltbericht wurde auf Grundlage der nachfolgenden Quellen verfasst:

e GVV Nordlicher Kaiserstuhl, Begriindung zur 58. FNP-Anderung (2022)
e Regionalplan ,Sudlicher Oberrhein® (2019)
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¢ Landschaftsrahmenplan ,Stdlicher Oberrhein® (2013)
e Flachennutzungsplan GVV Noérdlicher Kaiserstuhl (2003)
¢ Daten zu Boden und (Hydro-)Geologie des LGRB (Datenabfrage Juni 2022)

Monitoring zu den MaRnahmen des Naturschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes werden entsprechend landschaftspflegeri-
sche und ggf. artenschutzfachliche Mallnahmen festgesetzt. Zur Gewahrleistung der fachge-
rechten Umsetzung und Pflege der Mallnahmen sind diese 1 x jahrlich zu Uberprifen und zu
dokumentieren. Bei Bedarf werden entsprechende Malinahmen ergriffen, um die Funktionser-
flllung der Mallnahmen zu gewabhrleisten.

9 Zusammenfassung

Der GVV Nbérdlicher Kaiserstuhl plant die 58. Anderung des Flachennutzungsplans. Die neu
auszuweisenden Flachen grenzen sowohl westlich als auch dstlich an den bereits rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Breite 1lI“ an. Mit den Flachenausweisungen soll das Konzept des
Bereiches ,Breite I11“ (Stand Juni 2022) bauleitplanerisch umgesetzt werden. Ziel der Gesamt-
planung ist ein moglichst energieautarkes Oko-Quartier mit Photovoltaik, Solarthermie,
Regenwassernutzung, Abwasseraufbereitung, Mullverwertung, natirlichen Baumaterialien,
partieller Selbstversorgung und weiteren MaRnahmen. Im westlichen Bereich der 58. FNP-
Anderung werden Versorgungs- und Griinflachen ausgewiesen, im dstlichen Bereich Flachen
fur den ,Grof¥flachigen Einzelhandel® und ,Pilotprojekt innovatives Energiekonzept®. In dieser
Unterlage wurden die dstlichen Bereiche der 58. FNP-Anderung betrachtet.

Die wesentliche Beeintrachtigung der Umwelt geht von der Versiegelung von Flachen aus, die
sich negativ auf die Schutzguter Boden und Wasser auswirken werden. Die Beanspruchung
des Bodens ist dauerhaft, der Eingriff in Natur und Landschaft daher ebenfalls.

Daruber hinaus erfolgt ein Verlust von tberwiegend naturschutzfachlich geringwertigen, klein-
flachig auch von mittelwertigen Biotoptypen.

Die potentiell mdgliche erhebliche Beeintrachtigung europarechtlich oder streng geschutzter
Arten gem. §§ 19 und 44 BNatSchG sowie weiterer wertgebender Arten (Schadigungs- und
Stérungsverbote im Sinne von § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) kann ggf.
durch entsprechende Vermeidungs- und/oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
verhindert werden.

Um die (potenziellen) Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. auszugleichen, sind
im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Mallnahmen des Natur- und ggf. Artenschut-
zes sowie der Landschaftspflege durchzuflihren.
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Grundsatzlich stellt sich die Flache als Standort flir das Vorhaben als geeignet dar. Ein alter-
nativer Standort, der geringere Eingriffe in den Naturhaushalt erzeugen wirde, wurde nicht
ermittelt.
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1 Beschreiben des Vorhabens

Der GVV Noérdlicher Kaiserstuhl plant die 58. Anderung des Flachennutzungsplans. Die neu
auszuweisenden Flachen grenzen sowohl westlich als auch éstlich an den bereits rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Breite IlI“ an. Mit den Flachenausweisungen soll das Konzept des
Bereiches ,Breite 111 (Stand Juni 2022) bauleitplanerisch umgesetzt werden. Ziel der Gesamt-
planung ist ein méglichst energieautarkes Oko-Quartier mit Photovoltaik, Solarthermie,
Regenwassernutzung, Abwasseraufbereitung, Mullverwertung, natirlichen Baumaterialien,
partieller Selbstversorgung und weiteren Mallnahmen. Im westlichen Bereich der 58. FNP-
Anderung werden Versorgungs- und Griinflaichen ausgewiesen, im dstlichen Bereich Flachen
fur den ,Grofflachigen Einzelhandel” und ,Pilotprojekt innovatives Energiekonzept”. In dieser
Unterlage werden die westlichen Bereiche der 58. FNP-Anderung betrachtet (nachfolgend als
Plangebiet bezeichnet), fir die 6stlichen Bereiche wurde eine separate Unterlage erstellt.

Iy

[
s
58. FNP-Anderung:
Teilbereiche Ost
iy

58. FNP-Anderung:
Teilbereich West
- Versorgungsflache -

58. FNP-Anderung:
Teilbereiche West
- Griinfldche -

Abbildung 1: Lage des Plangebiets (blau umrahmt: neu auszuweisende Flache, rot umrahmt:
gesetzlich geschutzte Biotope).

Das Plangebiet unterlag bisher Uberwiegend einer intensiven ackerbaulichen Nutzung, im
Ostlichen Bereich befinden sich auch Obstbaumbestande auf Griinland.
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2 Gesetzliche Grundlagen und weitere Vorgaben

Fir die Belange des Umweltschutzes ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umwelt-
prufung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. ,Die Gemeinde legt dazu fir
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergeb-
nis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen. Wird eine Umweltprifung flr
das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebau-
ungsplanverfahren durchgeflihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder
gleichzeitig durchgefuhrten Bauleitplanverfahren auf zuséatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2(4) BauGB).

Die Ergebnisse der Umweltprufung werden in einem Umweltbericht dargestellt. Dieser ist ein
selbstandiger Teil der Begriindung des Bauleitplanes.

3 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die in den
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir
den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung beriicksichtigt wurden, aufzufihren.

Das Plangebiet ist laut Regionalplan Siidlicher Oberrhein' als ,Landwirtschaftliche Vorrangflur
Stufe 1 gekennzeichnet. Zudem ist die Flache als Vorranggebiet zur Sicherung von Wasser-
vorkommen Zone C ausgewiesen. An den westlichen Rand grenzt eine Regionale Griinzasur
an das Vorhaben an.

Im Landschaftsrahmenplan Stidlicher Oberrhein (2013)? liegt die Flache darlber hinaus in
einem klimatisch wichtigen Freiraumbereich mit thermischer und/oder lufthygienischer
Ausgleichsfunktion, so wie in einem Bereich mit zuséatzlichen potenziellen Luft- und/oder
Warmebelastungsrisiken durch verminderten Luftaustausch.

Nordlich der Kaiserstuhl-Bahnlinie / westlich des Plangebiets befindet sich ein gesetzlich
geschitztes Biotop Nr. 178123160423 ,Feldhecke an der Bahnlinie W Riegel.

Das Vogelschutzgebiet ,Kaiserstuhl verlauft ca. 500 m sudlich des Plangebiets.

1 Regionalverband Sudlicher Oberrhein: Regionalplan (2019)
2 Regionalverband stidlicher Oberrhein: Landschaftsrahmenplan (2013)
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4 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes
41 Naturraum, Geologie, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Nr. 210 ,,Offenburger Rheinebene®. Etwa 600 m
sudlich geht dieser in den Naturraum Nr. 203 ,Kaiserstuhl, 1.200 m &stlich in den Naturraum
Nr. 202 ,Breisgauer Bucht, Gber.

Die Bodeneigenschaften sind einheitlich, es steht eine humose Pararendzina an. Bodentypen
sind hinsichtlich deren Funktionen als ,Filter und Puffer flir Schadstoffe®, ,Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf sowie hinsichtlich der ,Natirlichen Bodenfruchtbarkeit” als hoch bis sehr
hochwertig einzustufen.® Im Hinblick auf die intensive ackerbauliche Nutzung ist allerdings
insbesondere im Oberbodenbereich von einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen auszu-
gehen.

Gemal Hydrogeologischer Karte Baden-Wirttemberg liegt die Vorhabensflache im Bereich
der hydrogeologischen Einheit ,Kaiserstuhl“ im Ubergang zur Einheit ,Quartare/Pliozéne
Sande und Kiese im Oberrheingraben®.# Im Bereich der neu auszuweisenden Flache ist aller-
dings von einer relativ ergiebigen Grundwasserfihrung auszugehen’ gegentiber dem Grund-
wassergeringleiter ,Kaiserstuhl®.

Das Gebiet ist klimatisch der warmebegtinstigten Oberrheinebene zuzuordnen. Warme Som-
mer und milde, schneearme Winter sind hierfiir kennzeichnend. Das Jahresmittel der Tempe-
ratur betragt rd. 10,5° Celsius, die Jahresniederschlage bewegen sich im Bereich von rd.
920 mm.

Das Landschaftsbild im Planbereich ist sowohl durch eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung als auch durch eine extensive Bewirtschaftung gekennzeichnet. Von hoher Bedeu-
tung flr das Landschaftsbild sind die beiden mit alten Obstgehdlzen bestandenen Bereiche,
die eine wichtige optische Leitstruktur in einer sonst eher ausgeraumten Kulturlandschaft
bilden.

4.2 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Die Gemeinde Riegel ist durch den Regionalplan (2019) als ,Gemeinde mit verstarkter Sied-
lungstatigkeit fir die Funktion Gewerbe (Siedlungsbereiche Gewerbe)* ausgewiesen (Katego-
rie C)°. Des Weiteren liegt die Gemeinde auf einer ,Regionalen Entwicklungsachse®. Entwick-
lungsachsen bieten wichtige Entwicklungspotenziale fir den grenzibergreifenden Leistungs-
austausch, die innere ErschlieBung der Region und den Anschluss landlicher Teilrdume an die

3 Datenabfrage LGRB-Kartendienst, April 2022

4 Datenabfrage LGRB-Kartendienst, April 2022

5 Hydrogeologische Einheiten in Baden-Wiirttemberg. Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-
Wairttemberg, 2013

6 Regionalverband Siidlicher Oberrhein: Regionalplan (2019)
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grolien Verkehrsinfrastrukturen im Rheintal, so wie ein integrierte Siedlungs- und Nahver-
kehrsplanung.’

Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine im Regionalplan und im Flachennutzungsplan
verzeichneten Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder archdologisch bedeu-
tende Landschaften.

Freiflachen in Ortsrandlage verfligen im Allgemeinen Uber eine gewisse (Nah-)Erholungsfunk-
tion. Im Hinblick auf die geringe landschaftsasthetische Bedeutung der Flache (Strukturarmut,
Verkehrswegnahe etc.) sowie die intensive Landbewirtschaftung ist allerdings von einer ver-
gleichsweise geringen Bedeutung des Gebiets zur (Nah-)Erholung auszugehen. Die an das
Plangebiet angrenzenden Wirtschaftswege werden jedoch intensiv von Spaziergdngern (mit
Hunden) genutzt.

4.3 Biotoptypen, Artenschutz
Biotoptypen

Die nachfolgende Beschreibung der Biotoptypen beruht auf Grundlage einer Begehung im Juni
2022.

Im &stlichen Teilbereich der Flache erfolgte bis vor Kurzem eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung. Im Zuge der geplanten Nutzungsanderung werden die Flachen nun nicht mehr
bewirtschaftet und ruderalisieren zunehmend (s. Foto 1). Auf der Flache steht auch ein Stark-
strommast. Westlich angrenzend an die Flache verlauft der Sankertgraben, der eher einen
naturfernen Charakter hat (geradliniger Verlauf, keine Prall- oder Gleithange).

Westlich an diese ehemals intensiv genutzte Flache schliefdt ein 15 — 20 m breiter Obstbaum-
bestand Uberwiegend aus Walnuss- und Kirschbaumen auf Griinland an. Bei den Gehdlzen
handelt es sich um einen hochwichsigen Altbestand, z.T. mit Baumhoéhlen und rissiger Rinde.
Der Unterwuchs wird regelmaflig gemaht ist aber durch die starke Beschattung entsprechend
wenig artenreich. Der angrenzende Griinlandstreifen kann als Mischtyp aus Intensivgrinland
und Fettwiese angesprochen werden. Dort befindet sich auch ein Holzlagerplatz.

Der 6stliche Teilbereich der auszuweisenden Flachen ist fast ausschlieRlich durch eine inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung gepragt (Maisanbau). Im Ubergang zum bereits rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ,Breite llI““ befindet sich ein weiterer Grinlandstreifen auf welchem im
nordlichen Bereich groRwichsige Walnuss-Baume stocken (Foto 3). Zwei der Gehdlze weisen
Baumhdhlen auf.

7 Regionalverband Sudlicher Oberrhein: Regionalplan (2019)
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Foto 1: Teilbereich westliche ,,Grinflache* (Blickrichtung Nordwest, Foto vom 30.06.2022)

Foto 2: Teilbereich ,Versorgungsflache* mit Obstbaumbestand und Holzlagerplatz (Blickrich-

tung Sudwest, Foto vom 30.06.22)
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Foto 3: Ostlicher Teilbereich ,Griinflachen“ mit Acker und Baumreihe (Blickrichtung Nord-
westen, Foto vom 23.02.22)

Arten

Die nachfolgenden Informationen beruhen auf einer Einschatzung des Habitatpotentials ggf.
vorkommender Arten wahrend einer Ubersichtsbegehung im Juni 2022.

Die ruderalisierenden Flachen im westlichen Teilbereich des Plangebiets sind ein potentieller
Lebensraum fur Insekten (z.B. Tagfalter) und demzufolge auch als Jagdhabitat fur Fleder-
mause und Voégel relevant. Fir Reptilien und Amphibien sowie weiteren Arten bieten die
Standortbedingungen nur begrenzt einen nutzbaren Lebensraum.

Von deutlich héherer artenschutzrechtlicher Bedeutung ist der Bereich der beiden Grin-
landstreifen mit den darauf stockenden Obstgehdlzen (meist Walnussbaume). Die Baume sind
ein relevantes Bruthabitat flir Vogel und kénnten auch Fledermausen als Sommer- oder
Winterquartier dienen. Da es sich um Altbestdnde handelt ist auch ein Vorkommen von
Totholzkafern mdglich. Das Grinland bietet weiterhin v.a. Insekten einen Lebensraum. Die
Holzlagerflachen im Bereich des Griinlandes kdnnten weiterhin als Lebensraum fiir Eidechsen
dienen. Ein Vorkommen von Zauneidechse (Lacerta agilis, RL D V, RL BW V, FFH Anh. V)
und/oder Mauereidechse (Podarcis muralis, RL D V, RL BW 2, FFH Anh. V) ist
dementsprechend moglich.

Die intensiv bewirtschafteten Ackerflachen im &stlichen Teilbereich ,Grinflachen® sind fur
wertgebende Tierarten weitgehend von geringer Bedeutung. Sie stellen sowohl flir die im
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Umfeld zu erwartenden Vogelarten als auch flir Fledermause weder ein relevantes Nahrungs-
habitat noch ein geeignetes Bruthabitat dar.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass ein Vorkommen wertgebender Tierarten im
Bereich der neu auszuweisenden Flache mdglich ist. Im Zuge der Erstellung des Umweltbe-
richts zum Bebauungsplan sind daher faunistische Untersuchungen erforderlich.

Dies qilt v.a. fur die Tiergruppen/-arten Vogel, Reptilien und Tagfalter.

5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Wie bereits erlautert sollen die westlichen Bereiche der 58. FNP-Anderung als ,Griinflachen*
(0,42 ha) und als ,Versorgungsflache” (0,39 ha) ausgewiesen werden.

Die beiden vorgesehenen Grinflachen sollen als Ausgleichsflache fir das Gesamtgebiet und
ggf. auch als gemeinschaftlich genutzte Garten dienen.

Im Bereich ,Versorgungsflache“ soll das Abwasser des Gesamtgebietes mittels Pflanzenklar-
anlage behandelt und anschliefiend den Bewohnern des Gebietes als Grauwasser wieder zur
Verfugung gestellt werden.

Die Verwirklichung des Vorhabens wird sich auf die Entwicklung der Schutzgiter voraussicht-
lich wie folgt auswirken:

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Errichtung der Pflanzenklaranlage wird es zu einer Uberformung der bestehenden
Bodeneigenschaften kommen. Die Bdden sind allerdings durch die bisherige intensive land-
wirtschaftliche Nutzung entsprechend vorbelastet. In den weiteren Bereichen ist nicht mit einer
erheblichen Beeintrachtigung des Bodens zu rechnen, im Bereich der auszuweisenden Griin-
flachen kénnte durch eine extensive Nutzung sogar eine Verbesserung der Bodeneigenschaf-
ten erzielt werden.

Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser

Die Grundwasserneubildung wird durch die Nutzungen im westlichen Teilbereich der 58. FNP-
Anderung im Wesentlichen nicht erheblich betroffen sein.

Mit Hilfe der Pflanzenklaranlage kann das Grauwasser wieder den Bewohnern des Gebiets
zur Verfugung gestellt werden, wodurch der Grundwasserspeicher durch die entfallende
Entnahme geschont wird.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Dauerhafte Eingriffe in das Schutzgut Klima / Luft sind im unmittelbaren Bereich der Vorha-
bensflache nicht zu erwarten. Die vorgesehenen Nutzungen (Ausgleichsflachen, Gartenanla-
gen, Pflanzenklaranlage) werden den Klima- und Lufthaushalt eher positiv férdern.

Bei der Planung wird den Erfordernissen des Klimaschutzes gemaf § 1a, Abs. 5 BauGB durch
die vorgesehene Nutzung in hohem MalRe Rechnung getragen. Teil des Gesamtkonzeptes ist
ein CO2-freies Energiekonzept, eine Warmeversorgung sowie eine Regenwasserbehandlung,
die das anfallende Wasser im Gebiet behalt und den Bewohnern nach einer Klarung wieder
zur Verfligung stellt.

Auswirkungen auf das Schutzqut Tiere und Pflanzen

Die gehdlzbestandenen Bereiche, die Grinlandflachen sowie die ruderalisierenden Flachen
im westlichen Bereich sind artenschutzrechtlich zumindest von lokaler Bedeutung. Ein
Vorkommen wertgebender Tierarten ist moglich, dies trifft vor allem auf die Tierarten/-gruppen
Vogel, Fledermause, Reptilien und Insekten (Tagfalter) zu.

Die potentiell mdgliche erhebliche Beeintrachtigung europarechtlich oder streng geschutzter
Arten (Zauneidechse) gem. §§ 19 und 44 BNatSchG sowie weiterer wertgebender Arten
(Schadigungs- und Stérungsverbote im Sinne von § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG) kann durch entsprechende Vermeidungs- und/oder (vorgezogene) Ausgleichs-
mafRnahmen verhindert werden.

Die bisher vorgesehene Nutzung der Flachen lasst jedoch die Mdglichkeit zu, ggf. betroffene
wertgebende Arten innerhalb des Plangebiets durch gezielte Malnahmen zu erhalten bzw. zu
fordern.

Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaftsbild

Durch die vorgesehene Nutzung der Teilflachen kénnte es zu einem Verlust von landschafts-
bildpragenden Elementen (Obstbaumreihen auf Griinland) kommen. Dies wirde mit einer
deutlichen Abwertung des Landschaftsbildes einhergehen.

Planungstechnisch erscheint es allerdings mdglich, diese Teilbereiche zu erhalten oder ggf.
ahnliche Strukturen im unmittelbaren Bereich wieder herzustellen.

Unter dieser Annahme koénnte einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes entgegengewirkt
werden, ggf. ware sogar eine Aufwertung dieses Schutzguts mdglich.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch-, Kultur und Sachguter

Durch den zu erwarteten Baustellenverkehr im Zuge der Herstellung des Pflanzenklarbeckens
ist mit einer temporar erhéhten Larm- und Schadstoffbelastung zu rechnen.
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Die (Nah-)Erholungsfunktion wird durch die vorgesehene Nutzung der neu auszuweisenden
Flache insgesamt nicht beeintrachtigt. Die mogliche Anlage von gemeinschaftlichen Garten
wulrde sogar zu einer Verbesserung der Naherholungsfunktion fihren.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtrealisierung des Vorhabens

Bei einer Nichtrealisierung des Vorhabens ist von einer Fortsetzung der derzeitig erfolgenden
landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

6 Priifung der MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Folgende Mafinahmen eignen sich zur Vermeidung bzw. als Ausgleich fur die zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft:

1. Durchflihrung von landschaftspflegerischen MalRnahmen (mit u.a. bodenaufwertender
Wirkung) im Plangebiet oder im Umfeld des Vorhabens zur besseren Strukturierung
der Landschaft (Ausgleich des Eingriffs in Biotoptypen und Boden)

2. Ggf. Durchfihrung von artenschutzfachlichen Malinahmen (potenziell erforderliche
Ausgleichsmalinahmen zur Vermeidung des Eintretens von Verbots-Tatbestdanden
nach § 44 BNatSchG) im oder im Umfeld des Plangebiets

3. Erhalt und Férderung der vorhandenen Gehdlzstrukturen

4. Eingrinung des Plangebiets u.a. mit standortgerechten, gebietsheimischen Gehdlzen
(Ausgleich des Eingriffs in Biotoptypen, Aufwertung des Landschaftsbildes)

5. Dauerhafte Kontrolle der Entwicklung der landschaftspflegerischen Mallnahmen

Es ist davon auszugehen, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt, das Landschaftsbild sowie
das Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachgtter durch entsprechende MalRnahmen ausgegli-
chen werden kbnnen.

7 Priifung alternativer Planungsmaglichkeiten

Der Planbereich ist unter Berticksichtigung des gesamten Planungskonzeptes zum Vorhaben
,Breite 1lI* (mdglichst energieautarkes Oko-Quartier mit Photovoltaik, Solarthermie, Regen-
wassernutzung, Abwasseraufbereitung, Mullverwertung, natirlichen Baumaterialien, partieller
Selbstversorgung) sinnvoll gewahlt. Alternative Planungsvarianten an anderer Stelle sind
daher nicht gegeben.
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8 Zusatzliche Angaben

Verfahrensweise

Der Umweltbericht wurde auf Grundlage der nachfolgenden Quellen verfasst:

e GVV Nordlicher Kaiserstuhl, Begriindung zur 58. FNP-Anderung (2022)

¢ Regionalplan ,Sudlicher Oberrhein® (2019)

e Landschaftsrahmenplan ,Sudlicher Oberrhein® (2013)

e Flachennutzungsplan GVV Noérdlicher Kaiserstuhl (2003)

e Daten zu Boden und (Hydro-)Geologie des LGRB (Datenabfrage April 2022)

Monitoring zu den MaRnahmen des Naturschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes werden entsprechend landschaftspflegeri-
sche und ggf. artenschutzfachliche MaRnahmen festgesetzt. Zur Gewahrleistung der fachge-
rechten Umsetzung und Pflege der MaRnahmen sind diese 1 x jahrlich zu Uberprifen und zu
dokumentieren. Bei Bedarf werden entsprechende MalRnahmen ergriffen, um die Funktionser-
fillung der MaRnahmen zu gewahrleisten.

9. Zusammenfassung

Der GVV Nbérdlicher Kaiserstuhl plant die 58. Anderung des Flachennutzungsplans. Die neu
auszuweisenden Flachen grenzen sowohl westlich als auch dstlich an den bereits rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Breite 1lI“ an. Mit den Flachenausweisungen soll das Konzept des
Bereiches ,Breite I11“ (Stand Juni 2022) bauleitplanerisch umgesetzt werden. Ziel der Gesamt-
planung ist ein moglichst energieautarkes Oko-Quartier mit Photovoltaik, Solarthermie,
Regenwassernutzung, Abwasseraufbereitung, Mullverwertung, natirlichen Baumaterialien,
partieller Selbstversorgung und weiteren MaRnahmen. Im westlichen Bereich der 58. FNP-
Anderung werden Versorgungs- und Griinflachen ausgewiesen, im dstlichen Bereich Flachen
fur den ,Grof¥flachigen Einzelhandel® und ,Pilotprojekt innovatives Energiekonzept®. In dieser
Unterlage werden die westlichen Bereiche der 58. FNP-Anderung betrachtet.

Die vorgesehenen Nutzungen der Flachen (Ausgleichsflachen im Bereich der ,,Grinflachen®,
Pflanzenklaranlage) bewirken insgesamt nur eine geringe Belastung der einzelnen Schutz-
guter. Durch entsprechende VermeidungsmalRnahmen, Erhaltungs- und PflegemalRnahmen
(z.B. Erhalt der Obstgehdlze auf Grinland) kénnte der Eingriff in Natur und Landschaft
wesentlich vermindert werden.

Um die (potenziellen) Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. auszugleichen, sind
im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes MalRnahmen des Natur- und ggf. Artenschut-
zes sowie der Landschaftspflege durchzufuhren.
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Die potentiell mdgliche erhebliche Beeintrachtigung europarechtlich oder streng geschutzter
Arten gem. §§ 19 und 44 BNatSchG sowie weiterer wertgebender Arten (Schadigungs- und
Stérungsverbote im Sinne von § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) kann ggf.
durch entsprechende Vermeidungs- und/oder (vorgezogene) Ausgleichsmallnahmen verhin-
dert werden.

Der Planbereich ist unter Bertcksichtigung des gesamten Planungskonzeptes zum Vorhaben
,Breite 1l (mdglichst energieautarkes Oko-Quartier mit Photovoltaik, Solarthermie, Regen-
wassernutzung, Abwasseraufbereitung, Mullverwertung, natirlichen Baumaterialien, partieller
Selbstversorgung) sinnvoll gewahlt. Alternative Planungsvarianten an anderer Stelle sind
daher nicht gegeben.
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
58. And. Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Riegel a.K. Begriindung

1 Allgemeines Vorgehen

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV)
Nordlicher Kaiserstuhl wurde im August 2003 genehmigt. Seither wurde fur 58
Anderungen ein Aufstellungsbeschluss gefasst, der in der Mehrzahl auch zu ei-
nem rechtskraftigen Abschluss gefuhrt wurde.

In der Gemeinde Riegel am Kaiserstuhl wurde neben dieser 58. And. lediglich
die 60. And. fur eine gewerbliche Bauflache im Bereich ,Kleinfeldele” im Nordos-
ten der Ortslage beschlossen. Die And. befindet sich derzeit im Verfahren.

2 Verfahren

Mit dem Regierungsprasidium als HOohere Raumordnungsbehorde und dem
Landratsamt Emmendingen als Genehmigungsbehdrde wurde abgestimmt, dass
im Vorgriff auf die bereits eingeleitete Fortschreibung des FNP fiir dringende
Falle eine punktuelle FNP-Anderung durchgefiihrt werden kann. Daher hat der
Gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes mit Beschluss
vom 13.12.2021 das Verfahren zur 58. Anderung des FNP eingeleitet und in der
Folge die Frihzeitige Anhérung durchgefihrt.

Der Beschluss zur Offenlage wurde am 17.06.2024 gefasst.

fwmeW

Luftbild des Anderungsberelches (unmal&stabhch)
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3
3.1

Siedlungsentwicklung

Regionalplan

Gemal den Zielen und Vorgaben
des Landesentwicklungsplanes
und des rechtswirksamen Regio-
nalplanes des Regionalverbandes
Sudlicher Oberrhein (RVSO Sept.
2017) ist die Gemeinde Riegel a.K.
als Eigenentwicklergemeinde ein-
gestuft und liegt auf der regionalen
Entwicklungsachse Emmendingen
- Endingen a.K. - Rheinubergang
Sasbach.

Hinsichtlich seiner gewerblichen
Funktion ist die Gemeinde im
rechtswirksamen Regionalplan fur
als Siedlungsbereich der Kat. C
ausgewiesen mit einer gewerbli-
chen Entwicklungsmaoglichkeit von
10 ha.

.....

(Auszug Strukturkarte, RVSO 2017)

Hinsichtlich der Funktion Wohnen ist die Gemeinde als Eigenentwickler ausge-

wiesen.

Der Anderungsbereich liegt (wie
ein Groldteil der Ortslage von Rie-
gel) in einem Vorranggebiet zur
Sicherung von Wasservorkom-
men der Kat. C gemal Plansatz
3.3.

Vom Regionalverband wurden
diesbezuglich keine Bedenken
vorgebracht.

(Auszug Regionalplan, RVSO 2017)

Stand: Juni 2024
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Begriindung

3.2 Flachennutzungsplan

Der Bereich der 58. And. des FNP ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
des GVV Nordlicher Kaiserstuhl als landwirtschaftliche Flache (westlicher Teil),
Wohnbauflache (mittlerer Teil) sowie Grinflache (6stlicher Teil) dargestellt (siehe
nachfolgend). Dementsprechend ist der Bereich auch in der Fortschreibung des
FNP dargestellt. Nach Rechtskraft der 58. And. wird die Flachendarstellung in
der Fortschreibung des FNP entsprechend nachgetragen.

In die Darstellung der 58. And. wurde auch der rechtskraftige B-Plan ,Breite 111

ubernommen (im uintenstehendenPlan mit 1 bezeichnet).

Nachfolgend der Geltungsbereich der beiden B-Plane ,Breite Il — And. + Erweit.”
und ,Nahversorger Breite IlI“, die im Parallelverfahren aufgestellt werden. Fur
beide Plane wurde gerade die Fruhzeitige Beteiligung durchgefihrt, die Verof-
fentlichung (ehemals Offenlage) soll demnachst erfolgen.

H_\ T
}__ | ABGRENZUNG GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES '}'*,:
“BREITE II' - NEUFASSUNG UND ERWEITERUNG Al | ITF

,‘ e T T

T
'LM!JJ ]

ABGRENZUNG GELTUNGSBEREICH DES
RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES “BREITE I

Ty
!

GEMEINDE RIEGEL A, K.

B-PLAN "BREITE [I" - NEUFASSUNG UND ERWEITERUNG

UBERSICHTSPLAN
PLAN N: ‘ DATUH: 18,0122

eedno. 12.07.22/20.09.23/20.40.23/

P 0921163 | s LIF/WAG | s 1 : 5000
PLANUNGSBURO FISCHER  .[“|

2212.23/28.02.24

79100

ALSTR. 32 S ung

TEL. 0761/ 7034,2-0 FAX. T0342-24 Architektur
de L

Ubersichtplan B-Plan ,Breite Il — And. + Erweit.“ (oben)
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58. And. Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Riegel a.K.

Begriindung

3.3

3.4

P — 4 ABGRENZUNG GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
"NAHVERSORGER BREITE II"

ABGRENZUNG GELTUNGSBEREICH DES
RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES "BREITE III*

i

i

GEMEINDE RIEGEL A. K.

B-PLAN "NAHVERSORGER BREITE III
UBERSICHTSPLAN

PLAN R

PROJ KR: 0923121

PLANUNGSBURO FISCHER  ~[“u-' |
79100 FREIBURG,, GONTERSTALSTR. 32 Sfadfplanung
TEL. 0761/703420 FAX.70342-24  Architektur
emall de L

iNn: 20.10.23/22.12.23/28.02.24
Hanst: 1 : 5000

DaTUM: 20.09.23
BeaRe: LIF/WAG

Ubersichtsplan B-Plan ,Nahversorger Breite |11

Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen flr Baden-Wurttem-
berg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie liegen fur das
Plangebiet derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in
Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die
diesbezuglich die fachlichen Meldekriterien erflllen, vor.

Altlasten

Im Plangebiet der 58. Anderung befindet sich folgende Altlasten-, Altlastenver-
dachtsflachen und entsorgungsrelevante Flache (Bodenschutz- und Altlastenka-
taster, Stand Dezember 2015) :

Altablagerung, AA Grubenverflllung Il Feldgasse, Obj.-Nr. 06114-000, historisch
erfasst BN 1, Handlungsbedarf: entsorgungsrelevant

Durch die ehemalige Nutzung der genannten Flache ist mit nutzungsspezifischen
Bodenverunreinigungen zu rechnen, die entsorgungsrelevant sein konnen.

Die Flache ist im Plan entsprechend dargestellt.

Bauvorhaben auf der genannten Flache sind zur Gewahrleistung der abfallrecht-
lichen Vorhaben gutachterlich zu begleiten. Bodenaushub kann ohne vorherige
chemische Untersuchung nicht verwertet werden. Bei BaumalRnahmen anfallen-
der Bodenaushub kann ggf. erhdhte Entsorgungsrelevanz verursachen.

Auf eine Versickerung von Niederschlagswasser in dem genannten Bereich ist
aus Grunden des Grundwasserschutzes zu verzichten.

Stand: Juni 2024
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3.5 Denkmalschutz

Das Plangebiet der 58. And. des FNP liegt innerhalb einer Flache, die nach § 2
DSchG Baden-Wiurttemberg als Kulturdenkmal geschutzt ist (s. Liste der archa-
ologischen Kulturdenkmale Listen Nr. 2 + 3). Es handelt sich um das Areal des
romischen Nordwestvicus, mit der in Richtung Rhein verlaufenden Verbindungs-
stral3e. Parallel zu dieser Stral3e sind neben romischen Brandgrabern auch wei-
tere Relikte der stadtischen Vicusbebauung zu erwarten. Es ist auch mit Spuren
der vorromischen Besiedlung, die bis in die Jungsteinzeit zurtckreicht, zu rech-
nen.

Dabei sind folgende denkmalrelevante Objekte gelsitet:

- Siedlungen des Neolithikums, der Bronze, der Umenfelderzeit und der R6-
merzeit sowie Bestattungsplatze des Neolithikums und der Rémerzeit (Listen-
Nr. 2)

- Siedlungen des Neolithikums, der Bronze, der Umenfelderzeit , der Latene-
zeit, der Rdmerzeit und des Mittelalters und der Neuzeit sowie romerzeitliches
Kastell, vorgeschichtliche Kreisgrabenanlagen und Bestattungsplatz sowie
Graberfelder der Rémer- und Merowingerzeit und ein frihneuzeitliches
Schloss (Listen-Nr. 3

Nacch Stellungnahme des Landesdenkmalamtes wurden im Plangebiet bereits
umfassende Rettungsgrabungen durchgefiihrt. Aktuell Iduft noch eine Rettungs-
grabung .Da danach das Plangebiet vollstandig archdologisch untersucht ist,
kénnen weitere Bedenken von unserer Seite zuriickgestellt werden mit Aus-
nahme eines Bereiches im Siiden der Flurstiicke Nr. 4392/2, 4394 und 4395.
Dies wird im weiteren B-Plan-Verfahren entsprechend bearbeitet.

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen Funden und Befunden - Kul-
turdenkmalen gern. § 2 DSchG - zu rechnen.

Alle MalRnahmen, die mit Bodeneingriffen verbunden sind wie Erschlie3ung,
Oberbodenantrag, Baugrunduntersuchungen sind daher frihzeitig, bereits in der
Planungsphase, mit der archaologischen Denkmalschutzbehérde im Regie-
rungsprasidium Stuttgart, Landesamt fur Denkmalpflege abzustimmen.

Sollten bei der Durchfihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemall §20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten

Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat
84.2) mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.
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3.6 Freileitung

Im westlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Freileitung, die mit den entspre-
chenden Beschrankungen bericksichtigt werden muss.

3.7 Starkregen

Nach den Ergebnissen der Gefahrdungsanalyse Starkregenrisikomanagement
Riegel besteht im Bereich der FNP-Anderung eine Gefahrdung bei Starkregen.
Im Fall eines extremen Starkregenereignisses betragt die Uberflutungstiefe bis
zu 1 m. Falls an der Planung festgehalten wird, sollte auf eine starkregenange-
passte Bauweise (Schutz bei Lichtschachten, Turen, etc.) hingewiesen werden.

Stand: Juni 2024 Seite 6
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4,

Plankonzept

Mit den Flachenausweisungen soll das Konzept des Bereiches ,Breite 111 (Stand
Januar 2023) bauleitplanerisch umgesetzt werden.

A

— -
< v _—
|| mpmeie =

EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER Rieg: Breite 1l

Diese Flachen stellen flr die Gemeinde Riegel eine der letzten Erweiterungs-
moglichkeiten im rechtswirksamen FNP dar. Angesichts des voranschreitenden
Klimawandels sollen hier besondere Anstrengungen unternommen werden, die
Bebauung im Sinne einer vielfaltigen Nutzbarkeit so nachhaltig wie moglich um-
zusetzen. Mit Photovoltaik, Solarthermie, Regenwassernutzung, Abwasserauf-
bereitung, Mullverwertung, naturlichen Baumaterialien, partieller Selbstversor-
gung und vielen weiteren MaRnahmen kann Riegel hier die Grundlagen fur ein
moglichst energieautarkes Oko-Quartier legen.

Eine wichtige Komponente bei der ErschlieRung des Gesamtbereiches ist die
Qualitat, die Begrunung und die Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raumes.

Teil des Gesamtkonzeptes ist ein CO2-freies Energiekonzept, eine Warmever-
sorgung sowie eine Regenwasserbehandlung, die das anfallende Wasser im Ge-
biet behalt und den Bewohnern nach einer Klarung wieder zur Verfligung stellt.

Ziel des Mobilitatskonzeptes ist es, das Quartier mit moglichst wenig Verkehr zu
belasten. Durch einen zusatzlichen Bahnhalt und die damit verbundene Anbin-
dung an das regionale OPNV-Netz soll die Attraktivitit ebenso gesteigert werden
wie durch eine geplante Vielfalt verschiedener Wohnformen.

Ein wichtiger Teil des Vorgehens ist auch eine intensive Burgerbeteiligung, bei
der Ideen flr zukunftsorientierte Wohn- und Lebensformen gesucht wurden. Da-
bei wurde in der Zukunftswerkstatt Uber zeitgemalle Formen von Wohnen und
Arbeiten, Kinder und Jugend, Grinplanung, Wohnen im Alter, Pflege, gemein-
schaftliches Bauen, Nachhaltigkeit, Klimaschutz und vielen weiteren Aspekten
diskutiert und dabei konkrete Umsetzungen entworfen, die in den weiteren Pla-
nungsprozess einflieen sollen.
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Zusammenfassend betrachtet ist es Ziel der Gemeinde Riegel das Quartier
,Breite Il nachhaltig, klimaneutral und generationengerecht zu entwickeln.

7l RIEGEL

Sonderbauflache
Pilotprajekt
innavatives
Energiekonzept

Sonderbauflache §
grofflachiger
a—ilebensmittelmarkt §
VK 1400 m?,
Wohnen, Gewerh
T[T 3

Pflanzen-
klaranlage
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Flachenausweisung

Flache 1 - Sonderbauflache S ,Pflanzenklaranlage*

Neuausweisung / Anderung ] :H ‘ H\ \ ‘
] SunderhaufléichE

Pflanzen-
. klaranlage

im Westen des Gesamtbereiches

Neuausweisung einer Flache flr
Sonderbauflache ,Pflanzenklar-
anlage“ mit ca. 0,79 ha

) [
Reduzierung ~ Grinflaiche  (aus ﬁ

Ubernahme BPlan ,Breite IlI*) _s
mit ca. -0,35 ha / T

Die Flache 1 liegt im Westen des Gesamtbereiches. Auf der Flache wird das Ab-
wasser des Gesamtgebietes in einer Pflanzenklaranlage behandelt und anschlie-
Rend den Bewohnern des Gebietes als Grauwasser wieder zur Verfigung ge-
stellt. Im Ostlichen Teil der Sonderbauflache ist eine Retentionsflache, im westli-
chen Teil ggf. gemeinschaftlich genutzte Garten (auch unter Gewachshausern)
vorgesehen.

Maglich ist zuklnftig auch im 6stlichen Teilbereich Gewachshauser flr die ge-
meinschaftlich genutzten Garten vorzusehen.

Aus der Beschreibung der Fa. Ricion zu diesem Bereich:

Im Sinne eines ressourcenschonenden Wassermanagements wird eine konse-
quente Schmutzwassertrennung in den Gebé&uden realisiert, sodass zwei
Schmutzwasserstrome, nédmlich Grauwasser (GW) und Schwarzwasser (SW)
entstehen und separat abgefiihrt und behandelt werden.

Spezielle Ubergabeschéchte dienen dazu, aus den Wohneinheiten kommende
Leitungen, die als Freispiegelleitung ausgefiihrt sind, an das Vakuumnetz anzu-
schlieBen. Das Abwasser flie3t in den Schacht, steigt und I6st bei einem be-
stimmten Wasserstand das Offnen eines Ventils aus, wodurch der Inhalt des
Schachtes per Vakuum abgesaugt wird und lber die Leitungen zur zentralen Va-
kuumstation gelangt
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An einem zentralen Standort befindet sich die Vakuumstation, an welche die
Grau- und Schwarzwasserleitungen angeschlossen sind. Das SW wird von hier
in den nédchstgelegenen Schmutzwasserkanal eingeleitet, wéhrend das GW je-
doch vollstéandig in der siedlungsintegrierten mehrstufigen Aufbereitungsanlage
behandelt und anschlie3end als ,Betriebswasser”in einem zweiten Versorgungs-
strang neben dem Trinkwasser den Haushalten und anderen Verbrduchen zur
Verfligung gestellt wird.

Als ,Betriebswasser” wird geméall DWA-A272 ein gereinigtes und hygienisiertes
Schmutzwasser mit sehr hoher Qualitéat definiert, welches neben Toilettenspi-
lung auch fiir Wéasche, Reinigung und Gartenbewésserung eingesetzt werden
kann.

In der Grauwasseraufbereitungsanlage befinden sich verschiedene Behand-
lungsstationen mit verschiedenen mechanischen Filtern (z.B. Trommelfilter) als
aber auch biologischen Filtern (Hochleistungsbodenfilter) zur Entfernung von
Mikroschadstoffen, N und P. Nach dem Hochleistungsbodenfilter folgen noch
eine Aktivkohlefilteranlage und eine UV-Stufe zur weiteren Hygienisierung des
Abwassers. Das erzeugte "Betriebswasser" wird per Druckerhbhungsanlage
tber einen Zwischenspeicher- und Druckausgleichsbehélter in das Betriebswas-
serleitungsnetz beférdert. Die gesamte naturnahe GW-Aufbereitungsanlage be-
findet sich in einem geschlossenen Gewéchshaus, woraus sich mehrere Vorteile
ergeben.

Dies bedeutet, dass die Abwasserbehandlung erfolgt in einem geschlossenen
System ohne Vorbindung zum Grundwasser erfolgt. In Versickerungsbecken
wird das Regenwasser durch eine entsprechende Oberbodenschickt gereinigt
und dann versickert. Somit wird das Grundwasservorkommen nicht beeintrach-
tigt.
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5.2 Flache 2 - Wohnbauflache W ,Breite IlI“ - keine Neuausweisung !

Berichtigung des FNP durch den seit Marz 2017 rechtskraftigen B-Planes ,Breite III*

-l <|i|1
T

Nachrichtliche Ubernahme des seit /
03.03.2017 rechtskraftigen B-Planes

,Breite Il

ca. 4,18 ha

(berucksichtigt die Reduzierung
durch die Sonderbauflache im Osten
mit ca. 0,13 ha)

Wohnbauflache im zentralen Teil
i

Gegenuber dem rechtswirksamen
FNP (siehe nebenstehend) ist ist im
Zuge der Berichtigung durch die
Rechtskraft des B-Planes ,Breite Il
von 2017 lediglich die Grunflache im
Norden entlang der Bahn entfallen
und als Wohnbauflache dargestellit.

Dies ist der zentrale Teil des neuen Gesamtgebietes ,Breite IlI“. Im Rahmen des
parallel zur FNP-Anderung neu aufgestellten B-Planes sollen in diesem Bereich
verschiedene Wohnformen realisiert werden. Neben Einfamilienhdusern in ver-
dichteter Bauweise als Ketten- oder Reihenhausern auch geschosswohnungs-
bau mit Mehrgenerationenhausern sowie Sonderwohnformen mit integrierten
Gewerbe- und Dienstleistungsangeboten. Auch ist im sldlichen Teil eine Kinder-
tagesstatte vorgesehen.

Noch in der Abstimmung ist ein im Norden vorgesehener Bahnhalt, der die An-
bindung an das regionale OPNV-Netz und somit auch die Attraktivitat des Quar-
tiers erheblich verbessern sollen.

Bezogen auf den rechtskraftigen BPlan ,Breite llI* entfallen im Westen die Grin-
flachen (siehe Flache 1 dieser And.) sowie im Osten eine Wohnbauflache zu-
gunsten einer Sonderbauflache (siehe Flache 3 dieser And.).
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5.3 Flache 3 - Sonderbauflache S ,,GroRflachiger Lebensmittelmarkt, VK max.
1.400 m*m Wohnen, Gewerbe*

Anderun _ I
J B O
im Osten des Gesamtbereiches, {Songerbauflache [

T . s . - H F iofrproje
Griinflaiche und Wohnbauflache in “| | -' il P innl:l_vp?(’rijvesr
Sonderbaufléche  ,GroRflachiger aay T

A onderbauflache
Lebensmittelmarkt, VK max. 1.400 grofflachiger
m?, Wohnen, Gewerbe* VK 1400 m?,

thne}n. Gewerhe

S ca.+1,06 ha [
Grin ca. -1,06 ha

B

Neben einem fur die Gemeinde Riegel dringend bendtigten und mit den Raum-
ordnungsbehdrden entsprechend abgestimmten Lebensmittelmarkt mit einer
Verkaufsflache von max. 1.400 m? sollen in auch Wohnen (ggf. nicht untergeord-
net), Kleingewerbe, Beherbergungsbetriebe und Dienstleistungen vorgesehen

werden.

Die ErschlieRung erfolgt von Suden uber die Kaiserstuhlstrale.

Nachfolgend die Zusammenfassung der raumordnerischen Kriterien aus der
Auswirkungsanalyse der GMA, Ludwigsburg vom 17.07.2023:

Konzentrations-
gebot

Integrationsgebot

Der Gemeinde Riegel ist gemaR Regionalplan des Regionalverbands Sidlicher
Oberrhein keine zentralortliche Funktion zugewiesen, weshalb Riegel grund-
sdtzlich nicht fiir Ansiedlung, Errichtung und Erweiterung groRfldchiger Einzel-
handelsbetriebe geeignet ist.

Es wurde jedoch der Nachweis erbracht, dass der geplante Supermarkt (auch
mit 1.400 m? VK) ein wichtiger Baustein der Nahversorgung in Riegel sein wird
und keinen wesentlichen Zufluss von aullerhalb bendtigt und damit fir die
Grundversorgung erforderlich ist.

| Das Konzentrationsgebot wird somit eingehalten.
| Der Standort befindet sich zwar auRerhalb der Ortsmitte, aber perspektivisch

zentral im Baugebiet ,Breite I11”. Aufgrund der siedlungsstrukturellen Gege-
benheiten sind keine besser integrierten Alternativstandorte vorhanden.

| Das Integrationsgebot eingehalten.

Stand: Juni 2024
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Kongruenzgebot

Beeintrachtigungs-
verbot

Betrachtet man die Wettbewerbssituation im Umland von Riegel und die et-
was versteckte Lage im Gemeindegebiet, kann davon ausgegangen werden,
dass der Standort nur geringe Zufliisse von auRerhalb der Gemeinde generie-
ren wird. Der Anteil wird bei max. 15 % liegen und ganz Uiberwiegend die Ge-
meinde Forchheim bzw. Pendler betreffen. Insofern wird das Kongruenzgebot
(mehr als 70 % Umsatzanteil aus Riegel) durch das Vorhaben eindeutig einge-
halten.

Das Kongruenzgebot wird eingehalten.

Aktuell profitieren die Markte in den umliegenden Kommunen von der aus-
baufahigen Versorgungssituation in Riegel. Die durch die Verbesserung der
Versorgung in Riegel auftretenden Auswirkungen auferhalb von Riegel sind in
erster Linie als Kaufkraftriickholungseffekte einzuordnen. Die Mérkte, insb. in
Endingen und Malterdingen, sind als stabil zu bewerten, sodass hier keine Ge-
fahrdung der Nahversorgungsstrukturen zu erwarten ist.

Innerhalb der Gemeinde Riegel sind splirbare Auswirkungen auf die Versor-
gungslage von Netto an einem stddtebaulich nicht integrieren Standort zu er-
warten. Durch die Verbundlage mit dm ist der Versorgungsstandort jedoch als
stabil zu bewerten. Gegeniiber der Ortsmitte von Riegel, die durch einen klein-
teiligen Besatz gekennzeichnet ist, werden Uberschneidungen insb. durch die
geplante Backerei auftreten. Insgesamt ist aber keine Gefahrdung der beste-
henden Anbieter i.S. eines Verlustes der Funktionsfahigkeit der Ortsmitte zu
erwarten.

Das Beeintrachtigungsverbot wird eingehalten.

Als Teil des Gesamtkonzeptes werden sudlichen Teil dieser Flache Stellplatze
fur den Wohnteil (Flache 2) vorzusehen.

Stand: Juni 2024
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5.4 Flache 4 - Sonderbauflache S ,Pilotprojekt innovatives Energiekonzept*

Anderung B E—— T

im Osten des Gesamtbereiches “Sonderbauflsche e Lo
il e Y O M_'-';’::‘_' Pilotprojekt [

Grinflache in  Sonderbauflache || 7/ 'AGY[| A coretiines:

,Pilotprojekt innovatives Energie- |[Sonderbautiscie [SEEEE s

grofiflachiger

113 ki .
Lebensmittelmarkt
konzept VK 1400 m?, J

Wohnen, Gewerhe [2

S mitca.+1,03ha [T
Grin mitca. -1,03 ha

In diesem Bereich ist die Warme- und Energieversorgung des Gesamtgebietes
.Breite llI“ vorgesehen. Anstelle eines Blockheizkraftwerkes ist eine Pyrolysean-
lage vorgesehen, in der organische Materialien wie Hackschnitzel oder Grun-
schnitt zu Pflanzenkohle vergast werden. Durch die Fermentierung mit verschie-
denen Mikroorganismen wird diese zu Terra Preta veredelt, was in der Landwirt-
schaft eingesetzt werden kann.

Daruber hinaus konnten in untergeordnetem gemeinschaftlich genutzte Garten
vorgesehen werden.

Die Zufahrt des Bereiches soll von Osten her vorgesehen werden.
Aus der Beschreibung der Fa. Ricion zu den vorgesehenen Malinahmen

Um die Wérmeversorgung im Neubaugebiet Breite Ill zu organisieren, soll die
Waéarmeerzeugung groltenteils (ber eine Karbonisierungsanlage in der Energie-
zentrale erfolgen. Hier soll geeignet aufbereiteter Griinschnitt aus der Umgebung
angedient und in der Karbonisierungsanlage zu Pflanzenkohle verarbeitet wer-
den.

In der Anlage kénnen zudem auch noch weitere geeignete Inputmaterialien ver-
arbeitet werden. Mit dem Produktgas kann Uber einen teilweise integrierten, aber
auch externen Wéarmetauscher Wéarme ausgekoppelt werden, die dann fiir das
Neubaugebiet zur Verfligung steht. Je nach Anlagentyp lasst sich zudem (iber
ein BHKW auch Strom erzeugen.

Fiir ein Ausfallszenario der Anlage sind zusétzlich noch eine Hackschnitzelhei-
zung sowie ein zusétzlicher Anschluss an das Gasnetz vorgesehen.

Die Pflanzenkohle wird vor Ort in mehreren Schiittgutbuchten zu Terra Preta ver-
arbeitet, die in dem Neubaugebiet, der Mikrofarm aber auch in der umgebenden
Lanadwirtschaft Anwendung finden soll.

Stand: Juni 2024 Seite 14
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6. Umweltbericht

Die Umweltberichte des Buros Peter Lill, Fachburo fur Umweltplanung und Na-
turschutz (jeweils vom 06.07.2022) kommen zusammenfassend zu folgender Be-
urteilung:

Fur die Flache 1

Der GVV Nérdlicher Kaiserstuhl plant die 58. Anderung des Fldchennutzungs-
plans. Die neu auszuweisenden Fldchen grenzen sowohl westlich als auch &st-
lich an den bereits rechtskréftigen Bebauungsplan ,Breite IlI“ an. Mit den Fla-
chenausweisungen soll das Konzept des Bereiches ,Breite IlI* (Stand Juni 2022)
bauleitplanerisch umgesetzt werden. Ziel der Gesamt-planung ist ein méglichst
energieautarkes Oko-Quartier mit Photovoltaik, Solarthermie, Regenwassernut-
zung, Abwasseraufbereitung, Millverwertung, natlirlichen Baumaterialien, parti-
eller Selbstversorgung und weiteren Malinahmen. Im westlichen Bereich der 58.
FNP-Anderung werden Versorgungs- und Griinflichen ausgewiesen, im 6stli-
chen Bereich Flachen fiir den ,,Gro3flachigen Einzelhandel“ und ,Pilotprojekt in-
novatives Energiekonzept”, In dieser Unterlage werden die westlichen Bereiche
der 58. FNP-Anderung betrachtet.

Die vorgesehenen Nutzungen der Flachen (Ausgleichsflichen im Bereich der
,Grunflachen®, Pflanzenkléranlage) bewirken insgesamt nur eine geringe Belas-
tung der einzelnen Schutzgliter. Durch entsprechende Vermeidungsmalinah-
men, Erhaltungs- und PflegemalBnahmen (z.B. Erhalt der Obstgehélze auf Griin-
land) kénnte der Eingriff in Natur und Landschaft wesentlich vermindert werden.

Um die (potenziellen) Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. aus-
zugleichen, sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes MalBnahmen des
Natur- und ggf. Artenschutzes sowie der Landschaftspflege durchzufiihren.

Die potentiell mégliche erhebliche Beeintrdchtigung europarechtlich oder streng
geschlitzter Arten gem. §§ 19 und 44 BNatSchG sowie weiterer wertgebender
Arten (Schéadigungs- und Stérungsverbote im Sinne von § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5§ BNatSchG) kann ggf. durch entsprechende Vermeidungs- und/oder
(vorgezogene) AusgleichsmalBnahmen verhindert werden.

Der Planbereich ist unter Berlicksichtigung des gesamten Planungskonzeptes
zum Vorhaben ,Breite IlI“ (méglichst energieautarkes Oko-Quartier mit Photovol-
taik, Solarthermie, Regenwassernutzung, Abwasseraufbereitung, Miillverwer-
tung, natirlichen Baumaterialien, partieller Selbstversorgung) sinnvoll gewaéhlt.
Alternative Planungsvarianten an anderer Stelle sind daher nicht gegeben.

Fir die Flache 2 wurde kein Umweltbericht erstellt, da es sich um die Ubernahme
eines rechtskraftigen B-Planes handelt.

Stand: Juni 2024 Seite 15
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Fur die Flachen 3 und 4

Der GVV Nérdlicher Kaiserstuhl plant die 58. Anderung des Fléchennutzungs-
plans. Die neu auszuweisenden Fldchen grenzen sowohl westlich als auch &st-
lich an den bereits rechtskréftigen Bebauungsplan ,Breite III* an. Mit den Fla-
chenausweisungen soll das Konzept des Bereiches ,Breite Il (Stand Juni 2022)
bauleitplanerisch umgesetzt werden. Ziel der Gesamtplanung ist ein méglichst
energieautarkes Oko-Quartier mit Photovoltaik, Solarthermie, Regenwassernut-
zung, Abwasseraufbereitung, Millverwertung, natlirlichen Baumaterialien, parti-
eller Selbstversorgung und weiteren MalBnahmen. Im westlichen Bereich der 58.
FNP-Anderung werden Versorgungs- und Griinflichen ausgewiesen, im 6stli-
chen Bereich Flachen fiir den ,,Gro3flachigen Einzelhandel“ und ,Pilotprojekt in-
novatives Energiekonzept”. In dieser Unterlage wurden die Ostlichen Bereiche
der 58. FNP-Anderung betrachtet.

Die wesentliche Beeintrachtigung der Umwelt geht von der Versiegelung von Fléa-
chen aus, die sich negativ auf die Schutzgliter Boden und Wasser auswirken
werden. Die Beanspruchung des Bodens ist dauerhaft, der Eingriff in Natur und
Landschaft daher ebenfalls.

Dartiber hinaus erfolgt ein Verlust von lberwiegend naturschutzfachlich gering-
wertigen, kleinflachig auch von mittelwertigen Biotoptypen.

Die potentiell mégliche erhebliche Beeintrdachtigung europarechtlich oder streng
geschlitzter Arten gem. §§ 19 und 44 BNatSchG sowie weiterer wertgebender
Arten (Schédigungs- und Stérungsverbote im Sinne von § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) kann ggf. durch entsprechende Vermeidungs- und/oder
(vorgezogene) AusgleichsmalBnahmen verhindert werden.

Um die (potenziellen) Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. aus-
zugleichen, sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes MalBnhahmen des
Natur- und ggf. Artenschutzes sowie der Landschaftspflege durchzufiihren.

Grundsétzlich stellt sich die Flache als Standort flir das Vorhaben als geeignet
dar. Ein alternativer Standort, der geringere Eingriffe in den Naturhaushalt erzeu-
gen wiirde, wurde nicht ermittelt.

Auf die ausflhrliche Darstellung in den beigefigten Umweltberichten (jeweils
vom 06.07.2022) wird verwiesen.

Stand: Juni 2024 Seite 16
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58. And. Flichennutzungsplan, Gemeinde Riegel a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Veroffentlichung (ehemals Offenlage) nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behérde Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

1. Regierungsprasidium Freiburg

1.1 Regierungsprasidium 05.09.2024
Raumordnung

1.2 Regierungsprasidium
Storfallbetriebe

1.3 Regierungsprasidium 05.09.2024
Forstdirektion
1.4 Regierungsprasidium 06.08.2024

Landesamt fur Geologie

10.08.2022

Hinweis darauf, dass die Darstellung der Sonderbaufla-
che GroRflachiger Einzelhandel mit einer max. Verkaufs-
flache von 1.400 m? den Vorabstimmungen entspricht.
Dem Bebauungsplan Nahversorgung Breite Ill wurde
eine Auswirkungsanalyse beigefiigt, welche nochmals
erganzt wurde. Aus dem Gutachten vom 06.05.2024
geht hervor, dass die einschlagigen raumordnerischen
Vorgaben eingehalten werden.

Raumordnerische Bedenken bestehen hierzu nicht.

keine Stellungnahme

Da im Geltungsbereich der Anderung kein Wald liegt,
werden die forstrechtlichen bzw. forstfachlichen Belange
nicht beruhrt.

Hinweis darauf, dass fir geologische Untersuchungen
und den daraus gewonnenen Daten eine Ubermittlungs-
pflicht an das Landesamt fir Geologie besteht

Hinweis auf Stellungnahme vom 10.08.2022

Geotechnik - Hinweis darauf, dass die lokalen geologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Internet abgerufen
werden kdnnen.

Boden - Aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, An-
regungen oder Bedenken.

Mineralische Rohstoffe - Es bestehen aus rohstoffgeolo-
gischer Sicht keine Einwendungen, Hinweis auf ggf. er-
forderliches Abfallverwertungskonzept.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren
bei Bedarf entsprechend beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Bedarfsfall
entsprechend beachtet.
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Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Verdéffentlichung (ehemals Offenlage) nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behérde Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

noch
1.4 Regierungsprasidium
Landesamt fur Geologie

1.5 Regierungsprasidium 13.08.2024
Landesamt fir
Denkmalpflege

Grundwasser - Hinweis auf Lage des Planvorhabens im
Grundwasserbereich. Aktuell findet im Plangebiet keine
Bearbeitung zu hydrogeologischen Themen statt.

Bergbau - Belange nicht beruhrt.

Geotopschutz - Belange des geowissenschaftlichen Na-
turschutzes sind nicht tangiert.

Hinweis darauf, dass das Plangebiet im Bereich folgen-
der denkmalrelevanter Objekte liegt:

- Siedlungen des Neolithikums, der Bronze-, der Urnen-
felderzeit und der Rémerzeit sowie Bestattungsplatze
des Neolithikums und der ROmerzeit" (Listen-Nr. 2)

- "Siedlungen des Neolithikums, der Bronzezeit, der Ur-
nenfelderzeit, der Latenezeit, der Romerzeit und des
Mittelalters und der Neuzeit sowie romerzeitliches
Kastell, vorgeschichtliche Kreisgrabenanlagen und
Bestattungsplatz sowie Graberfelder der Rémer- und
Merowingerzeit und ein frihneuzeitliches Schloss"
(Listen-Nr. 3

Im Plangebiet wurden bereits umfassende Rettungsgra-
bungen durchgeflhrt. Aktuell 1duft noch eine Rettungs-
grabung .Da danach das Plangebiet vollsténdig archao-
logisch untersucht ist, kdnnen weitere Bedenken von un-
serer Seite zurlickgestellt werden mit Ausnahme eines
Bereiches im Suden der Flurstiicke Nr. 4392/2, 4394 und

4395.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf die Aus-
fuhrung in der Begriindung verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren in
Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege entspre-
chend beachtet.

Auf die Ausfihrungen zum Thema Denkmalschutz in der Be-
grindung wird verwiesen
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Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Verdéffentlichung (ehemals Offenlage) nach § 3 Abs. 2 BauGB

Anregung

Beschlussempfehlung

Behérde Schr.v.

2. Regionalverband 18.07.2024
Sudlicher Oberrhein

3.1 Landratsamt 05.09.2024
Bauleitplanung

.2 Landratsamt 05.09.2024

Untere Naturschutzbeh.

Hinweis darauf, dass auf Flache 3 im Wesentlichen ein
grofl¥flachiger Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfla-
che von1.400 gm vorgesehen ist.

Die hierzu erforderliche GMA-Auswirkungsanalyse v.
08.08.2023 wurde mit dem Regionalverband abge-
stimmt. Entsprechend dem Konzentrationsgebot wurde
plausibel dargelegt, dass der Markt fiir die Grundversor-
gung der Gemeinde Riegel erforderlich ist. Aus der Aus-
wirkungsanalyse geht hervor, dass das Kongruenzgebot
und Beeintrachtigungsverbot eingehalten werden.

Wie bereits vorbesprochen muss im Sinne des Integrati-
onsgebots parallel zum Lebensmittelmarkt-Bebauungs-
plan der Wohngebiets-Bebauungsplan in die frihzeitige
Beteiligung gehen.

Wir gehen davon aus, dass beide Planungen zeitnah ge-
meinsam zu Ende gebracht und realisiert werden.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine weiteren
Hinweise und Einwendungen.

Hinweis darauf, dass in der Gesamtfortschreibung des
FNP der Bereich der 58. Anderung entsprechend ge-
kennzeichnet wird.

Redaktioneller Hinweis zur Erlduterung der Ubernghme
des rechtskraftigen B-Planes "Breite 111" in die 58. Ande-
rung.

Hinweis zu den im Zusammenhang mit der Genehmi-
gung vorzulegenden Unterlagen.

Die Hinweise der UNB im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung wurden zur Kenntnis genommen. Zusétzliche
Aspekte sind zur Offenlage nicht mehr hinzugekommen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren
B-Planverfahren entsprechend beachtet. Dabei ist vorgese-
hen, fiir die beiden Bebauungsplane zeitgleich die Veroffent-
lichung (Offenlage) durchzufiihren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Uberarbeitung wird der Bereich der 58. An-
derung nach der Rechtswirksamkeit entsprechend gekenn-
zeichnet. Auf die Ausfiihrung in der Begrindung zur Fort-
schreibung wird verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Berichti-
gung entsprechend erlautert.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren

entsprechend beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Behérde Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

3.2 Landratsamt 05.09.2024

Untere Wasserbehorde

Oberflachengewasser — Keine Bedenken.

Grundwasser — Hinweis darauf, dass das Plangebiet in-
nerhalb der Vorranggebiete zur Sicherung von Wasser-
vorkommen (Zone C) liegt.

Nach Vorgaben des Regionalplans Sidlicher Oberrhein
sind u.a. Anlagen zur Abwasserbehandlung sowie Erd-
aufschlisse, die zur Gewinnung von Erdwarme dienen,
in Zone C ausgeschlossen. Die Folgen der Ausweisung
der Flache 1 ,Sonderbauflache Pflanzenklaranlage*
kdnnen ohne Einzelfallprifung fachtechnisch derzeit
nicht beurteilt werden.

Gegen die anderen Flachen bestehen aus Sicht des
Grundwasserschutzes keine Bedenken. Vorgaben und
Hinweise erfolgen Uber die Stellungnahme zum Bebau-
ungsplanverfahren.

Hinweis darauf, dass sich das Plangebiet aul3erhalb ei-
nes festgesetzten Wasserschutzgebietes befindet.

Abwasser — Hinweis darauf, dass bei der Erschlieung
von neuen Siedlungsgebieten ein zentrales wasserwirt-
schaftliches Ziel, eine nachhaltige und ,naturnahe“ Ent-
wasserung zu etablieren, bei der die kleinrdumige Was-
serhaushaltsbilanz auch nach der ErschlieSung derjeni-
gen der unbebauten Flache moglichst nahekommt.
Dieses Ziel kann nur erreicht werden, wenn im Rahmen
der Bauleitplanung Betrachtungen zur Wasserhaus-
haltsbilanz erfolgen und die daraus resultierenden Vor-
gaben (Dachbegriinung, Versickerung etc.) im Bebau-
ungsplan fixiert werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Vom Regio-
nalverband wurden bezuglich der Lage im Vorranggebiet zur
Sicherung von Wasservorkommen keine Bedenken vorge-
bracht.

Die Abwasserbehandlung erfolgt in einem geschlossenen
System ohne Vorbindung zum Grundwasser.

In Versickerungsbecken wird das Regenwasser durch eine
entsprechende Oberbodenschickt gereinigt und dann versi-
ckert. Somit wird das Grundwasservorkommen nicht beein-
trachtigt.

Die Ausfiihrung der entsprechenden Anlagen erfolgt in enger
Abstimmung mit dem Amt fir Wasserwirtschaft beim Landrat-
samt.

Zur Vermeidung von Missverstandnissen wird in Abstimmung
mit dem Planer der Begriff Pflegewasser in Betriebswasser
geandert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf das 6kolo-
gische Gesamtkonzept das Plangebietes "Breite III", insbe-
sondere auch zum Thema Abwasser, verwiesen, (siehe auch
Ausfuhrungen in der Begrindung). Im weiteren B-Plan-Ver-
fahren werden weitere Belange wie Dachbegriinung und Ver-
sickerung naher bearbeitet.
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Behdrde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung

noch Wasserversorgung - Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
3.3 Landratsamt
Untere Wasserbehorde

Insgesamt wird die gesamtwasserwirtschaftlich gelun- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf die Aus-
gene Planung begriRt. Es wird darauf hingewiesen, fuhrungen der Begriindung verwiesen. Vom Regionalverband
dass die Uberplanten Flachen in einem Vorranggebiet wurden keine Bedenken beziglich der Lage vom Vorrangge-
zur Sicherung von Wasservorkommen (Zone C) liegt biet vorgebracht.
und die sich daraus ergebenden Auflagen einzuhalten

sind.

Altlasten und Bodenschutz - Hinweis auf eine Altlasten- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf die Darstel-
verdachtsflache. Hinweis darauf, dass Bauvorhaben auf lung in der Planfassung sowie die Ausfihrungen in der Be-
der genannten Flache zur Gewahrleistung der abfall- grundung wird verwiesen.

rechtlichen Vorgaben gutachterlich zu begleiten sind.
Bodenaushub kann ohne vorherige chemische Untersu-
chung nicht verwertet werden. Bei Baumalinahmen an-
fallender Bodenaushub kann ggf. erhdhte Entsorgungs-
kosten verursachen.

Auf eine Versickerung von Niederschlagswasser in dem
genannten Bereich ist aus Griinden des Grundwasser-
schutzes zu verzichten.
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Behoérde

Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

3.4 Landratsamt
Straflenbauverwaltung

3.5 Landratsamt
Strallenverkehrsamt

3.6 Landratsamt
Amt fir Gewerbeaufsicht
Abfallrecht und Immissi-
onsschutz

05.09.2024

24.08.2022

05.09.2024

05.09.2024
10.08.2022

05.09.2024

26.08.2022
11.08.2022

05.09.2024

Hinweis auf Stellungnahme vom 24.08.2022

Hinweis darauf, dass gemaf Strallengesetz flir Baden-
Wirttemberg ein Anbauverbot an Landesstraflen von
min. 20 m gilt.

Auch Hinweis darauf, dass die ErschlieBung des ge-
samten Gebiets ausschlielich Uber den bereits vorhan-
denen Kreisverkehr erfolgen darf.

Es bestehen weder Bedenken noch Anderungswiin-
sche. Hinweis darauf, dass im Rahmen der Entwicklung
bereits Stellung genommen wurde.

Keine Bedenken. Durch die KaiserstuhlstralRe und den
direkten Anschluss an die L 116 besteht eine gute An-
bindung an das Uberértliche StralRennetz. Lediglich der
von der Kaiserstuhlstral’e abgehende, in Richtung Wes-
ten fihrende Wirtschaftsweg miisste entsprechend den
zukunftigen verkehrlichen Anforderungen baulich ange-
passt werden.

Hinweis auf Stellungnahme vom 26.08.2022

Immissionsschutz - Es bestehen grundsatzlich keine
Bedenken.

Hinweis darauf, dass im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung die Einhaltung von Schall- und Geruchs-
Immissionsrichtwerten ausgehend von den Versor-
gungsanlagen, dem Einzelhandel als auch der Pyroly-
seanlage nachzuweisen wére.

Keine Bedenken

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weite-
ren B-Plan-Verfahren entsprechend beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren B-
Plan-Verfahren entsprechend beachtet bzw. in die weiteren
Planungen mit einbezogen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren B-
Plan-Verfahren entsprechend beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Anregung

Beschlussempfehlung

Behérde Schr.v.

3.7 Landratsamt 05.09.2024
Gesundheitsamt

3.8 Landratsamt
Vermessungsamt

3.9 Landratsamt 05.09.2024
Amt fir Flurneuordnung

3.10 Landratsamt 05.09.2024
Amt fir Landwirtschaft

3.11 Landratsamt 05.09.2024

Forstliche Belange

Es wird vorausgesetzt, dass im Rahmen der Erschlie-
Rungsmalnahmen die herzustellenden Anlagen der 6f-
fentlichen Wasserversorgung der allgemein anerkann-
ten Regel der Technik entsprechen.

Hinweis auf Anzeigepflicht flir Anlagen, die zur Ent-
nahme oder Abgabe von Wasser ohne Trinkwasserbe-
schaffenheit bestimmt sind.

Hinweis darauf, dass insbesondere die Darlegungen un-
ter Nr. 5. Flachenausweisung, 5.1 Flache 1 der Begrin-
dung Anlass zur Annahme geben, dass das dort mit dem
trinkwasserrechtlich unbestimmten Begriff ,Pflegewas-
ser‘ bezeichnete Grauwasser auch zur Reinigung von
Wasche und moglicherweise Gegenstinden bestimmt
sein soll, welche bestimmungsgemal nicht nur voriber-
gehend mit dem menschlichen Korper in Kontakt kom-
men. Entsprechend ware dies ein Verstoll gegen die o.g.
Rechts-normen und nicht genehmigungsfahig.

Keine Stellungnahme

Keine Bedenken.

Keine Bedenken.

Forstliche Belange sind nicht betroffen, da das Pla-
nungsgebiet aulerhalb Wald liegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren

entsprechend beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren

entsprechend beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren B-
Plan-Verfahren in Abstimmung mit dem Landratsamt, Amt fur

Wasserwirtschaft, entsprechend beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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58. And. Flichennutzungsplan, Gemeinde Riegel a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Verdéffentlichung (ehemals Offenlage) nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behérde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung
3.12 Landratsamt 05.09.2024 Hinweis auf Stellungnahme vom 28.07.2022
Ordnungsamt- Friedhofw.
28.07.2022 Es bestehen aus bestattungsrechtlicher Sicht keine Be- Wird zur Kenntnis genommen.
denken, da dieses Plangebiet nicht in der Nahe zum
Friedhof liegt.
3.13 Landratsamt 05.09.2024 Hinweis zu Belangen der Millabfuhr und der Abfallwirt- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren
Eigenbetrieb schaft, insbesondere zur Behandlung von Erdaushub. entsprechend beachtet
Abfallwirtschaft
3.14 Landratsamt Keine Stellungnahme
Amt fir OPNV
3.15 Landratsamt 05.09.2024 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Untere Baurechtsbeh.
3.16 Landratsamt 05.09.2024 Keine Bedenken, die Belange des Denkmalschutzes Wird zur Kenntnis genommen.
Untere Denkmalbehdérde sind bericksichtigt.
4. Industrie- und 05.08.2024 Hinweis, dass die FNP in einen Teilbereich nicht mit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ausweisung
Handelskammer dem B-Plan ubereinstimmt, im FNP Wohnbauflache W, im FNP und B-Plan erfolgte in Abstimmung mit der Raumord-
im B-Plan Urbanes Gebiet MU. nungsbehorde, die das Entwicklungsgebot als gegeben sieht,
wenn in Urbanem Gebiet (MU) die Wohnnutzung Uberwiegt.
Hinweis auf Nutzungsbeschrankungen im B-Plan, (Aus- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Feinsteue-
schluss von Beherbergungsbetrieben inkl. Ferienwoh- rung hinsichtlich der zuldssigen bzw. unzuldssigen Nutzun-
nungen), die sich nicht im FNP wiederfinden. gen erfolgti.d.R. erst im B-Plan-Verfahren
5. Handelsverband 27.08.2024 Hinweis darauf, dass es beziiglich der Gesamtverkaufs- Wird zur Kenntnis genommen.

flache Abstimmungsgesprache gab. Die Ubrigen Ande-
rungen tangieren die Belange des Handelsverbandes
nicht.
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Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Verdéffentlichung (ehemals Offenlage) nach § 3 Abs. 2 BauGB

58. And. Flichennutzungsplan, Gemeinde Riegel a.K.

Behdrde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung

6. Handwerkskammer Keine Stellungnahme

7. AZV Breisgauer Bucht Keine Stellungnahme

8. BadenovaNetze 26.07.2024 Keine Einwendungen, Bedenken oder Anregungen, keine Wird zur Kenntnis genommen.
beabsichtigten eigenen Planungen und MaRnahmen.

9. Netze BW 24.07.2024 Hinweis darauf, dass fur die Gberortliche Stromversor- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
gung keine 110 kV-Leitungstrassen der Netze BW im
Geltungsbereich bestehen.

10. Deutsche Telekom keine Stellungnahme

11.  Vodafone keine Stellungnahme

12. VVG Emmendingen keine Stellungnahme

13. GVV Kenzingen- keine Stellungnahme

Herbolzheim
14. Gemeinde Malterdingen 19.07.2024 Keine Bedenken oder Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
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Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Friihzeitigen Anhérung nach § 4 Abs. 1 BauGB
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Behérde Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

15. Stadt Vogtsburg i.K. 30.08.2024
16.1 Gemeinde Bahlingen a.K.

16.2 Stadt Endingen a.K.

16.3 Gemeinde Forchheim a.K.

16.4 Gemeinde Riegel a.K.

16.5 Gemeinde Sasbach a.K. 26.07.2024

16.6 Gemeinde Wyhl a.K. 23.07.2024

17. Landesnaturschutz- 10.07.2024
verband LNV

18. Naturschutzbund NABU

19. BUND Bezirksgruppe
Kaiserstuhl

Belange der Stadt Vogtsburg i.K. nicht betroffen sind.
keine Stellungnahme
keine Stellungnahme
keine Stellungnahme
keine Stellungnahme

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorge-
bracht.

Es werden keine Bedenken vorgebracht.

Hinweis darauf, dass es keiner Zustimmung zu der Pla-
nung bedeutet, sollte keine Stellungnahme des LNV ab-
gegeben werden.

Aufgrund des hohen Arbeitsanfalls konnen die ehren-
amtlichen Mitarbeiter*innen vor Ort kapazitatsbedingt
insbesondere in den Sommerferien leider nicht immer
eine Stellungnahme erarbeiten.

keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Zusammengestellt: Freiburg, den 09.09.2024 HOF

PLANUNGSBURO FISCHER

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hi9nweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
i.R. der Verdéffentlichung (ehemals Offenlage) nach § 3 Abs. 2 BauGB

Offentlichkeit Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung

Im Rahmen der Offenlage wurden von Seiten der Offent-
lichkeit keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Zusammengestellt: Freiburg, den 09.09.2024 HOF

PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTRASSE 32
79100 FREIBURG



Beschlussvorlage

Drucksache-Nr. GV 15/2024 Endingen, den 09.09.2024

Federfiihrendes Amt: Bauamt Endingen

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kai-
serstuhl 6ffentlich

16.09.2024 Beschlussfassung

Betreff

64. Anderung des Flichennutzungsplanes;
Neuausweisung einer Sonderbaufliche ,,Freizeitanlage* auf Gemarkung Forchheim

a) Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen wihrend der offentli-
chen Auslegung

b) Feststellungsbeschluss

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

a) Den Verwaltungsvorschlidgen zu den eingegangenen Bedenken und Anregungen wird zuge-
stimmt.

b) Die 64. Anderung des Flichennutzungsplanes wird festgestellt.

Begriindung

a) Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen wihrend der éffentli-
chen Auslegung

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes hatte in der Sitzung vom
18.03.2024 den Aufstellungsbeschluss zur 64. Anderung des Flichennutzungsplanes gefasst.

Die frithzeitige Behordenbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 18.04.2024 bis 24.05.2024.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 21.05.2024 durchgefiihrt.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 08. Juli bis 12. August 2024.

Die Beschlussvorschldge der Verwaltung zu den eingegangenen Bedenken und Anregungen, die

Darstellung der geplanten Anderung, die Begriindung sowie der Umweltbericht sind in der Anlage
beigefiigt.

b) Feststellungsbeschluss

Das Verfahren ist mit einem Feststellungsbeschluss abzuschlie3en.



Von der Verbandsverwaltung sind die Verfahrensakten dem Landratsamt Emmendingen zur Ge-
nehmigung vorzulegen.

Nach Eingang der Genehmigung erfolgt eine Offentliche Bekanntmachung zur Inkraftsetzung der
Anderung.

Anlage(n):

1. Ubersichtsplan Neuausweisung

2. Ubersichtsplan vor der Neuausweisung

3. FNP-Legende mit Anderungsnummer

4. Begriindung

5. Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen
6. Umweltbericht

Beschlussvorlage GV GV 15/2024 Seite 2 von 2
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er 64. Anderung in Forchheim

Neuausweisung einer Sonderbaufliache
,,Wander- und Schutzhiitte‘‘ im Norden



FLACHENNUTZUNGSPLAN
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl

64. And. Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Forchheim a.K.

Begriindung

1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Forchheim plant im Anderungsbereich der FNP-Anderung neben
einer wetterfesten Hutte auch Spiel- und Aufenthaltsmaoglichkeiten zu schaffen.

Dafiir miissen die planungsrechtlichen Voraussetzungen u.a. durch die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes geschaffen werden.

2 Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 64. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde am 18.03.2024, der Beschluss zur Offenlage am 17.06.2024 in der Sit-
zung des Gemeinsamen Ausschusses des GVV Nordlicher Kaiserstuhl gefasst.
Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird auch der Bebauungsplan
“‘Wander- und Schutzhitte Lindenbaum® aufgestellt.

3 Lage

Das Plangebiet der 64.
Anderung des FNP liegt
ca. 1,5 km nordlich der
Ortslage von Forchheim.
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
64. And. Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Forchheim a.K. Begriindung

4.2

Planungsgrundlagen

Regionalplan

Gemaly den Zielen und Vorgaben des Landesentwicklungsplanes und des
rechtswirksamen Regionalplanes des Regionalverbandes Sidlicher Oberrhein
(RVSO Sept. 2017) ist die Gemeinde Forchheim a.K. hinsichtlich der zentralortli-
chen Funktion als Eigenentwickler eingestuft und liegt nahe der regionalen Ent-
wicklungsachse Emmendingen - Endingen a.K. - Rheinubergang Sasbach.

Hinsichtlich der Funktionen Gewerbe und Wohnen ist Forchheim im rechtswirk-
samen Regionalplan jeweils als Gemeinde mit Eigenentwickler dargestellt.

Nérdlich des Anderungsbereiches ist
im rechtswirksamen Regionalplan
(Sept. 2017) mit Abstand ein Grinzug
eingetragen.

Der Anderungsbereich liegt (wie die
gesamte Ortslage von Forchheim) in
einem Vorranggebiet zur Sicherung
von Wasservorkommen der Kat. C

gemal Plansatz 3.3. Es erflllt jedoch = \“

keinen Verbotstatbestand gemaR der /s — e C
Plansatze 3.3.7 + 8, sondern stellt . :
vielmehr ,eine kleinraumige Erweite-
rung einer bereits ausgelbten Nut-
zung“ gemal Plansatz 3.3.9 dar.

(Auszug Regionalplan, RVSO 2017)

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV)
Nordlicher Kaiserstuhl wurde im August 2003 genehmigt. Seither wurde fur 63.
Anderungen ein Aufstellungsbeschluss gefasst, die in der Mehrzahl auch zu ei-
nem rechtskraftigen Abschluss gefuhrt wurden.

Zuletzt wurde in Forchheim die 53. And. des FNP fiir eine Sonderbauflache ,Bi-
omasse” durchgefuhrt, die im Mai 2021 rechtswirksam wurde.

Der Bereich der 64. And. des FNP ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
des GVV Nordlicher Kaiserstuhl als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Derzeit wird die frihzeitige Anhorung flr die Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes vorbereitet.

gl |
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64. And. Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Forchheim a.K. Begriindung

4.3 Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fur Baden-Wurttem-
berg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium
Landlicher Raum liegen fur das Plangebiet derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutz-
gebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen Meldekriterien erful-
len, vor.

Nordlich des Plangebietes befindet sich mit Abstand ein Natura2000-Gebiet (Vo-
gelschutzgebiet.

Besonders geschiitzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein besonders geschitztes Biotop.

4.4 Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.

4.5 Denkmalschutz

Das Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass das Plangebiet inner-
halb einer Siedlung des Mittelneolithikums und der Vorgeschichte sowie unda-
tierter Graberfelde liegt. Vor Eingriffen in den Boden haben Abstimmungen mit
dem Landesamt fur Denkmalpflege (Archaologie) zu erfolgen.

gl |

Planungsbiiro Fischer Stand: September 2024 Seite 3



GVV Nordlicher Kaiserstuhl

64. And. Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Forchheim a.K. Begriindung
5 Statistik
(Grundlage Stat. Landesamt 08/2024)
5.1 Bevolkerungsentwicklung
Vergleich Bevolkerung 2013 - 2023
2013 2023 Diff in %
Forchheim a.K. 1.375 1.456 +5,9
GVV 25.201 28.425 +12,8
0,EM 157.399 170.996 +9,0
Vergleich Bevolkerungsprognose 2020 — 2040
2020 2040 Diff in %
Forchheim a.K. 1.404 1.396 -0,57
GVV 27.324 27.306 -0,07
EM 166.862 168.857 +1,20
5.2 Beschaftigtenentwicklung
Vergleich Beschaftigte am Arbeitsort 2013 - 2023
2013 2023 Diff in %
Forchheim a.K. 122 189 +54,9
GVV 6.350 8.379 +32,0
EM 46.203 57.511 +24.5
Planungsbiiro Fischer Stand: September 2024 Seite 4



GVV Nordlicher Kaiserstuhl
64. And. Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Forchheim a.K. Begriindung

6

6.1

Flachenausweisung

Flachenausweisung - Sonderbauflachen

Ausweisung einer Sonderbauflache ,Wander- und Schutzhitte® nérdlich der
Ortslage von Forchheim a.K. mit

S = ca. 0,23 ha

FORCHHEmM| =

Meuausweisung

einer Sonderbauflache
"Wander- und Schutzhitfe"
10,23 hal

(unmalfstablicher Ausschnitt, auf das beigefligte Deckblatt wird verwiesen)

gl |
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64. And. Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Forchheim a.K. Begriindung

6.2 Begriindung

Zur Sicherung der geplanten Nutzung im AuBenbereich wird die Sicherung der
stadtebaulichen Ordnung durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

(weiter aus der Begrindung zum Bebauungsplan)

Der Platz an der Linde mit Sitzmdoglichkeit und dem Lindenbrunnen hat sich aus
dem gesellschaftlichen Leben entwickelt. Von dort hat man einen guten Blick auf
die Vogesen, den Schwarzwald und den Kaiserstuhl. Mit dem Angebot einer sol-
chen Freizeitanlage kann einem grof3en offentlichen Bedurfnis nach einem sol-
chen Angebot nachgekommen werden.

Im Bereich des Sondergebietes soll eine neue eingeschossige Wander- und
Schutzhitte und einem flach geneigten Satteldach errichtet werden. Die unmit-
telbar an die Hutte angrenzenden Flachen werden geschottert. Im sudlichen Be-
reich sollen eine Feuerstelle angelegt sowie Spielgerate (Schaukel, Sandkasten
und Klettergerust) fur Kinder aufgestellt werden. Der ruhende Verkehr wird ent-
lang des Lindenbrunnenwegs norddstlich untergebracht.

Das Sondergebiet wird durch einen Gebuschstreifen raumlich gefasst. Dieser
dient auch zum Schutz der geplanten Fettwiese, die im nordwestlichen Bereich
angelegt werden soll. Als Abgrenzung zu den landwirtschaftlichen Flachen wird
nach Westen hin ein 2 m breiter ruderaler Saum entwickelt. Die bereits vorhan-
denen Linden werden erhalten.

Landwirtschaft

Das Plangebiet ist ringsum von landwirtschaftlichen Freiflachen umgeben, deren
ErschlieBung unverandert gesichert bleibt. Ausgehend von diesen Flachen ist im
Plangebiet mit moglichen Emissionen bei der ortsublichen Bewirtschaftung in
Form von Larm, Staub oder Geruchen zu rechnen. Diese sind als ortsublich ein-
zustufen und zu tolerieren.

Die Vorhabensflache liegt innerhalb einer landwirtschaftlichen Vorrangflur. Auf-
grund der Funktion als Wander- und Schutzhutte ist hierfur nur eine Flache im
Aulenbereich moglich.

Die Abgrenzung wurde auf das kleinstmogliche Mal reduziert und so randlich
gelegt, dass keine Flachen zerschnitten werden.

Verkehr

Die ErschlieRung des Plangebiets ist Uber den Bestand, den Lindenbrunnenweg,
gesichert. Er verlauft unmittelbar ostlich entlang der Geltungsbereichsgrenze.
Die sudliche Begrenzung bildet ein ebenfalls vorhandener landwirtschaftlicher
Weg.

gl |
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64. And. Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Forchheim a.K. Begriindung

7 Umweltbericht

Der Umweltbericht des Buros Peter Lill, Fachburo fur Umweltplanung und Natur-
schutz vom 07.03.2024 kommt zusammenfassend zu folgender Beurteilung:

Die GVV ,Nérdlicher Kaiserstuhl“ plant die 64. Anderung des Fldchennutzungs-
plans auf einem Teilbereich des Flurstiicks 4731. Die FNP-Anderung dient als
Grundlage fiir den geplanten Bebauungsplan ,Wander- und Schutzhitte Linden-
baum®. Die Gré3e des Vorhabens betrdgt rd. 0,2 ha.

Die wesentliche Beeintrdchtigung der Umwelt geht von der Versiegelung/Schot-
terung von Flache aus, welche sich negativ auf die Schutzgiter Boden und Was-
ser auswirken werden. Die Versiegelung/Schotterung ist dauerhaft, der Eingriff in
Natur und Landschaft daher ebenfalls.

Dartiber hinaus erfolgt lediglich liberwiegend ein Verlust von naturschutzfachlich
(sehr) geringwertigen Biotoptypen, wie intensiv bewirtschafteten Nutzflachen und
Intensivwiesen.

Eine im Zuge der Uberplanung von Habitatstrukturen ggf. erfolgende Beeintréch-
tigung europarechtlich oder streng geschlitzter Arten sowie weiterer wertgeben-
der Arten ist hinsichtlich des eingeschrénkten Habitatpotenzials wenig wahr-
scheinlich, kann allerdings nicht géanzlich ausgeschlossen werden.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung weiterer Schutzgliter ist bei Realisierung
des Bauvorhabens nicht auszugehen.

Um die (potenziellen) Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. aus-
zugleichen, sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes MalBnahmen des
Natur- und ggf. Artenschutzes sowie der Landschaftspflege durchzufiihren.

Grundsétzlich stellt sich die Flache als Standort fiir das Vorhaben als geeignet
dar.

Auf die ausfuhrliche Darstellung im beigefugten Umweltbericht vom 07.03.2024
wird verwiesen.

gl |
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
64. And. Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Forchheim a.K. Begriindung

Geltungreich der 64.
FNP-Anderung

Luftbild des Planbereiches (unmafstablich)
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GVV Nérdlicher Kaiserstuhl - 64. And. Flichennutzungsplan, Gemeinde Forchheim a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Verdéffentlichung (ehemals Offenlage) nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behdrde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung

1. Regierungsprasidium Freiburg

1.1 Regierungsprasidium Keine Stellungnahme
Raumordnung

1.2 Regierungsprasidium Keine Stellungnahme
Ref. 51
Umwelt/Recht

1.2 Regierungsprasidium Keine Stellungnahme

Umwelt/ Storfallbetriebe

1.3 Regierungsprasidium Keine Stellungnahme
Forst
1.4 Regierungsprasidium Keine Stellungnahme

Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

1.5 Regierungsprasidium 22.04.2024 Hinweis darauf, dass sich im Anderungsbereich "Sied- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wurde im wei-
Landesamt fur lungen des Mittelneolithikums und der Vorgeschichte so- teren B-Plan-Verfahren entsprechend berlcksichtigt. Auf die
Denkmalpflege wie undatiertes Graberfeld" befinden. Die Erhaltung von entsprechende Ausfihrung in der Begrindung zur FNP-An-

Kulturdenkmalen liegt im &ffentlichen Interesse. Es wird derung wird verwiesen
angeregt, dieses Erhaltungsinteresse im Rahmen der
weiteren Planungen Rechnung zu tragen.



GVV Nordlicher Kaiserstuhl -

64. And. Flaichennutzungsplan, Gemeinde Forchheim a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Veroffentlichung (ehemals Offenlage) nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behdrde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung
2. Regionalverband 17.07.2024 Es bestehen keine Einwendungen. Hinweis auf Lage in Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf die ent-
Sudlicher Oberrhein Zone C eines Vorranggebietes zur Sicherung von Was-  sprechenden Ausfihrungen in der Begriindung zur FNP-An-
servorkommen. Ein Konflikt mit dem entsprechenden derung verwiesen
Plansatz liegt jedoch nicht vor.
Landratsamt Emmendingen
3.1 Landratsamt 12.08.2024 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Bauleitplanung
Hinweise zum weiteren Vorgehen, insbesondere zu den Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Weite-
im Rahmen der Genehmigung vorzulegenden Unterla-  ren entsprechend beachtet.
gen.
3.2 Landratsamt 12.08.2024 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Untere Naturschutzbeh.
3.3 Landratsamt 12.08.2024 Oberflachengewasser — keine Bedenken Wird zur Kenntnis genommen.

Untere Wasserbehorde

Grundwasser — Hinweis darauf, dass sich das Plangebiet
aulerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebietes
befindet, aber innerhalb der Vorranggebiete zur Siche-
rung von Wasservorkommen (/Zone C) des Regional-
plans.

Abwasser — Keine Bedenken oder Anregungen auf der
Ebene des FNP.

Wasserversorgung — Auf die Notwendigkeit hier Trink-
und Brauchwasser zur Verfliigung zu stellen, wurde im
Bebauungsplan hingewiesen. Es wird gebeten zu bertick-
sichtigen, dass aufgrund der Abgelegenheit der Gberplan-
ten Flache hier mit langen Rohrleitungen und stark
schwankenden Entnahmemengen zu rechnen ist, wel-
ches sich negativ auf die Wasserqualitat auswirken kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bezlglich der
Lage im Vorranggebiet auf die Stellungnahme des Regional-
verbandes verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren entsprechend
bearbeitet.



GVV Nordlicher Kaiserstuhl -

64. And. Flaichennutzungsplan, Gemeinde Forchheim a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Veroffentlichung (ehemals Offenlage) nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behérde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung
noch Altlasten und Bodenschutz — Keine grundsatzlichen Be-  Wird zur Kenntnis genommen.
3.3 Landratsamt denken. Abhangig von der Bauausfiihrung wird zu Ver-
Untere Wasserbehorde meidung und Verminderung der Auswirkungen auf den
Boden auf die entsprechenden Regelwerke verwiesen.
3.4 Landratsamt 12.08.2024 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Amt fir Gewerbeaufsicht
Abfallrecht und Immissi-
onsschutz
3.5 Landratsamt 12.08.2024 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Abfallrecht
3.6 Landratsamt 12.08.2024 Bedenken oder Anregungen werden nicht gedulert, da Wird zur Kenntnis genommen.
Strallenbauverwaltung das klassifizierte StralRennetz iber 1 km entfernt ist.
3.7 Landratsamt 12.08.2024 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
StraRenverkehrsamt
3.8 Landratsamt 12.08.2024 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Gesundheitsamt
3.9 Landratsamt 12.08.2024 Keine Stellungnahme
Vermessungsamt
3.10 Landratsamt 12.08.2024 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Amt fur Flurneuordnung
3.10 Landratsamt 12.08.2024 Keine Bedenken Wird zur Kenntnis genommen.
Landwirtschaftsamt
3.11 Landratsamt 12.08.2024  Forstrechtliche bzw. forstfachliche Belange sind nicht Wird zur Kenntnis genommen.

Forstliche Belange

berthrt.



GVV Nordlicher Kaiserstuhl -

64. And. Flaichennutzungsplan, Gemeinde Forchheim a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Veroffentlichung (ehemals Offenlage) nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behérde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung

3.12 Landratsamt 12.08.2024 Aus bestattungsrechtlicher Sicht bestehen keine Be- Wird zur Kenntnis genommen.
Ordnungsamt- Friedhofw. denken, da das Plangebiet in ausreichendem Abstand

zum Friedhof liegt.

3.13 Landratsamt 12.08.2024 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Kommunale
Abfallwirtschaft

3.14 Landratsamt 12.08.2024 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Amt fir OPNV

3.15 Landratsamt 12.08.2024 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Untere Baurechtsbeh.

3.16 Landratsamt 12.08.2024 Hinweis darauf, dass die Belange des Denkmalschut- Wird zur Kenntnis genommen.
Untere Denkmalbehérde zes berlcksichtigt, sind

4, BLHV / Badischer Keine Stellungnahme
Landwirtschaftlicher.
Hauptverband

5. Industrie- und 15.07.2024 Es sind keine Bedenken zu auflern sind, zumal die Wird zur Kenntnis genommen.

Handelskammer Zweckbestimmung entsprechend korrigiert wurde.

6. Handelsverband Keine Stellungnahme

7. Handwerkskammer Keine Stellungnahme

8. AZV Breisgauer Bucht 15.07.2024 Hinweis darauf, dass bei Beachtung des Schutzstreifens Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf das wei-

nichts zu veranlassen ist. tere B-Plan-Verfahren verwiesen.
9. Badenova Netze 10.07.2024 Keine Einwendungen bzw. Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen beste-
hen nicht.



GVV Nordlicher Kaiserstuhl -

64. And. Flaichennutzungsplan, Gemeinde Forchheim a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Veroffentlichung (ehemals Offenlage) nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behdrde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung

10. Netze BW 12.07.2024  Es sind keine grundsatzlichen Bedenken vorzubringen. Im  Wird zur Kenntnis genommen.
Geltungsbereich befinden sich keine Trassen bzw. Leitun-
gen der Netze BW.

11. Deutsche Telekom Keine Stellungnahme

12. Vodafone West GmbH Keine Stellungnahme

13. VWG Emmendingen Keine Stellungnahme

14. GVV Kenzingen- Keine Stellungnahme

Herbolzheim

15. Stadt Vogtsburg i.K. 03.07.2024 Hinweis darauf, dass Belange der Stadt nicht betroffen Wird zur Kenntnis genommen.
sind.

16.1 Gemeinde Bahlingen a.K. Keine Stellungnahme

16.2 Gemeinde Forchheim a.K Keine Stellungnahme

16.3 Gemeinde Riegel a.K. 04.07.2024  Hinweis darauf, dass Planungen der Gemeinde nicht tan- Wird zur Kenntnis genommen.
giert sind.

16.4 Gemeinde Sasbach a.K. 26.07.2024 keine Einwendungen.

16.5 Gemeinde Wyhl a.K. 04.07.2024  Es werden keine Bedenken vorgebracht.

17. Landesnaturschutz- 26.07.2024 Es bestehen keine Einwande, da davon ausgegangen Wird zur Kenntnis genommen.

verband LNV werden kann, dass keine gravierenden Eingriffe in das

Landschaftsbild erfolgen werden.

18. Naturschutzbund NABU Keine Stellungnahme

19. BUND Bezirksgruppe Keine Stellungnahme

Kaiserstuhl

Zusammengestellt: Freiburg, den 05.09.2024 Planungsbiiro Fischer, HOF



GVV Nordlicher Kaiserstuhl - 64. And. Flachennutzungsplan, Gemeinde Forchheim a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
i.R. der Veroffentlichung (ehemals Offenlage) nach § 3 Abs. 2 BauGB

Offentlichkeit Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung

Im Rahmen der Veréffentlichung (ehemals Offenlage)
wurden von Seiten der Offentlichkeit keine Anregungen
und Bedenken vorgebracht.

Zusammengestellt: Freiburg, den 05-09.2024 HOF

PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTRASSE 32
79100 FREIBURG
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1 Beschreiben des Vorhabens

Die GVV ,Nérdlicher Kaiserstuhl“ plant die 64. Anderung des Flachennutzungsplans auf einem
Teilbereich des Flurstiicks 4731 (s. Abb. 1). Die FNP-Anderung dient als Grundlage fiir den
geplanten Bebauungsplan ,Wander- und Schutzhitte Lindenbaum®. Die Grélke des Vorha-
bens betragt rd. 0,2 ha.

eltunggéreich der 64.
FNP-Anderung

Abbildung 1: Lage des geplanten Vorhabens (rot: gesetzlich geschitztes Biotop, violett schraffiert:
Vogelschutzgebiet)

Auf der Grundlage der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen ist flir dieses Vorhaben ein
Umweltbericht zu erstellen. Weiterhin sind vor dem Hintergrund der gesetzlichen Bestimmun-
gen zum Artenschutz gemaf §§ 19 und 44 BNatSchG die artenschutzrechtlichen Belange zu
den europarechtlich geschutzten sowie den bundesweit streng geschutzten Tierarten zu
bertcksichtigen.

Peter Lill, Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, GVV Nérdlicher Kaiserstuhl: 64 FNP-Anderung —
Umweltbericht Seite 3
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2 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet liegt rd. 130 m sudlich des Vogelschutzgebiets Nr. 7712-401 ,Rheinniederung
Sasbach - Wittenweier®. RD. 330 m stidwestlich befindet sich das gesetzlich geschlitzte Biotop
.Feldgehdlz im Gewann Wagrain im Boden®. Die 6stlich des Lindenbrunnenwegs verlaufende
Hecke erfiillt ebenfalls die Kriterien eines gesetzlich geschitzten Biotops, auch wenn diese in
der LUBW-Kartierung nicht als dieses erfasst wurde.

Weitere Schutzgebiete sind im Bereich des Vorhabens nicht ausgewiesen.

Im Bereich des Vorhabens befindet sich gemaf Regionalplan ein Vorranggebiet zur Sicherung
von Wasservorkommen. In den festgelegten Vorranggebieten soll bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen der zonierten Schutzwirdigkeit Rechnung getragen werden, mit
dem Ziel, dass negative Auswirkungen auf die Qualitat und Quantitat des Grundwassers nicht
zu besorgen sind.’

Weiterhin befindet sich die Vorhabensflache innerhalb einer landwirtschaftlichen Vorrangflur.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung

3.1 Biotoptypen

Wie bereits in Kap. 1 aufgefiihrt, erfolgt die FNP-Anderung auf einer Teilflache des Flurstiicks
4731, Gemarkung Forchheim. Die Flache unterliegt derzeit einer intensiven ackerbaulichen
Nutzung (s. Foto 1). Ostlich angrenzend befindet sich eine intensiv gepflegte und bean-
spruchte Wiese (meist Trittpflanzenbestand) auf welcher die 1881 gepflanzte Winter-Linde
stockt (s. Foto 2). Dort befindet sich auch ein gefasster Brunnen. Weiter stidlich stockt eine
weitere Winter-Linde allerdings mit deutlich geringerem Bestandsalter. Der norddstliche
Bereich des Plangebiets ist durch Intensivgriinland gekennzeichnet.

Die Feldhecke 6stlich angrenzend an den Lindenbrunnenweg ist zwar nicht in der Datenbank
der LUBW als geschutztes Biotop aufgeflhrt, die Auspragung entspricht jedoch den Vorgaben
an ein solches. Typisch sind Arten wie Liguster (Ligustrum vulgare), Hasel (Corylus avellana),
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Stiel-Eiche
(Quercus robur) und Brombeere (Rubus sect. Rubus).

1 Regionalverband Sidlicher Oberrhein: Regionalplan (2019)

Peter Lill, Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, GVV Nérdlicher Kaiserstuhl: 64 FNP-Anderung —
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S

Foto 2: Alte Linde (Foto vom 17.07.2023).

Peter Lill, Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, GVV Nérdlicher Kaiserstuhl: 64 FNP-Anderung —
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Foto 3: Feldhecke 6stlich des Lindenbrunnenwegs (Foto vom 17.07.2023).

3.2 Arten

Das Plangebiet liegt innerhalb von intensiv genutzten Flachen. Diese stellen fir planungsrele-
vante Arten keinen relevanten Lebensraum dar. Bzgl. einzelner Arten/-Gruppen kdnnen
folgende Aussagen getroffen werden:

Avifauna

Fur Vogel stellen die intensiv genutzten Flachen des Plangebiets keinen bedeutenden Lebens-
raum dar. Dass potentiell mogliche Vorkommen der Feldlerche im Bereich der Ackerflachen
kann durch die unmittelbare Gehdlznahe ausgeschlossen werden. Die beiden Linden im Plan-
gebiet kdnnten Vogeln als Bruthabitat dienen.

Im Zuge der Erstellung der Unterlagen sind weitere Untersuchungen zur Konkretisierung des
Artenbestandes erforderlich.

Fledermause

Die Vorhabensflache stellt fir Fledermause ein Jagdhabitat mit untergeordneter Bedeutung
dar. Die Spalten und Risse in der Linde kdnnten Fledermausen als Tagesversteck dienen. Die
Ostlich des Weges verlaufende Feldhecke ist als relevante Leitlinie fir Fledermause anzuse-
hen. Gehdlze mit Rissen und Spalten kénnten zumindest als Sommerquartier dienen. Baume
mit relevanten Bruthéhlen konnten im unmittelbaren Umfeld jedoch nicht erfasst werden.

Peter Lill, Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, GVV Nérdlicher Kaiserstuhl: 64 FNP-Anderung —
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Weitere Arten

Far Reptilien und Amphibien bietet die Vorhabensflache keinen geeigneten Lebensraum. Dies
gilt auch fur die unmittelbar angrenzenden Bereiche.

Auch fur Insekten ist der Vorhabenbereich nur von geringer Bedeutung. Die intensiv genutz-
ten/gepflegten Grinflachen bieten maximal haufig vorkommenden und nicht gefahrdeten
Arten einen Lebensraum. Die im Umfeld stockenden Gehdlzen bieten Insekten einen besser
nutzbaren Lebensraum. Die alte Linde wird zunehmend von Holzkafern besiedelt werden.

Auch fUr weitere Arten bietet die Vorhabensflache nur sehr eingeschrankt einen Lebensraum.
Wertgebende Arten sind insgesamt nicht zu erwarten.

4. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Als nicht vermeidbarer und nicht ausgleichbarer Eingriff ist die Neuversiegelung sowie die
Anlage von geschotterten/befestigten Flachen zu sehen. Die Funktionen des Bodens fiir die
,Natlrliche Bodenfruchtbarkeit“ sowie als ,Filter und Puffer fir Schadstoffe* und ,Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf* gehen in den versiegelten Bereichen vollstandig verloren, in den
geschotterten Bereichen sind diese nur noch eingeschrankt wirksam.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildung wird durch die Neuversiegelung durch den Bau der Wander- und
Schutzhitte im unmittelbaren Bereich des Vorhabens nur geringfligig negativ beeinflusst. Dies
ist auch unter dem Aspekt zu bewerten, dass das Regenwasser in den angrenzenden Flachen
versickern kann. Auch die Schotterung/Befestigung von Flachen wird die Grundwasserneubil-
dung nicht erheblich beeintrachtigen.

Zudem liegen im durch landwirtschaftliche Nutzung gepragten Umfeld genligend Ausgleichs-
flachen vor.

Auswirkungen auf das Klima / Luft

Eingriffe in das Schutzgut Klima / Luft sind vor allem im unmittelbaren Bereich des Vorhabens
zu erwarten. Durch den Anliegerverkehr ist zeitweise mit einer erhdhten Larm- und Schadstoff-
belastung zu rechnen. Insgesamt wird die Belastung jedoch als gering eingestuft.

Lokalklimatische Veranderungen sind durch die insgesamt kleinrdumigen Eingriffe nicht zu
erwarten.

Peter Lill, Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, GVV Nérdlicher Kaiserstuhl: 64 FNP-Anderung —
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Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Anlage der Wander- und Schutzhitte sowie der angrenzenden Bereiche (Spiel-
flachen, Parkflachen) werden ausschlieldlich sehr geringwertige bis geringwertige
Biotopflachen verloren gehen bzw. werden zeitweilig beansprucht (Parkflachen).

Eine erhebliche Beeintrachtigung europarechtlich oder streng geschitzter Arten gem. §§ 19
und 44 BNatSchG sowie weiterer wertgebender Arten kann nicht ausgeschlossen werden und
ist zumindest fir die Artengruppe Vogel méglich.

Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaftsbild

Die Bebauung der Flache flihrt zu einem Verlust von Ackerflachen ohne Bedeutung fiir das
Landschaftsbild. Mit dem Bau einer Wander- und Schutzhiitte wird das Landschaftsbild
voraussichtlich nicht wesentlich zusatzlich beeintrachtigt. Durch die Neuanlage von
Geblschen im direkten Eingriffsbereich kdnnte die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
weitgehend kompensiert werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch-, Kultur und Sachguter

Durch den Anliegerverkehr zur Wander- und Schutzhitte wird es tageweise zu Larm- und
Schadstoffbelastungen im Zufahrtsbereich kommen. Insgesamt wird jedoch nicht von einer
erheblichen Belastung ausgegangen.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt rd. 130 m siidlich des Vogelschutzgebiets Nr. 7712-401 ,Rheinniederung
Sasbach - Wittenweier“. Die Anfahrt zur geplanten Wander- und Schutzhutte erfolgt aus der
nordlich gelegenen Ortslage von Forchheim a.K. Eine Beeintrachtigung des Schutzzwecks
des Gebietes ist diesbezliglich daher weitgehend auszuschlieRen.

Die fUr das Vogelschutzgebiet aufgeflihrten Arten nutzen den Bereich des Vorhabens allenfalls
sporadisch. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der Arten ist hier
ebenfalls auszuschliel3en.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtrealisierung des Vorhabens

Bei einer Nichtrealisierung des Vorhabens ist von einer Fortsetzung der derzeitig erfolgenden
Nutzungen auszugehen.

Peter Lill, Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, GVV Nérdlicher Kaiserstuhl: 64 FNP-Anderung —
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5 Priifung der MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Folgende Malinahmen eignen sich zur Vermeidung bzw. als Ausgleich fur die zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft:

1. Durchflihrung von landschaftspflegerischen MalRnahmen (mit u.a. bodenaufwertender
Wirkung) im Umfeld des Vorhabens zur besseren Strukturierung der Landschaft
(Ausgleich des Eingriffs in Biotoptypen und Boden)

2. Ggf. Durchfihrung von artenschutzfachlichen Malinahmen (potenziell erforderliche
Ausgleichsmalinahmen zur Vermeidung des Eintretens von Verbots-Tatbestdanden
nach § 44 BNatSchG)

3. Eingrinung des Plangebiets u.a. mit standortgerechten, gebietsheimischen Gehdlzen
(Ausgleich des Eingriffs in Biotoptypen, Aufwertung des Landschaftsbildes)

4. Dauerhafte Kontrolle der Entwicklung der landschaftspflegerischen MalRnahmen
Es ist davon auszugehen, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt, das Landschaftsbild sowie

das Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachguter durch entsprechende MalRnahmen ausgegli-
chen werden kdnnen.

6 Priifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Ein alternativer Standort, der geringere Eingriffe in den Naturhaushalt erzeugen wiirde, wurde
nicht ermittelt. Die im Zuge des Vorhabens beanspruchten Flachen haben Gberwiegend ledig-
lich eine geringe Bedeutung fir den Naturhaushailt.

7 Zusatzliche Angaben

Verfahrensweise

Der Umweltbericht wurde auf Grundlage der nachfolgenden Quellen verfasst:

e Regionalplan ,Sudlicher Oberrhein® (2019)

¢ Landschaftsrahmenplan ,Stdlicher Oberrhein® (2013)

e Flachennutzungsplan der Stadt Endingen a.K. (1998)

¢ Landschaftsplan des GVV ,Nérdlicher Kaiserstuhl“ (1997)

e Daten zu Natur und Landschaft der LUBW (Datenabfrage Marz 2024)

¢ Daten zu Boden und (Hydro-)Geologie des LGRB (Datenabfrage Marz 2024)

Peter Lill, Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, GVV Nérdlicher Kaiserstuhl: 64 FNP-Anderung —
Umweltbericht Seite 9



Peter Lill

Fachbiiro far
Umweltplanung & Naturschutz

Monitoring zu den MaRnahmen des Naturschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes werden entsprechend landschaftspflegeri-
sche und ggf. artenschutzfachliche MaRnahmen festgesetzt. Zur Gewahrleistung der fachge-
rechten Umsetzung und Pflege der MaRnahmen sind diese 1 x jahrlich zu Gberprifen und zu
dokumentieren. Bei Bedarf werden entsprechende MalRnahmen ergriffen, um die Funktionser-
fullung der MaRnahmen zu gewabhrleisten.

8 Zusammenfassung

Die GVV ,Nérdlicher Kaiserstuhl“ plant die 64. Anderung des Flachennutzungsplans auf einem
Teilbereich des Flurstiicks 4731 (s. Abb. 1). Die FNP-Anderung dient als Grundlage fiir den
geplanten Bebauungsplan ,Wander- und Schutzhitte Lindenbaum®. Die GréRe des Vorha-
bens betragt rd. 0,2 ha.

Die wesentliche Beeintrachtigung der Umwelt geht von der Versiegelung/Schotterung von
Flache aus, welche sich negativ auf die Schutzguter Boden und Wasser auswirken werden.
Die Versiegelung/Schotterung ist dauerhaft, der Eingriff in Natur und Landschaft daher eben-
falls.

Daruber hinaus erfolgt lediglich tberwiegend ein Verlust von naturschutzfachlich (sehr)
geringwertigen Biotoptypen, wie intensiv bewirtschafteten Nutzflachen und Intensivwiesen.

Eine im Zuge der Uberplanung von Habitatstrukturen ggf. erfolgende Beeintrachtigung euro-
parechtlich oder streng geschitzter Arten sowie weiterer wertgebender Arten ist hinsichtlich
des eingeschrankten Habitatpotenzials wenig wahrscheinlich, kann allerdings nicht ganzlich
ausgeschlossen werden.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung weiterer Schutzguter ist bei Realisierung des Bauvor-
habens nicht auszugehen.

Um die (potenziellen) Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. auszugleichen, sind
im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes MalRnahmen des Natur- und ggf. Artenschut-
zes sowie der Landschaftspflege durchzufuhren.

Grundsatzlich stellt sich die Flache als Standort fiir das Vorhaben als geeignet dar.

Peter Lill, Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, GVV Nérdlicher Kaiserstuhl: 64 FNP-Anderung —
Umweltbericht Seite 10



Beschlussvorlage

Drucksache-Nr. GV 16/2024 Endingen, den 09.09.2024

Federfiihrendes Amt: Bauamt Endingen

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kai-
serstuhl 6ffentlich

16.09.2024 Beschlussfassung

Betreff

65. Anderung des Flichennutzungsplanes;
Neuausweisung einer Wohnbaufliche in Konigschaffhausen bei gleichzeitiger Herausnahme
einer Wohnbaufliche in Endingen

a) Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen wihrend der friihzei-
tigen Behordenbeteiligung

b) Beschlussfassung iiber die 6ffentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats.

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

a) Den Verwaltungsvorschlidgen zu den eingegangenen Bedenken und Anregungen wird zuge-
stimmt.

b) Die 65. Anderung des Flichennutzungsplanes ist fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszule-
gen.

Begriindung

a) Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen wihrend der friithzei-
tigen Behordenbeteiligung

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes hatte in der Sitzung vom
17.06.2024 den Aufstellungsbeschluss zur 65. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Die friihzeitige Behordenbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 03.07.2024 bis 12.08.2024.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 01. August 2024 durchgefiihrt.

Die Verwaltungsvorschlage zu den eingegangenen Bedenken und Anregungen, die Darstellung der
geplanten Anderung, die Begriindung sowie der Umweltbericht sind in der Anlage beigefiigt.

b) Beschlussfassung iiber die offentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats.

Im Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes ist als nichster Schritt eine 6ffentliche Aus-
legung fiir die Dauer eines Monats durchzufiihren. Nach Ablauf dieser 6ffentlichen Auslegung



muss die Verbandsversammlung dann erneut iiber ggf. eingegangene Bedenken und Anregungen
beschliefen.

Anlage(n):

. Ubersichtsplan Neuausweisung einer Wohnbaufliche

. Uberscihtsplan Herausnahme einer Wohnbaufliche

. Ubersichtsplan aus dem rechtskriftigen FNP Teilblatt Endingen

. Ubersichtsplan aus dem rechtskriftigen FNP Teilblatt Konigschaffhausen
. FNP-Legende mit Anderungsnummern

. Begriindung

. Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen

. Umweltbericht

03N DN WN
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Flichennutzungsplan GVV_Nordlicher Kaiserstuhl

CAD-/ GIS — Betreuung
Erstellung und Ausdruck

WAGNER-IT
Ingenieurbiiro fiir Geoinformatik
Giinter Wagner, 15.05.2024
79312 Emmendingen

B 07641/9621668
#=7 info @wagner-it.de

Auszug aus dem rechtskriiftigen FNP

Teilblatt Endingen Kernstadt

Vor der 65. Anderung des FNP
Neuausweisung einer Wohnbaufliiche (1,09 ha) in
Endingen-Konigschaffhausen bei gleichzeitiger

Herausnahme einer Wohnbaufléiche (1,04 ha) in
Endingen Kernstadt

MafBstab 1:5000 Mai 2024

Genehmigt gemiss § 6 Abs. 1 BauGB am 16.04.2003
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m = Nummer der FNP-Anderung

CAD-/ GIS — Betreuung
Erstellung und Ausdruck

WAGNER-IT
Ingenieurbiiro fiir Geoinformatik
Giinter Wagner, 15.05.2024
79312 Emmendingen

@ 07641/9621668
#=7 info @wagner-it.de

Auszug aus dem rechtskriifticen FNP
Teilblatt Konigschaffhausen

Vor der 65. Anderung des FNP

Neuausweisung einer Wohnbaufléiche (1,09 ha) in
Endingen-Konigschaffhausen bei gleichzeitiger
Herausnahme einer Wohnbaufléiche (1,04 ha) in
Endingen Kernstadt

MafBstab 1:5000 Mai 2024

Genehmigt gemiiss § 6 Abs. 1 BauGB am 16.04.2003
incl. der vom 13.09.2013 rechtskriftigen 13. Anderung
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
65. And. Flachennutzungsplan , Stadt Endingen a.K., OT Kénigschaffhausen Begriindung

1 Erfordernis

Die Stadt Endingen a.K. benétigt Wohnbauflachen, um dem dringenden 6rtlichen
Bedarf Rechnung tragen zu kdnnen. zu kénnen.

Allgemeines Vorgehen

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV)
Nordlicher Kaiserstuhl wurde im August 2003 genehmigt. Seither wurde fur 65
Anderungen ein Aufstellungsbeschluss gefasst, die in der Mehrzahl auch zu ei-
nem rechtskraftigen Abschluss gefuhrt wurden.

Im Bereich der Stadt Endingen wurden seit der Rechtskraft des FNP im Jahr 2003
im Rahmen von punktuellen FNP-Anderungen gewerbliche Bauflachen nur ge-
gen andere flachengleich getauscht (12./26. And., 22. And., 30. And., 34. And.).
Lediglich im Rahmen der 37. Anderung entstand durch Anderung bzw. Neuaus-
weisung ein Plus von ca. 3,8 ha, begrindet durch die Notwendigkeit eines LU-
ckenschlusses, der entsprechend dem B-Plan ,Wyhler Weg“ planungsrechtlich
nachvollzogen wurde.

Die Ausweisung im Rahmen der 44. And. des FNP nérdlich der Umgehungs-
stralle L 113 fur die Umsiedlung eines Firma aus Gemengelage mit 1,3 ha wurde
ebenso wie die 49. And. mit 1,1 ha am westlichen Rand der Ortslage sowie die
55. Anderung mit einer ca. 1,9 ha grofken gewerbliche Bauflache 6stlich an die
49. And. angrenzend durch das Landratsamt genehmigt.

Mit den zwischenzeitlich genehmigten 57. und 61. Anderungen wurden durch
konkrete Firmennachfragen dringend bendtigte gewerbliche Bauflachen in der
Stadt Endingen ermdglicht.

2 Verfahren

Der Gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes hat mit Be-
schluss vom 17.06.2024 den Aufstellungsbeschluss fur die 65. And. gefasst um
nun die frihzeitige Anhérung durchzufthren.

Die Anderung wurde mit der Raumordnungsbehdrde beim Regierungsprasidium
abgestimmt.

Parallel zur And. des FNP wird auch der BPlan ,Katherinenstralle* aufgestellt, fir
das aktuell die Frihzeitige Anhérung durchgefuhrt wurde.

Bedarf

Da ein Flachentausch Teil des Verfahrens ist, kann in Abstimmung mit der Raum-
ordnungsbehdrde auf eine Bedarfsermittlung verzichtet werden.

Da im Ortsteil Konigschaffhausen keine Tauschflachen vorhanden sind, wird da-
fur eine Flache im Kernort Endingen (,Teninger Acker®) herangezogen, die das
Ergebnis eines Abstimmungsprozesses des Gemeinderates darstellt.

o
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
65. And. Flachennutzungsplan , Stadt Endingen a.K., OT Kénigschaffhausen Begriindung

3
3.1

Siedlungsentwicklung

Regionalplan

GemaR den Zielen und Vorgaben “#+ %
des Landesentwicklungsplanes
und des rechtswirksamen Regio-
nalplanes des Regionalverbandes
Sudlicher Oberrhein (RVSO Sept.
2017) ist die Stadt Endingen a.K.
als Unterzentrum eingestuft und
liegt auf der regionalen Entwick-
lungsachse Emmendingen - Endin-
gen a.K. - Rheinubergang Sas-
bach.

Hinsichtlich seiner gewerblichen
Funktion ist die Stadt im rechtswirk-
samen Regionalplan fur die Funkti-
onen Wohnen und Gewerbe als
Siedlungsbereich ausgewiesen.

(Auszug Strukturkarte, RVSO 2017)

Bezuglich der regionalplanerischen Aussage, dass die Wohnentwicklung am
Kernort oder den Ortsteilen zu konzentrieren ist, die mit dem (Schenen-) OPNV
erreicht werden koénnen, wird dadurch entsprochen, dass der Ortsteil Ko-
nigschaffhausen an der Breisgau-S-Bahn-Linie Riegel — Breisach liegt.

Sudlich und 6stlich des Plangebie-
tes liegt ein regionaler Grinzug. In
Abstimmung mit dem Regionalver-
band wird die geringfligige Uber-
schneidung im Siden und Osten
als Ausformungsspielraum be-
trachtet.

o
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
65. And. Flachennutzungsplan , Stadt Endingen a.K., OT Kénigschaffhausen Begriindung

3.2

3.3

3.4

3.5

Flachennutzungsplan

Der Bereich der 65. And. des FNP ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan
des GVV Nordlicher Kaiserstuhl in Ko-
nigschaffhausen als landwirtschaftliche
Flache, in Endingen als Wohnbauflache
dargestellt.

Die Flachen sind in der Fortschreibung
des FNP auch als landwirtschaftliche
Flachen dargestellt. Nach Rechtswirk- §
samkeit der 65. And. werden diese in der £
Fortschreibung entsprechend nachge-
tragen.

Die Darstellung des B-Planes (Dorfliches Wohngebiet — MDW) kann nach Ab-
stimmung mit der Raumordnungsbehdrde als aus dem FNP entwickelt betrachtet
werden, da das Gebiet Uberwiegende dem Wohnen dienen soll.

Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen flr Baden-Wurttem-
berg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium
Landlicher Raum liegen flr das Plangebiet derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutz-
gebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekriterien erful-
len, vor.

Besonders geschiitzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein besonders geschutztes Biotop.

Geologie
(Hinweis des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau)

Die. Ingenieurgeologie — Auf der Grundlage der vorhandenen Geodaten bilden
im Plangebiet quartare Lockergesteine (Loss, Holozane Abschwemmmassen)
unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein priva-
tes Ingenieurburo empfohlen.

Verkehr

Die Anbindung ans ortliche Verkehrsnetz erfolgt nach Nordwesten Uber die
Stral3e Im Winkel auf die St. Katherinenstr.

o
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
65. And. Flachennutzungsplan , Stadt Endingen a.K., OT Kénigschaffhausen

Begriindung

4 Statistik

(Grundlage Stat. Landesamt 06/2024)

4.1 Bevolkerungsentwicklung

Vergleich Bevolkerung 2013 - 2023

2013 2023 Diff in %
Endingen ges. 9.060 10.708 +18,2
GWV 25.201 28.425 +12,8
EM 158.177 172.392 +9,0

Vergleich Bevodlkerung Prognose 2020 - 2040

2020 2040 Diff in %
Endingen ges. 10.227 10.499 +2,7
Gvv 27.324 28.199 43,2
EM 166.862 169.524 +1,6

(Ansatz Endingen + Landkreis mit Wanderungen, andere Gemeinden GVV ohne Wanderungen)

Die Tabellen zeigen, dass die bisherige und prognostizierte Bevolkerungs-
entwicklung Uber der des Landkreises liegt.

4.2 Beschaftigtenentwicklung

Vergleich Beschaftigte am Arbeitsort 2012 - 2022

2013 2023 Diff. in %
Endingen ges. 2.903 3.925 +35,2
GWV 6.350 8.379 +32,0
EM 46.203 57.511 +24.5

Aus der auch im Vergelich zum Landkreis Uberaus positiven Beschaftigten-
Entwicklung wird sich auch zukunftig ein groRerer Bedarf an Wohnbauflachen

ergeben.

o
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
65. And. Flachennutzungsplan , Stadt Endingen a.K., OT Kénigschaffhausen

Begriindung

5 Flachenausweisungen

5.1 Flachenausweisung - Wohnbauflachen

Neuausweisung einer Wohnbauflache im Stidwesten der Ortslage von

Kénigschaffhausen im Bereich Winkel mit

w
(Darstellung im B-Plan als Dérfliches Wohngebiet MDW)

Bereich der 65. Anderung
(Plan unmalfstablich, siehe auch beigefugtes Deckblatt)
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
65. And. Flachennutzungsplan , Stadt Endingen a.K., OT Kénigschaffhausen Begriindung

Im Tausch Herausnahme einer Wohnbauflache im Stidwesten der Kernstadt im
Bereich Teninger Acker mit

W = ca. -1,04 ha
zukUnftige Nutzung landwirtschaftliche Flache

Bereich der Tauschflache zur 65. Anderung
(Plan unmafstablich, siehe auch beigefligtes Deckblatt)
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
65. And. Flachennutzungsplan , Stadt Endingen a.K., OT Kénigschaffhausen Begriindung

5.2 Begriindung

Aufgrund der hohen Lebensqualitat, die sich aus seiner reizvollen Lage, der at-
traktiven Landschaft, dem (Schienen-) OPNV-Anschluss sowie dem guten Ver-
einsleben ergibt, ist die Nachfrage nach Bauland vor allem durch die einheimi-
sche Bevolkerung in Konigschaffhausen besonders hoch. Dies trifft insbesondere
auch auf Familien mit Kindern zu. Trotz intensiver Bemuhungen der Stadt, die
vorhandenen Baulliicken des Ortsteiles einer Bebauung zuzufihren, ist die Mit-
wirkungsbereitschaft der Eigentumer minimal, wie eine Befragung im Rahmen
des Modellprojektes ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung“ und folgende
Nachfragen ergeben haben.

Bezuglich der Innenentwicklung sind im Rahmen des ,Entwicklungsprogrammes
Landlicher Raum*“ Erfolge durch die Umnutzung leerstehender Gebaude wie
Scheunen fur Wohnzwecke zu verzeichnen. Dies zeigt, dass auch die Innenent-
wicklung in Konigschaffhausen eine grof3e Rolle spielt.

Daher ist es aus Sicht der Stadt erforderlich, im Ortsteil Kdnigschaffhausen den
dringenden Bedarf an Wohnbauflachen durch die Ausweisung eines Baugebietes
im Bereich Winkel im Sudosten des Ortsteiles gerecht zu werden. Die Stadt be-
absichtigt, die entstehenden Grundstticke mit einer Bauverpflichtung zu belegen,
um so eine baldestmdogliche Bebauung zu ermdglichen und weiteren Baullicken
entgegenzuwirken.

Da im Ortsteil Kdnigschaffhausen keine Tauschflachen vorhanden sind, wird da-
fur eine Flache im Kernort Endingen (,Teninger Acker®) herangezogen, die das
Ergebnis eines Abstimmungsprozesses des Gemeinderates darstellt.

o
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Luftbild des Anderungsbereiches
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6. Umweltbericht

Der Umweltbericht des Buros Peter Lill, Fachburo fir Umweltplanung und Natur-
schutz vom 21.06.2024 kommt zusammenfassend zu folgender Beurteilung:

Der GVV Nérdlicher Kaiserstuhl plant die 65. Anderung des Fléchennutzungs-
plans. Dabei soll die Neuausweisung einer Wohnbauflédche (1,09 ha) in Endin-
gen-Kénigschaffhausen bei gleichzeitiger Herausnahme einer Wohnbaufldche
(1,04 ha) in Endingen Kernstadt erfolgen.

Das geplante Wohngebiet grenzt stiidéstlich an vorhandene Wohngebiete in Kb-
nigschaffhausen an, die entfallende Flache befindet sich am sidlichen Ortsrand
von Endingen.

In einem ersten Schritt wurden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der
zur Neuausweisung vorgesehenen Wohnbaufldche in Kénigschaffhausen ermit-
telt. Danach erfolgte eine Gegenliberstellung mit den voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen der entfallenden Wohnbaufldche in Endingen. Zusammenfassend
kann festgestellt werden, dass durch den Flédchentausch keine gré3ere Belas-
tung der einzelnen Schutzgliter erfolgen wird.

Durch die geplante Bebauung der Flachen wird v.a. das Schutzgut Boden dau-
erhaft erheblich beeintrachtigt, die weiteren Schutzgliter unterliegen einer gerin-
gen bis mittleren Beeintrachtigung.

Durch das geplante Vorhaben sind voraussichtlich artenschutzrechtliche Belange
betroffen. Um Verbotstatbestdnde zu vermeiden sind entsprechende (CEF-)
MalBnahmen umzusetzen.

Grundsétzlich ist der Standort fiir eine Bebauung geeignet und schliel3t sich sinn-
voll an die bereits bestehende Wohnbebauung von Kénigschaffhausen an.

Auf die ausfuhrliche Darstellung im beigefugten Umweltbericht vom 21.06.2024
wird verwiesen.

o
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65. And. Flichennutzungsplan, Stadt Endingen a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Friihzeitigen Anhérung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Behérde Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

1. Regierungsprasidium Freiburg

1.1 Regierungsprasidium 12.08.2024
Raumordnung

1.2 Regierungsprasidium
Umwelt/ Storfallbetriebe

1.3 Regierungsprasidium 04.07.2024
Forst
1.4 Regierungsprasidium 30.07.2024

Landesamt flir Geologie

Hinweis auf Prifung, ob der geplante Flachentausch in-
nerhalb der Ortsteile — und nicht zu Lasten des Kernorts
Endingen — vorgenommen werden kann. Die geplante
Herausnahme einer Wohnbauflache an dem gewahlten
Standort sollte auch planerisch/stadtebaulich begriindet
werden.

Hinweis darauf, dass die geplante Wohnbauflachen-Dar-
stellung in Kénigschaffhausen noch keinen Konflikt mit
der regionalplanerischen Zielfestlegung des Regionalen
Griinzugs gem. Plansatz 3.1.1 auslost; eine weiterge-
hende bauliche Entwicklung in Richtung Griinzug kénnte
raumordnerisch allerdings nicht mitgetragen werden.

Keine Stellungnahme

Vor dem Hintergrund, dass im Plangebiet kein Wald
liegt, werden keine forstrechtlichen bzw. forstfachlichen
Belange berihrt.

Hinweis darauf, dass die Daten zur Geologie, zur Geo-
chemie und zur Geothermie im Internet abgerufen
werden kdnnen.

Bodenkunde — Bodenkundliche Belange werden im Rah-
men der Anhérung zu B-Planen beurteilt, wenn Informa-
tionen zu Art und Umfang der Eingriffe vorliegen

Hinweis auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit Boden. Dies beinhaltet u.a. die bevorzugte Inan-
spruchnahme von weniger wertvollen Boden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Ortsteil Kdnigschaffhausen befindet sich keine Wohnbau-
flache, die als Tauschflache aus dem FNP herausgenommen
werden kann. Der Gemeinderat hat sich daher aufgrund des
groBen Bedarfs im Ortsteil Konigschaffhausen dazu ent-
schlossen eine Flache im Kernort aus der Darstellung des
FNP herauszunehmen, die zur weiteren baulichen Entwick-
lung im Kernort nicht bendtigt wird. Auf die Ausflhrung in der
Begrundung wird verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren
entsprechend beachtet.
Auf die Ausfliihrungen in der Begriindung wird verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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65. And. Flichennutzungsplan, Stadt Endingen a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Friihzeitigen Anhérung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Behérde Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

noch
1.4 Regierungsprasidium
Landesamt fur Geologie

1.5 Regierungsprasidium
Landesamt fir
Denkmalpflege

Ingenieurgeologie — Auf der Grundlage der vorhandenen
Geodaten bilden im Plangebiet quartare Lockergesteine
(Léss, Holozédne Abschwemmmassen) unbekannter
Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weite-
ren Planungen oder von Bauarbeiten werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates In-
genieurbiro empfohlen.

Hydrogeologie Hinweis darauf, dass im Plangebiet keine
Bearbeitung hydrogeologischer Themen stattfindet.

Rohstoffgeologie — Keine Einwendungen.

Bergbau — Hinweis darauf, dass die Planung nicht in ei-
nem aktuellen Bergbaugebiet liegt.

Allgemeine Hinweise — Fur geologische Untersuchungen
zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbe-
zogene Daten besteht eine Ubermittiungspflicht gegen-
Uber dem Landesamt fur Geologie.

Keine Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



GVV Nordlicher Kaiserstuhl -

65. And. Flichennutzungsplan, Stadt Endingen a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Friihzeitigen Anhérung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Behoérde

Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

2.

Regionalverband
Sudlicher Oberrhein

06.08.2024

Hinweis darauf, dass aufgrund des Flachentauschs der
Nachweis des Wohnbauflachenbedarfs im Sinne Plan-
satz 2.4.1.2 Abs. 2 Regionalplan nicht erforderlich ist.
Es sollte jedoch gepriift werden, den Flachentausch in-
nerhalb des Ortsteiles vorzunehmen und nicht zu Lasten
des Kernortes Endingen.

Hinweis darauf, dass die Wohnbaufladche "Katharinen-
stralRe" an der studwestlichen Geltungsbereichsgrenze
einen Regionalen Griinzug tangiert.

Nach Plansatz 3.1.1 Abs. 1 (Z) Regionalplan ist in einem
Regionalen Griinzug eine Besiedlung nicht zulassig.
Entsprechend der Abstimmung vom Mai 2021 mit dem
Planungsburo Fischer kann die Planung im Rahmen des
Ausformungsspielraums mitgetragen werden.

Eine dariiber hinausgehende Wohnbauflachenentwick-
lung in den Regionalen Griinzug hinein wirde jedoch
Ziele der Raumordnung verletzen.

Hinweis darauf, dass in Kdnigschaffhausen eine groR3e
Nachfrage nach Bauland besteht. Daher sollte mit den
zur Verfugung stehenden Flachen behutsam und nach-
haltig umgegangen werden.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den entsprechend der Bodenschutzklausel nach § 1a
Abs. 2 BauGB sollte auf eine kompakte Siedlungsent-
wicklung hingewirkt werden.

Hinweis darauf, dass keine weiteren Hinweise, Anregun-
gen und Einwendungen bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Ortsteil Kénigschaffhausen befindet sich keine Wohnbau-
flache, die als Tauschflache aus dem FNP herausgenommen
werden kann. Der Gemeinderat hat sich daher aufgrund des
groBen Bedarfs im Ortsteil Konigschaffhausen dazu ent-
schlossen eine Flache im Kernort aus der Darstellung des
FNP herauszunehmen, die zur weiteren baulichen Entwick-
lung im Kernort nicht bendétigt wird. Auf die Ausfiihrung in der
Begrundung wird verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.



GVV Nordlicher Kaiserstuhl

65. And. Flichennutzungsplan, Stadt Endingen a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Friihzeitigen Anhérung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Behérde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung
Landratsamt Emmendingen
3.1 Landratsamt 13.08.2024  Hinweis darauf, dass die Anderung des Flachennut- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begrin-
Bauleitplanung zungsplanes nachvollziehbar und begrindet ist. Die Be- dung um den Stand des B-Plan-Verfahrens entsprechend er-
grindung sollte durch den aktuellen Stand des Bebau-  ganzt (friihzeitige Anhérung durchgefiihrt).
ungsplanverfahrens erganzt werden.
Hinweis darauf, dass der FNP genehmigungspflichtig ist. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren
entsprechend beachtet.
Hinweis auf das weitere Verfahren, insbesondere auf die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren
im Rahmen der Offenlage vorzulegende umweltbezo-  entsprechend beachtet.
gene Information.
3.2 Landratsamt 13.08.2024 Hinweis darauf, dass der Umweltbericht methodisch Wird zur Kenntnis genommen.
Untere Naturschutzbeh. korrekt erarbeitet ist und zu nachvollziehbaren Ergeb-
nissen kommt.
Hinweis darauf, dass aus naturschutzfachlicher und — Wird zur Kenntnis genommen.
rechtlicher Sicht keine Bedenken gegen diesen Fla-
chentausch bestehen.
3.3 Landratsamt 13.08.2024  Oberflachengewasser - Keine Bedenken oder Anregun- Wird zur Kenntnis genommen.

Untere Wasserbehorde

gen.

Hinweis auf Gefahrenpotential bei Starkregenereignis-
sen.

Grundwasser — Keine grundséatzlichen Bedenken. Hin-
weis darauf, dass sich das Plangebiet aul3erhalb eines
festgesetzten Wasserschutzgebietes befindet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren
entsprechend beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



GVV Nordlicher Kaiserstuhl -

65. And. Flichennutzungsplan, Stadt Endingen a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Friihzeitigen Anhérung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Behérde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung
noch Abwasser — Auf der Ebene des FNP keine Bedenken Wird zur Kenntnis genommen.
3.2 Landratsamt oder Anregungen. Die schwierige Entwasserungssitua-
Untere Wasserbehorde tion ist der Stadt bekannt.
Wasserversorgung — Keine Bedenken. Hinweis darauf, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
dass sich an der Wasserentnahmemenge bei gleicher
Flache nichts &ndern wird.
Altlasten und Bodenschutz — Hinweis auf Eingriffs-/Aus- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf die Ein-
gleichsbilanzierung beziiglich der in Anspruch genom- griffs-/Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des B-Plan-Verfah-
menen Boden. rens verwiesen.
3.4 Landratsamt 13.08.2024 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Amt fur Gewerbeaufsicht
Abfallrecht und Immissi-
onsschutz
3.5 Landratsamt 13.08.2024 Bedenken oder Anregungen werden nicht gedufert, da Wird zur Kenntnis genommen.
Strallenbauverwaltung das klassifizierte StralRennetz 700 m bzw. 200 m ent-
fernt liegt.
3.6 Landratsamt 13.08.2024  Es ergeben sich keine Anregungen oder Bedenken Wird zur Kenntnis genommen.
Strallenverkehrsamt
3.7 Landratsamt 13.08.2024  Hinweis darauf, dass die herzustellenden Anlagen der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Weite-
Gesundheitsamt offentlichen Wasserversorgung den allgemein aner- ren entsprechend beachtet bzw. in die weiteren Uberlegun-

kannten Regeln der Technik entsprechen missen.
Hinweis auf Aussagepflicht flir Anleger zur Entnahme o-
der Abgabe von Wasser oder Trinkwasserbeschaffen-
heit.

Es wird davon ausgegangen, dass die Versorgungsi-
cherheit mit Trinkwasser aus der 6ffentlichen Wasser-
versorgung dauerhaft gesichert ist.

Hinweis, dass auf allergene bzw. stark giftige Pflanzen
verzichtet werden sollte.

gen zum B-Plan einbezogen.
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65. And. Flichennutzungsplan, Stadt Endingen a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Friihzeitigen Anhérung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Behérde Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

3.8 Landratsamt
Vermessungsamt

3.9 Landratsamt 13.08.2024
Amt fir Flurneuordnung

3.10 Landratsamt 13.08.2024
Landwirtschaftsamt

Keine Stellungnahme

Keine Bedenken.

Hinweis darauf, dass es zum Planvorhaben und dem
damit verbundenen Flachentausch keine erheblichen
Bedenken aus agrarstruktueller Sicht gibt.

Hinweis darauf, dass das Plangebiet ,Katharinenstralle*
als traditionelles Weinbaugebiet innerhalb der landwirt-
schaftlichen Vorrangdflur liegt, die besonders hofnahen
und gut zu bewirtschaftenden Rebflachen sind fir die
okonomische Nachhaltigkeit der Betriebe unerlasslich.
Das als Tauschflache vorgesehene Plangebiet ,Tenin-
ger Acker” hingegen besteht aus Hobbygarten, die nicht
weinbaulich nutzbar und dadurch agrarstrukturell wert-
los sind.

Im Plangebiet ,Katharinenstralle” befinden sich auf den
Flurstiicken 344, 336/1 und 337 hochwertige Rebanla-
gen, die vor 5-6 Jahren neu angelegt wurden und das
erste Jahr im Vollertrag stehen. Rebneuanlagen sind
mit erheblichen Investitionskosten verbunden, diese lie-
gen laut Weinbauberatung der ULB inzwischen bei
40.000-50.000 € pro ha, die Nutzungsdauer betragt
mindestens 25 Jahre.

Bei einer Flacheninanspruchnahme durch die vorlie-
gende Planung gehen Rebanlagen verloren, zudem
sind die durch Zerschneidung entstehenden Restfla-
chen nicht mehr 6konomisch sinnvoll nutzbar.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ausweisung
der Bauflache erfolgt in Abstimmung mit den betroffenen
Grundstuckseigentimern.
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65. And. Flichennutzungsplan, Stadt Endingen a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Friihzeitigen Anhérung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Behoérde

Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

noch
3.10

3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

Landratsamt
Landwirtschaftsamt

Landratsamt 13.08.2024

Forstliche Belange

Landratsamt 13.08.2024

Ordnungsamt- Friedhofw.

Landratsamt
Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft

Landratsamt
Amt fir OPNV

Landratsamt

Untere Baurechtsbeh.
Landratsamt 13.08.2024
Untere Denkmalbehdrde

Durch die geplante Wohnbebauung kommt es zu einem
sehr hohen Konfliktpotential durch Emissionen beim
Pflanzenschutz und Arbeitslarm.

Sollte die Planung weiterverfolgt werden, darf dies nicht
zu Bewirtschaftungseinschrankungen der angrenzen
Rebflachen fiihren. Es wird um die friihzeitige Einbezie-
hung der betroffenen Winzer sowie um Bereitstellung
qualitatsgleicher Ersatzflachen gebeten. Zudem sollten
die entstehenden Investitionsverluste entschadigt wer-
den.

Forstrechtliche bzw. forstfachliche Belange sind nicht
berlhrt, da eine Betroffenheit von Waldflachen nicht er-
kennbar ist.

Es bestehen keine Bedenken, da das Plangebiet in aus-
reichendem Abstand zum Friedhof liegt.

Hinweise zu Belangen der Mullabfuhr bzw. der Abfall-
wirtschaft, insbesondere zur Behandlung des Erdaus-
hubes.

Keine Bedenken.

Keine Stellungnahme

Hinweis darauf, dass die Belange des Denkmalschut-
zes berlcksichtigt sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen
des B-Planes nach Kenntnis der genauen Bebauung bearbei-
tet und mit den betroffenen Grundstlickseigentimern abge-
stimmt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Weite-
ren entsprechend beachtet-

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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65. And. Flichennutzungsplan, Stadt Endingen a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Friihzeitigen Anhérung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Behérde Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

4. Industrie- und 17.07.2024
Handelskammer

5. Handelsverband

6. AZV Breisgauer Bucht

7. Badenova Netze 10.07.2024
8. Netze BW (EnBW) 12.07.2024
9. Deutsche Telekom 30.07.2024

10. Vodafone West GmbH
11. VVG Emmendingen

12. GVV Kenzingen-
Herbolzheim

13. Stadt Vogtsburg 05.07.2024
14.1 Gemeinde Bahlingen a.K.

14.2 Stadt Endingen a.K.

Hinweis darauf, dass zur Anderung (Neuausweisung mit
gleichzeitiger Herausnahme einer Wohnbauflache)
keine Bedenken zu dulRern sind.

Hinweis darauf, dass die Ausweisung im Rahmen des B-

Plan-Verfahrens nicht als Allgemeines Wohngebiet son-
dern als dorfliches Wohngebiet (MDW) erfolgt.

Keine Stellungnahme
Keine Stellungnahme
Es bestehen keine Einwendungen, Bedenken und Anre-
gungen. Es sind keine eigenen Planungen und Maf3nah-

men beabsichtigt.

Es sind keine grundsatzlichen Bedenken vorzubringen. Im
Geltungsbereich bestehen keine Trassen bzw. Leitungen.

Hinweis darauf, dass sich im Plangebiet keine Telekom-
munikationslinie der Telekom befindet.

Keine Stellungnahme
Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Belange der Stadt sind nicht betroffen.-
Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begrun-
dung entsprechend angepasst. Nach Abstimmung mit der
Raumordnungsbehdrde entwickelt sich das Doérfliche Wohn-
gebiet (MDW) aus der Darstellung des FNP (W, Wohnbaufla-
che), da die Flache uberwiegend dem Wohnen dient.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Friihzeitigen Anhérung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Behdrde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung

14.3 Gemeinde Forchheim a.K.

14.4 Gemeinde Riegel a.K. 09.07.2024 Belange der Gemeinde sind nicht tangiert. Wird zur Kenntnis genommen.
14.5 Gemeinde Sasbach a.K.  26.07.2024 keine Einwendungen. Wird zur Kenntnis genommen.
14.6 Gemeinde Wyhl a.K. Keine Stellungnahme
15. Landesnaturschutz- Keine Stellungnahme

verband LNV

16. Naturschutzbund NABU Keine Stellungnahme
17. BUND Bezirksgruppe 08.08.2024 Hinweis darauf, dass sich sowohl in der Gesamtkom- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kaiserstuhl mune Endingen wie auch im Ortsteil Kdnigschaffhausen Die Stadt ist sich der Thematik bewusst. Kiinftige Wohnbau-
eine Vielzahl von baureifen, aber nicht bebauten Grund- flachen sollen nur mit einer entsprechenden Bauverpflichtung
stlicken befindet. Diese wiirden Wohnraum flir mindes- erschlossen werden. Die Stadt prift regelmaRig die Mitwir-
tens 1000 Menschen bieten. Das entspricht 10 % der kungsbereitschaft der Eigentiimer von unbebauten Grundsti-
heutigen Einwohnerzahl Endingens. Weiteres Potenzial cken. Bisher war das Ergebnis, dass diese Mitwirkungsbereit-
liegt in den Leerstanden, dem "Kellerareal" und bei lau- schaft praktisch nicht gegeben ist.
fenden Projekten. Aufgrund der gesetzlichen Rahmenbedingungen besteht fir
Eine Neuausweisung von Bauland ist daher nicht zu die Stadt keine Zugriffsmdglichkeit auf unbebaute Grundsti-
rechtfertigen. cke.

Das gesellschaftliche Ziel sollte ganz im Gegenteil die
schnellstmogliche Reduzierung des Flachenverbrauchs
auf "Netto Null" sein.

Aus diesem Grund ist dies Baulandentwicklung abzu-
lehnen.

Stattdessen schlagen wir vor, dass der neue Gemein-
derat eine neue Bauleitplanung auf den Weg bringt, die
diesen Namen verdient.

Zusammengestellt: Freiburg, den 05.09.2024 HOF

PLANUNGSBURO FISCHER
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Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
i.R. der Friihzeitigen Anhérung nach § 3 Abs. 1 BauGB

-10 -

Offentlichkeit Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung

Die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand durch
eine Blrgerinformation am 01.08.2024 statt.

Es wurden von Seiten der Offentlichkeit keine Anregun-
gen und Bedenken vorgebracht.

Zusammengestellt: Freiburg, den 05.09.2024 HOF

PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTRASSE 32
79100 FREIBURG



Peter Lill

Fachblre fy
Umweltplanung & Nalurschutz
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1 Beschreiben des Vorhabens

Der GVV Nordlicher Kaiserstuhl plant die 65. Anderung des Flachennutzungsplans. Dabei soll
die Neuausweisung einer Wohnbauflache (1,09 ha) in Endingen-Kénigschaffhausen bei
gleichzeitiger Herausnahme einer Wohnbauflache (1,04 ha) in Endingen Kernstadt erfolgen.
Die Lage der Flachen ist aus Abb. 1 zu ersehen.

Abb. 1: Lage der entfallenden und neuauszuweisenden Flache (gelb umrahmt: Vorhabensflache, rot:
gesetzlich geschitzte Biotope (LUBW), pink schraffiert: Vogelschutzgebiet, blau schraffiert:
FFH-Gebiet, hellrot: Naturschutzgebiet)

Das geplante Wohngebiet grenzt siidostlich an vorhandene Wohngebiete in
Koénigschaffhausen an, die entfallende Flache befindet sich am siidlichen Ortsrand von
Endingen.

In den nachfolgenden Ausfiihrungen werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
der zur Neuausweisung vorgesehenen Wohnbaufliche (im Folgenden als
,Plangebiet* bezeichnet) ermittelt. Weiterhin erfolgt eine Gegeniberstellung mit den
voraussichtlichen Umweltauswirkungen der entfallenden Wohnbauflache.
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2 Gesetzliche Grundlagen und weitere Vorgaben

Fir die Belange des Umweltschutzes ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umwelt-
prafung durchzufithren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. ,Die Gemeinde legt dazu fiir
Jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwégung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und aligemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis
der Umweltprilfung ist in der Abwéagung zu beriicksichtigen. Wird eine Umweltprifung fir das
Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungs-
planverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleich-
zeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen beschrénkt werden" (§ 2 (4) BauGB).

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in einem Umweltbericht dargestellt. Dieser ist ein
selbsténdiger Teil der Begriindung des Bauleitplanes.

3  Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

3.1 Naturraum, Geologie, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Nr. 203 ,Kaiserstuhl*, rund 300 m nordwestlich
beginnt der Naturraum Nr. 210 ,Offenburger Rheinebene*.’

Das Plangebiet ist im Regionalplan Stdlicher Oberrhein (2019)? als bestehendes
Siedlungsgebiet (Wohn- und Mischgebiet) ausgewiesen (dstlicher Bereich). Der westliche
Bereich unterliegt der Landwirtschaftlichen Vorrangflur, Stufe 1. Sidwestlich der
Vorhabenfléche erstreckt sich ein Regionaler Griinzug (Vorranggebiet). Das Plangebiet nimmt
diesen randlich in Anspruch.

Nach dem Landschaftsrahmenplan (2013)® wird dem als Siedlungsgebiet ausgewiesenen
Bereich eine sehr geringe Bedeutung fur das Schutzgut Boden zugeteilt. Der westliche Bereich
zeichnet sich jedoch mit einer sehr hohen Bedeutung fir das Schutzgut Boden (Béden von
Uberregionaler Bedeutung) aus.

Bei dem Boden des Plangebiets handelt es sich um tiefe kalkhaltige Koliuvien aus holozinen
Abschwemmmassen. Dieser Bodentypen ist hinsichtlich der Funktion als Filter und Puffer fir
Schadstoffe", als hochwertig sowie hinsichtlich der ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf* und

1 Daten- und Kardendienst der LUBW, Juni 2024
2 Regionalverband Stdlicher Oberrhein: Regionalplan (2019)
% Raumanalyse des Landschaftsrahmenplans (2013)
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,Naturlichen Bodenfruchtbarkeit* bis sehr hochwertig einzustufen.* Im Hinblick auf die bereits
bestehende Nutzung als Siedlungsgebiet und als landwirtschaftliche Nutzfidche ist insheson-
* dere im Oberbodenbereich von einer Uberformung und somit von einer Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen auszugehen.

Gemaf Hydrogeologischer Karte Baden-Wiirttemberg liegt die Vorhabenflache im Bereich der
hydrogeologischen Einheit Hy 6 ,Junge Magmatite".® Demnach ist im Bereich der
Vorhabenflache von einer geringen Grundwasserfithrung auszugehen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich weder Quellen noch natiirliche Still- oder FlieR-
gewasser.

Das Gebiet ist klimatisch der warmebeglinstigten Oberrheinebene zuzuordnen. Warme Som-
mer und milde, schneearme Winter sind hierfiir kennzeichnend. Das Jahresmittel der
Temperatur betragt rd. 10° Celsius, die Jahresniederschlége bewegen sich im Bereich von rd.
700 mm. Besonders bei Hochdruckwetterlagen sind lufthygienische und thermische
Belastungen zu erwarten. So gelten innerhalb der Siedlungsfliche nordwestlich der
Vorhabenflache erhéhte Luft- und/oder Warmebelastungsrisiken. Die Gebiete rund um die
Vorhabensflache verfligen dagegen als klimatisch sehr wichtiger Freiraumbereich Uber eine
thermische und/oder lufthygienische Ausgleichsfunktion und eine sehr hohe Empfindlichkeit.®

Bei der Vorhabensfliche handelt es sich um eine unbebaute Siedlungsfliche mit teils
gehélzreichen Griinflachen, die Gber einen gewissen optisch-asthetischen Reiz verfiigen. Im
weiteren Umfeld dominieren landwirtschaftliche Nutzflichen mit Weinreben und
Obstgehdlzen, die zur Strukturvielfalt im Gebiet beitragen. Das anschlieRende Siedlungsgebiet
hat iiberwiegend eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

3.2  Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Dem Vorhaben stehen weder Ziele der Raumordnung geméR Landesentwicklungsplan Ba-
den-Wiirttemberg noch des Regionalplans Siidlicher Oberrhein entgegen.

Konigschaffhausen a.K. ist ein Ortsteil der Stadt Endingen a.K., welche im Regionalplan Siid-
licher Oberrhein (2019) als Unterzentrum ausgewiesen ist. Unterzentren sollen den qualifi-
zierten wiederkehrenden uberértlichen Bedarf eines Verflechtungsbereiches der Grund-
versorgung mit in der Regel mehr als 10.000 Einwohnern decken.”

Die Vorhabensfldche verfligt in Form der bestehenden Gartenanlagen Uber eine gewisse
Erholungsnutzung flr die privaten Nutzer.

4 Bodenkundliche Einheiten, Datenabfrage LGRB-Kartendienst, Juni 2024
5 Hydrologische Einheiten, Datenabfrage LGRB-Kartendienst, Juni 2024

8 Raumanalyse des Landschaftsrahmenplans (2013)

7 Regionalverband Sudlicher Oberrhein: Regionalplan (2019)
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Archéologische Kultur- und Sachgiiter sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
Im Falle eines Fundes von archiologischen Uberresten wihrend der BaumaBnahmen / Bau-
feldfreimachung besteht eine Melde- und 4-t4gige Erhaltungspflicht. Ggf. wird eine Sicherung
und Dokumentation der arch&ologischen Substanz erforderlich.

3.3 Biotoptypen

Die nachfolgende Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf Grundlage einer im August 2022
durchgefiihrten Biotoptypenkartierung (fir den Umweltbericht zum Bebauungsplan), die im
April 2024 durch eine Nachkartierung aktualisiert wurde.

Die Vorhabenfliche ist insgesamt strukturreich und durch vielfaltige Biotoptypen
gekennzeichnet, die aber infolge der meist intensiven anthropogenen Flachennutzung nur eine
geringe bis mittlere naturschutzfachliche Bedeutung aufweisen.

Bei der Vorhabenfléche handelt es sich vielfach um Griinflchen in unterschiediicher Nutzung.
Diese sind entweder beweidet oder als, meist artenarme, Fettwiesen mittlerer Standorte
anzusprechen. Bereichsweise stocken auf den Wiesenflichen Einzelgehoize (Uberwiegend
Obstb&ume wie z.B. Pflaume, Aprikose, Quitte) in unterschiedlichster Auspragung (Jung- und
Altbestidnde, Nieder- und Hochstdmme). Die im nordostlichen Bereich auf Griinland
gepflanzten Obstgeholze (Niederstamm und Straucher, S. Foto 2) in relativ weitem Stand
wurden als Obstplantage mit einer mittleren Bedeutung fiir den Naturhaushalt eingeordnet, Im
nérdlichen Randbereich des Plangebiets befindet sich Rotationsgriinland, Uberwiegend
erfolgte bisher eine ackerbauliche Nutzung.

Bereichsweise wird das Griinland nicht mehr gepflegt, daraus entstehen dann Mischtypen aus .
Fettwiese/Ruderalvegetation. Im stdlichen Bereich wurde zeitweise Senf und Phazelie
angesat, derzeitig ruderalisiert die Flache zunehmend. Vor allem im westlichen Bereich des
Plangebiets konnten sich Dominanzbestéinde aus Goldrute und Brennnessel etablieren.

In drei Teilbereichen des Plangebiets sind Rebflachen anzutreffen (s. Foto 3).

Auffallig ist ein Zier- und Nutzgarten im Zentrum (Flst. 343) des Plangebiets mit
Gartenschuppen, Hihner- und Gansehaltung sowie (Holz-)Lagerflachen. In dem Kleingarten
- stocken u. a. eine dimensionsstarke Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Walnuss
(Juglans regia), Weile Maulbeere (Morus alba) und Birne (Pyrus communis). Weiterhin sind
u.a. Kaki- und Feigenbdume gepflanzt.
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Foto 1: Griinland mit Obstgehdlzen (Blickrichtung Nordwest, 10.06.21)

Foto 2: Niederstammige Obstgehélze sowie Weinreben und Kleingarten im
Hintergrund (Blickrichtung Stidwestest, 24.04.24)
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Foto 3: Weinreben und Kleingarten mit dimensionsstarken Einzelbdumen im
Hintergrund (Blickrichtung Stid, 24.04.24)

Innerhalb des Plangebiets stocken funf mittelstdmmige, naturschutzfachlich héherwertige
Habitatbdume mit Astléchern oder rissiger Rinde. Zwei weitere Geholze sind nur als
Rumpfstiimpfe vorhanden, diese bilden ein wertvolles Habitat v.a. fur Insekten.

Im Zentrum des Plangebiet verlduft eine liickige Feldhecke, diese ist jedoch in einem
schlechten Erhaltungszustand und vielfach von Waldrebe tiberwuchert. Am westlichen Rand
des Plangebiets stockt ein Gebisch, dominant ist hier der Schwarze Holunder (Sambucus
nigra), randlich haben sich Rosenstraucher (Rosa spec.) angesiedelt.

Weiterhin befinden sich im Plangebiet die typischen Flachen der Siedlungs- und Infrastruktur
wie Gebdude, versiegelte und geschotterte Flachen sowie Graswege.

3.4 Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete.
Die Natura-2000 Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiet) ,Kaiserstuhl“ sind rund 400 m und

das Wasserschutzgebiet ,Wyhl* rund 900 m entfernt. Das n&chstgelegene gesetzlich
geschutzte Biotop (Feldhecke) ist rd. 350 m stdostlich des Plangebiets zu finden.?

8 Daten- und Kartendienst der LUBW, Juni 2024
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3.5 Arten

In Abstimmung mit der zusténdigen Naturschutzbehtrde, Landratsamt Emmendingen, wurden
im Zuge der Erstellung des Umweltberichts zum Bebauungsplan gutachterliche
Untersuchungen zu Végeln und Reptilien vorgenommen. Weiterhin erfolgten Untersuchungen
zum Vorkommen von Totholzkafern. Fiur die weiteren Arten erfolgte eine
Potentialeinsché&tzung.

Zusammenfassend kann festgestellt werden das vor allem bei den Tiergruppen/-Arten Végeln,
Fledermause, Reptilien und Totholzkéfer mit einem Vorkommen von planungsrelevanten Arten
zu rechnen ist.

Die detaillierten Ergebnisse sowie die daraus erforderlichen MaRnahmen sind dem Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan ,Katharinenstrae® zu entnehmen.

4 Schutzgutbezogene Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

4.1 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung des
Vorhabens

Die Verwirklichung des Vorhabens wird sich auf die Entwicklung der Schutzgiter wie folgt
auswirken:

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Errichtung von Geb&uden und die Anlage von Verkehrsflachen werden Fléchen neu
versiegelt oder gepflastert. Dem Schutzgut Boden werden demnach im Oberbodenbereich
Flachen entzogen. Die Funktionen des Bodens fur die ,Naturliche Bodenfruchtbarkeit®, als
JFilter und Puffer fur Schadstoffe* sowie als ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf‘ gehen in
den versiegelten Bereichen vollsténdig verioren.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung der Auswirkungen auf den Boden ist grundsatzlich ein
maglichst schonender und sparsamer Umgang mit betreffendem Schutzgut zu gewéhrleisten.
Hierzu soliten die Normen DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material* und DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ sowie die
Vorgaben des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg (vgl. ,Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen®, Heft 10 (1994)) beriicksichtigt werden.

Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser

Die Grundwasserneubildung wird durch die Neuversiegelung / Pflasterung von Flachen nega-
tiv beeinflusst. GroRridumig gesehen ist jedoch von keiner erheblichen Verminderung der Neu-
bildungsrate auszugehen, da angrenzende, landwirtschaftlich genutzte Offenlandflachen als
Ausgleichsflachen vorhanden sind.
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Zur Erhéhung der Sickerleistung innerhalb des Plangebiets sollten Wege- und Stellplatz-
flachen sowie deren Zufahrten aus wasserdurchldssigen Materialien (z.B. wassergebundene
Decken, Rasenpflaster, Pflaster oder Kies) hergestellt werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch das Vorhaben gehen Biotoptypen mit einer geringem bis mittleren Bedeutung fur den
Naturhaushalt verloren.

Artenschutzrechtlich relevant sind einige Habitatbdume u.a. fir Insekten, Fledermause und
Vogel, die im Zuge des Vorhabens gerodet werden mussen. Zudem ist mit einem Vorkommen
planungsrelevanter Végel und Flederméause zu rechnen. Potentiel bietet das Plangebiet auch
einen Lebensraum fir Eidechsen.

Daher sind im Zuge der Erstellung des Umweltberichts zum Bebauungsplan entsprechende
artenschutzrechtliche MaRnahmen zu entwickeln und umzusetzen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Eingriffe in das Schutzgut Klima / Luft sind vor allem im unmittelbaren Bereich des Vorhabens
zu erwarten, wobei mit lokalklimatischen Verdnderungen zu rechnen ist. So ist durch die
Versiegelung von Fléchen insbesondere im Sommer von einer stirkeren Erwdrmung des
Gebiets gegenilber dem bisherigen Zustand auszugehen. Hinsichtlich der Verringerung des
klimatisch  wichtigen Freiraumbereichs mit thermischer und/oder lufthygienischer
Ausgleichsfunktion sind auch im Bereich der Vorhabensflache lufthygienische und thermische
Belastungen zu erwarten.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes nach BauGB kénnte durch die Ausweisung von
offentlichen und privaten Fldchen Rechnung getragen werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Die Vorhabensfliche grenzt an den Siedlungsbereich von Kénigsschaffhausen an und
erstreckt sich in die von Weinreben und Obstgehélzen dominierte Landschaft. Das Plangebiet
selbst ist geprdgt durch landwirtschaftliche Nutzflichen und Grinland mit teilweise
dimensionsstarken Geholzbestdnden. Es zeichnet sich bereichsweise durch einen
strukturreichen Charakter aus, befindet sich jedoch hinsichtlich der Siedlungs- und Ver-
kehrswegnéhe in einem optisch bereits vorbelasteten Gebiet. Im Zuge des Vorhabens ist
insgesamt mit entsprechenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen.

Eingrinungen und Begriinungen des Plangebietes wiirden sich positiv auf das Landschaftsbild
auswirken.

Peter Lill - Fachbiiro fiir Umwelplanung & Naturschutz, 65, Anderung des FNP — Umweltbericht Seite 11



(@)

=

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Kultur. und Sachguter

Durch den Anliegerverkehr zum Gebiet ist mit einer entsprechend hoheren Larm- und
Schadstoffbelastung zu rechnen. Aufgrund der Ortsrandlage und den bereits existierenden
Wirtschaftswegen fallt dieser Anstieg jedoch voraussichtlich nur unwesentlich ins Gewicht. Die
Wirtschaftswege ermdglichen zudem einen Anschluss in die Offenlandfidchen und tragen
somit zur (Nah-)Erholung bei.

Im Hinblick auf die privaten Garten und die Obstbaumbesténde geht jedoch die Funktion einer
(Nah-)Erholungsnutzung fir die Eigentiimer ggf. vollsténdig verloren.

4.2  Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtrealisierung des
Vorhabens

4.21 Vorbemerkungen

Hinsichtlich der Prognose der Entwicklung der Fléchen bei einer Nichtrealisierung des
Vorhabens sind folgende Sachverhalte zu beriicksichtigen:

Sudlich von Endingen a.K. soll eine ausgewiesene Wohnbauflache mit 1,04 ha aus dem
giltigen FNP herausgenommen werden. Im Gegenzug erfolgt stdostlich von
Kénigschaffhausen a.K. die Ausweisung einer 1,09 ha groRen Wohnbauflache.

Bei einer Nichtrealisierung des Vorhabens ist daher einerseits von der Bebauung der
Wohnbaufldche sudlich von Endingen a.K. sowie andererseits mit der Fortsetzung der
derzeitigen Nutzung des Plangebiets stidostlich von Kénigschaffhausen auszugehen.

In Kap. 4.2.2 werden die Umweltauswirkungen der entfallenden Wohnbaufldchen der neu
auszuweisenden Flache gegenibergestellt.

In Kap. 4.2.3 erfolgt eine zusammenfassende Bewertung, wie eine Nichtrealisierung des
Vorhabens einzuordnen ist.

4.2,2 Wohnbauflache siidlich von Endingen

Bei einer Nichtrealisierung des Vorhabens kann davon ausgegangen werden, dass die bisher
im FNP ausgewiesenen Wohnbauflaiche am sudlichen Stadtrand von Endingen a.K. einer
baulichen Nutzung zugeftihrt wird. Es ist daher zu priifen, wie sich das Entfallen dieser Flache
zugunsten der neu auszuweisenden Wohnbauflache im Stidosten von Kénigschaffhausen auf
die einzelnen Schutzgliter auswirkt.
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Die Fléache stidlich von Endingen ist im Regionalplan Stidlicher Oberrhein (2019)®im 6stlichen
Bereich der Landwirtschaftlichen Vorrangflur, Stufe 1, ausgewiesen. Fiir den westlichen
Bereich erfolgte keine Ausweisung.

Nach dem Landschaftsrahmenplan (2013)'" wird dem Gebiet klimatisch eine hohe bis sehr
hohe Bedeutung zugesprochen.

Im Bereich der entfallenen Wohnbaufléche ist als Bodentyp tiberwiegend ein kalkhaltiges
Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen anzutreffen, in kleineren Teilbereichen tritt eine
Pararendzina aus Loss auf. In ihrer Gesamtheit haben diese Bdden eine hohe bis sehr hohe
Bedeutung.

Gemadl Hydrogeologischer Karte Baden-Wirttembergs liegt die Flache im Bereich der
hydrogeologischen Einheit Hy 6 ,Junge Magmatite“." Demnach ist im Bereich der Flache von
einer geringen Grundwasserfiihrung auszugehen.

Die entfallende Wohnbaufléche am stidlichen Stadtrand von Endingen a.K. unterliegt derzeit
uberwiegend einer Nutzung als Garten/Feldgarten. Auf den einzelnen Parzellen befinden sich
Gartenhltten, Holzlager, Gemiiseanbauflachen sowie Beerenstrducher und Obstbdume.
Teilflachen unterliegen keinerlei Nutzung und werden von Goldruten-Besténden dominiert. Auf
der gesamten Flache stocken hauptséchlich Walnuss- und Kirschbdume. Insgesamt ist die
entfallende Flache gehdlzreich.

Foto 4: Entfallende Flache (Foto vom 12.06.2024)

9 Regionalverband Stdlicher Oberrhein: Regionalplan (2019)
0 Raumanalyse des Landschaftsrahmenplans (2013)
" Hydrologische Einheiten, Datenabfrage LGRB-Kartendienst, Juni 2024
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Foto 6: Entfallende Flache (Foto vom 12.06.2024)

Sudostlich grenzt unmitteloar ein gesetzlich geschiitztes Biotop (Hohiweg) an. Das
Vogelschutzgebiet ,Kaiserstuhl* ragt stiddstlich bis 20 m an die Fléche heran.
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Artenschutzrechtlich kommt der Flache eine mittlere Bedeutung zu. Die Strukturvielfalt der
Flachen stellt potenzielle Habitate fir Végel, Flederméuse, Eidechsen und Insekten zur
Verfligung.

4.2.3 Vergleichende Bewertung

Die geplante Ausweisung von Wohnbauflichen in Endingen-Kénigschaffhausen flhrt,
gegeniber dem derzeitigen Stand des FNP insgesamt zu einer vergleichbaren
Beanspruchung von Flachen.

Die Umweltauswirkungen zwischen den entfallenden Wohnbauflachen am stdlichen Ortsrand
von Endingen und der neu auszuweisenden Fliachen in Endingen-Kénigschaffhausen haben
insgesamt einen vergleichbaren Umfang.

Die entfallende Wohnbaufl&che wird nicht mehr neu ausgewiesen, somit entfallen auch die
damit verbundenen potenziellen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter.

Die geplante 65. Anderung des FNP fihrt daher insgesamt zu einer vergleichbaren
Beeintrachtigung der Schutzgliter im Vergleich zum derzeitigen Stand des FNP

5 Priifung der MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Vorgaben der Regionalplanung sind weitgehend beachtet. Der Standort im Siedlungsrand-
bereich ist fir das Vorhaben grundsétzlich gut geeignet. Naturschutzfachlich relevante
Biotoptypen und Pflanzenstandorte sind nicht betroffen.

Als Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft sind entsprechende
landschaftspflegerische Manahmen aus dem Okokonto der Stadt Endingen am Kaiserstuhl
Zu verwenden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach §§ 19 und § 44 Abs. 1 — 3 BNatSchG sind
artenschutzrechtliche Mainahmen umzusetzen.

6 Priifung alternativer Planungsmaéglichkeiten
Zweck des Vorhabens ist die,

- Bereitstellung von Wohnbauland u.a. flr junge, ortsansassige Familien
- Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
- Beriicksichtigung der landwirtschaftlichen Vorpragung

Unter Berticksichtigung dieser Faktoren stelit sich das Plangebiet als geeignete Flache fir die
weitere Entwicklung des Ortsteiles Kénigschaffhausen dar. Die Fldche passt sich gut in die
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angrenzende Ortsrandbebauung ein. Besser geeignete Flachen konnten nicht ermittelt
werden.

7 Zuséatzliche Angaben

Verfahrensweise

Der Umweltbeitrag wurde auf Grundlage der nachfolgenden Quellen verfasst:

¢ Regionalverband Stidlicher Oberrhein, Regionalplan 2019

e Regionalverband Stdlicher Oberrhein, Landschaftsrahmenplan 2013

¢ LUBW (Landesanstalt fiur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wiirttemberg): Daten- und Kartendienst der LUBW, Datenabfrage Juni 2024

e LGRB (Landesamt filr Geologie, Rohstoffe und Bergbau): Kartenviewer,
Datenabfrage Juni 2024

¢ Hydrogeologische Einheiten in Baden-Wirttemberg. Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg, 2008

e Stadt Endingen a.K.: Flachennutzungsplan

Monitoring

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Plangebiet sind in einem Grin-
ordnungsplan landschaftspflegerische KompensationsmaBnahmen festzusetzen. Zur
Gewihrleistung der fachgerechten Umsetzung und Pflege der Ma3nahmen wird von der Stadt
Endingen a.K. ein Fachbiiro beauftragt. Dieses wird den Zustand der Kompensations-
maBRnahmen 1 x jahrlich Uberprifen und dokumentieren. Bei Bedarf werden entsprechende
MaRnahmen ergriffen, um die Funktionserfillung der MaBnahmen zu gewahr-leisten.

8 Zusammenfassung

Der GVV Nérdlicher Kaiserstuhl plant die 65. Anderung des Flachennutzungsplans. Dabei soll
die Neuausweisung einer Wohnbaufliche (1,09 ha) in Endingen-Kénigschaffhausen bei
gleichzeitiger Herausnahme einer Wohnbaufiache (1,04 ha) in Endingen Kernstadt erfolgen.

Das geplante Wohngebiet grenzt sldostlich an vorhandene Wohngebiete in
Kénigschaffhausen an, die entfallende Flache befindet sich am siidlichen Ortsrand von
Endingen.

In einem ersten Schritt wurden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der zur
Neuausweisung vorgesehenen Wohnbaufliche in Konigschaffhausen ermittelt. Danach
erfolgte eine Gegenliberstellung mit den voraussichtlichen Umweltauswirkungen der
entfallenden Wohnbaufléche in Endingen. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass
durch den Flachentausch keine gréere Belastung der einzelnen Schutzgliter erfolgen wird.
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Durch die geplante Bebauung der Fldchen wird v.a. das Schutzgut Boden dauerhaft erheblich
beeintrachtigt, die weiteren Schutzglter unterliegen einer geringen bis mittleren
Beeintrachtigung.

Durch das geplante Vorhaben sind voraussichtlich artenschutzrechtliche Belange betroffen.
Um Verbotstatbestédnde zu vermeiden sind entsprechende (CEF-)MalRnahmen umzusetzen.

Grundsétzlich ist der Standort fir eine Bebauung geeignet und schlieRt sich sinnvoll an die
bereits bestehende Wohnbebauung von Kénigschaffhausen an.
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Beschlussvorlage

Drucksache-Nr. GV 14/2024 Endingen, den 09.09.2024

Federfiihrendes Amt: Bauamt Endingen

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Gemeindeverwaltungsverband Nordlicher Kai-
serstuhl 6ffentlich

16.09.2024 Beschlussfassung

Betreff

66. Anderung des Flichennutzungsplanes;
Neuausweisung einer gewerblichen Baufliche auf Gemarkung Forchheim

a) Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen wihrend der frithzei-
tigen Behordenbeteiligung

b) Beschlussfassung iiber die 6ffentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats.

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

a) Den Verwaltungsvorschlidgen zu den eingegangenen Bedenken und Anregungen wird zuge-
stimmt.

b) Die 66. Anderung des Flichennutzungsplanes ist fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszule-
gen

Begriindung

a) Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen wihrend der friihzei-
tigen Behordenbeteiligung

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes hatte in der Sitzung vom
17.06.2024 den Aufstellungsbeschluss zur 66. Anderung des Flichennutzungsplanes gefasst.

Die frithzeitige Behordenbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 08.07.2024 bis 12.08.2024.
Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 25.07.2024 durchgefiihrt.

Die Verwaltungsvorschlage zu den eingegangenen Bedenken und Anregungen, die Darstellung der
geplanten Anderung, die Begriindung sowie der Umweltbericht sind in der Anlage beigefiigt.

b) Beschlussfassung iiber die offentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats.

Im Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes ist als nichster Schritt eine dffentliche Aus-
legung fiir die Dauer eines Monats durchzufiihren.

Nach Ablauf dieser 6ffentlichen Auslegung muss die Verbandsversammlung dann erneut iiber ggf.
eingegangene Bedenken und Anregungen beschlieBen.



Anlage(n):

1. Ubersichtsplan Neuausweisung

2. Ubersichtsplan vor der Ausweisung

3. Begriindung

4. Umweltbericht

5. Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen

Beschlussvorlage GV GV 14/2024 Seite 2 von 2



GVV Nordlicher Kaiserstuhl

Flichennutzungsplan

luntere Bruckck

7

o
g
Fesrsan
a _ 4

[y

CAD-/ GIS — Betreuung

Erstellung und Ausdruck

WAGNER-IT
Ingenieurbiiro fiir Geoinformatik
Gilinter Wagner, 29.05.2024
79312 Emmendingen

Tel: 07641/9621668
E-Mail: info@wagner-it.de

f

Zweite Schoren

Neuausweisung einer -
G gewerblichen Bauflache
Grofe 1,93 ha

R
Bruckwasen,

Spengler

Entwurf
66. Anderung des FNP

Neuausweisung einer gewerblichen
Baufliche mit einer Grofie von 1,93 ha

im Nord-Osten von Forchheim

Mafstab 1:5000



Flichennutzungsplan GVV_Nordlicher Kaiserstuhl

m = Nummer der FNP-Anderung

CAD- / GIS — Betreuung
Erstellung und Ausdruck

WAGNER-IT
Ingenieurbiiro fiir Geoinformatik
Giinter Wagner, 29.05.2024
79312 Emmendingen

Tel: 07641/9621668
E-Mail: info@wagner-it.de

Auszug aus dem rechtskrifticen FNP

vor der 66. Anderung in Forchheim
Neuausweisung einer gewerblichen

Baufliche mit einer Grofe von 1,93 ha
im Nord-Osten von Forchheim

MaBstab 1:5000

Genehmigt gemiss § 6 Abs. 1 BauGB am 16.04.2003
incl. der vom 18.03.2011 rechtskriftigen 29. Anderung



66. ANDERUNG
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Gemeindeverwaltungsverband
Nordlicher Kaiserstuhl

fur die

Gemeinde Forchheim a.K.

Begrundung

Fassung zur Veroffentlichung (ehemals Offenlage)

PLANUNGSBURO FISCHER

STADTPLANUNG - ARCHITEKTUR - LANDSCHAFTSPLANUNG

SEPTEMBER 2024



GVV Nordlicher Kaiserstuhl
66. And. Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Forchheim a.K. Begriindung

1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Forchheim plant im Bereich der FNP-Anderung den grofien Be-
darf an Gewerbeflachen durch die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen fur
ortliche Betriebe gerecht zu werden.

Dafiir miissen die planungsrechtlichen Voraussetzungen u.a. durch die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes geschaffen werden. Im Weiteren soll fur den
Anderungsbereich ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

2 Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 66. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde am 17.06.2024 in der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses des GVV
Nordlicher Kaiserstuhl gefasst.

3 Lage

Das Plangebiet der 66. /. ‘-\\h i T e R
Anderung des FNP liegt ~ A ~yk S

im Nordosten der Orts-
lage von Forchheim. ‘1;;?2\ 4
= . I.] - i

B =740 acker
N

Planausschnitt Lage

N piNp ] g
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl

66. And. Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Forchheim a.K. Begriindung
4 Planungsgrundlagen
4.1 Regionalplan
Gemaly den Zielen und Vorgaben des Landesentwicklungsplanes und des
rechtswirksamen Regionalplanes des Regionalverbandes Sidlicher Oberrhein
(RVSO Sept. 2017) ist die Gemeinde Forchheim a.K. hinsichtlich der zentralortli-
chen Funktion als Eigenentwickler eingestuft und liegt nahe der regionalen Ent-
wicklungsachse Emmendingen - Endingen a.K. - Rheinubergang Sasbach.
Hinsichtlich der Funktionen Gewerbe und Wohnen ist Forchheim im rechtswirk-
samen Regionalplan jeweils als Gemeinde mit Eigenentwickler dargestellt.
Der Anderungsbereich liegt (wie die -
gesamte Ortslage von Forchheim) in
einem Vorranggebiet zur Sicherung
von Wasservorkommen der Kat. C
gemal} Plansatz 3.3. Ein Konflikt mit
dem Plansatz besteht nach Aussage
des Regionalplanes nicht.
(Auszug Regionalplan, RVSO 2017)
4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV)
Nordlicher Kaiserstuhl wurde im August 2003 genehmigt. Seither wurde fur 64.
Anderungen ein Aufstellungsbeschluss gefasst, die in der Mehrzahl auch zu ei-
nem rechtskraftigen Abschluss gefuhrt wurden.

Zuletzt wurde in Forchheim die 53. And. des FNP fiir eine Sonderbauflache ,Bi-
omasse* durchgefiihrt, die im Mai 2021 rechtswirksam wurde. Mit der 64. Ande-
rung des FNP soll eine Sonderbauflache ,Wander- und Schutzhutte® im Norden
der Ortslage ausgewiesen werden.

Der Bereich der 66. And. des FNP ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
des GVV Nordlicher Kaiserstuhl als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Derzeit wird die fruhzeitige Anhorung fur die Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes vorbereitet. In dieser ist der Bereich als geplante gewerbliche Bau-
flache dargestellt. Mit der Rechtswirksamkeit der 66. And. wird die Flache in die
Fortschreibung des FNP Gbernommen,

gl |
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
66. And. Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Forchheim a.K.

Begriindung

4.3

4.4

4.5

Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fir Baden-Wrttem-
berg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium
Landlicher Raum liegen fur das Plangebiet derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutz-
gebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen Meldekriterien erful-

len, vor.

Nordlich des Plangebietes befindet sich mit Abstand ein Natura2000-Gebiet (Vo-

gelschutzgebiet.
Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein besonders geschitztes Biotop.

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt nach Hinweis der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landratsamt innerhalb einer Siedlung der Vorgeschichte und der Latenezeit so-
wie als Pruffall in einer Siedlung der Vorgeschichte und des Mittelalters.

Vor Eingriffen in den Boden haben Abstimmungen mit dem Landesamt fur Denk-
malpflege (Archaologie) zu erfolgen.
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl

66. And. Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Forchheim a.K. Begriindung

5 Statistik

(Grundlage Stat. Landesamt 08/2024)

5.1 Bevolkerungsentwicklung

Vergleich Bevolkerung 2013 - 2023

2013 2023 Diff in %
Forchheim a.K. 1.375 1.456 +5,9
GVvV 25.201 28.425 +12,8
EM 158.177 172.392 +9,0

Vergleich Bevolkerungsprognose 2020 — 2040

2020 2040 Diff in %
Forchheim a.K. 1.404 1.396 -0,57
GVV 27.324 27.306 -0,07
EM 166.862 168.857 +1,20

5.2 Beschaftigtenentwicklung

Vergleich Beschaftigte am Arbeitsort 2013 - 2023

2013 2023 Diff in %
Forchheim a.K. 122 189 +54,9
GV 6.350 8.379 +32,0
EM 46.203 57.501 +24.5

Der Vergleich zeigt die gegenlber dem Verband und dem Landkreis Uberdurch-
schnittlich positive wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde Forchheim a.K.

Die Gemeinde mdchte mit der Ausweisung neuer Gewerbeflachen dem nach wie
vor dringenden Bedarf nachkommen.
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl

66. And. Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Forchheim a.K. Begriindung

6 Flachenausweisung

6.1 Flachenausweisung - gewerbliche Bauflache
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache norddstlich der Ortslage von Forch-

heim a.K. mit
G = ca. 1,93 ha

- /
I

ng einer
gewerhlichen Bauflache
Grofle 1,93 ha

=

ARANNANNARNIAAAIAR (3

e R

i

(unmalfstablicher Ausschnitt, auf das beigefligte Deckblatt wird verwiesen)
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
66. And. Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Forchheim a.K. Begriindung

6.2 Begriindung

Von 2012 auf 2022 stieg die Beschaftigtenzahl in Forchheim mit +62,5 % starker
als im Landkreis (+25,1 %) bzw. im Verband (+32,8 %). Nach dieser bislang Uber-
aus positiven gewerblichen Entwicklung der Gemeinde, fur die auch der Anstieg
der Einpendler um +64,3 % (GVV + 42,8 %) spricht, stehen der Gemeinde derzeit
keine gewerblichen Flachen mehr zur Verfugung. Darlber hinaus sind im Innerort
auch aufgrund der engen Bebauung keine Potentialflachen zur Ansiedlung von
Gewerbebetrieben vorhanden.

Mit der Ausweisung der ca. 1,93 ha gro3en gewerblichen Bauflache im nordli-
chen bzw. 6stlichen Anschluss an das Gewerbegebiet ,Bruckwasen® soll dem
konkreten Ansiedlungsbedarf von Betrieben Rechnung getragen werden.

Aktuell suchen 7 ausnahmslos einheimische Unternehmen in Forchheim fur ihre
zukunftige Weiterentwicklung neue Gewerbeflachen. Die Betrieb sind bereits seit
Jahren in Forchheim gewerblich aktiv. Um ihren Geschaften nachkommen zu
konnen, haben sich die Betriebe an unterschiedlichen Standorten innerhalb und
aulerhalb von Forchheim Flachen bzw. Hallen angemietet.

Bislang war es den Betrieben in Forchheim nicht moglich Gewerbeflachen aus
dem Bestand heraus zur eigenen Verwendung zu beschaffen. Die ungenutzten
Flachen im Gewerbegebiet werden von den Eigentumern nicht veraufRert. Bis-
lang war es trotz intensiver Bemuihungen der Gemeinde nicht mdglich, die unge-
nutzten Flachen einer gewerblichen Nutzung zuzufihren. Auch stehen im Inner-
ortsbereich keine gewerblichen Entwicklungsflachen zur Verfliigung.

Der Gemeinde liegt eine Liste mit insgesamt 7 (ausschliel3lich ortsansassigen)
Betrieben vor (siehe auch nachfolgende Zusammenstellung), die fur die unmit-
telbare Zukunft einen Bedarf von insgesamt ca. 1,9 ha angemeldet haben. In
einzelnen sind dies (jeweils Auszug aus dem Schreiben der jeweiligen Firma):

- Bauunternehmung, derzeit 43 Mitarbeiter, Anfrage nach 5.000 m?, fehlende
Entwicklungsmoglichkeit am bisherigen Standort kdénnen Potentiale und
Wachstumsplane nicht realisier werden. Mit der Erweiterung ist eine bessere
Effizienz, eine Zusammenfihrung von Lagerflachen (weniger Verkehr) und
verbesserte Raumlichkeiten auch fur die Mitarbeiter verbunden

- Transportunternehmen, derzeit 7 Mitarbeiter, Anfrage 3.000 m?, fur die zu-
kunftige Betriebsentwicklung sind weitere Flachen erforderlich

- Verpackungsbetrieb, derzeit ca. 35 Mitarbeiter, Anfrage nach ca. 3.000 m?,
Zusammenfuhrung verschiedener Betriebsstandorte um so Energiekosten
und Zeit zu sparen

- Heizungsbau, derzeit ca. 8 Mitarbeiter, Nachfrage nach ca. 2,500 m?, Fla-
chenbedarf, Verbesserung der Infrastruktur, Flachenbedarf, auch zur Erzie-
lung der Klimazielen, zu denen der Heizungsbau wesentlich beitragt. Daher
grélerer Flachenbedarf, der zuklnftigen Entwiclu7ng angepassten Blro- und
Werkstattflachen
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Planungsbiiro Fischer Stand: September 2024 Seite 6




GVV Nordlicher Kaiserstuhl
66. And. Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Forchheim a.K. Begriindung

Erneuerbare Energien, derzeit 5 Mitarbeiter, Anfrage nach c. 2.500 m?, posi-
tive Entwicklung im Geschaftsbereich Projektierung, Planung, Finanzierung,
Projektumsetzung sowie technische und wirtschaftliche Betriebsfuhrung fur
erneuerbare Energieprojekte, insbesondere Windenergieanlagen. Geplant ist
zukUnftig auch ein Angebot an Batteriespeicherlésungen.

Fir die zukunftig absehbare positive Geschaftsentwicklung aufgrund der po-
sitiven Rahmenbedingungen im Bereich der erneuerbaren Energien wird ein
groRerer Flachenbedarf benotigt

Elektro, Anfrage nach c. 2.000 m?, fir Betriebsentwicklung dringend bendtigte
Flachen fur Buro, Lager, Mitarbeiter und Parkplatze

Gipser/Stukkateur, derzeit 6 Mitarbeiter, Anfrage nach ca. 800 m?, fur zukinf-
tige erwartet positive Betriebsentwicklung erforderlich

Alle Firmen sind derzeit in der Gesamtgemeinde Forchheim a.K. ansassig und
wollen ihr Vorhaben aufgrund der Dringlichkeit in allernachster Zeit umsetzen.
Bezieht man nun die angefragten Gesamtflache von ca. 1,9 ha auf die zu erwar-
tende Nettobauflache des Gewerbegebietes, so ist ein groRerer Bedarf durch er-
forderliche Verkehrsflachenvorhanden als gewerbliche Bauflache durch die FNP-
Anderung zur Verfiigung gestellt werden kann.
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
66. And. Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Forchheim a.K. Begriindung

Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes kann sowohl der vorhandene Standort
am Ort als auch die vorhandenen Arbeitsplatze in Forchheim fir die Zukunft ge-
sichert werden. Zugleich wird somit die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde ge-
starkt.

Die 66. And. des FNP stellt eine Erweiterung der vornandenen bzw. nach Rechts-
kraft der entsprechenden B-Plane nachrichtlich nachgetragenen gewerblichen
Bauflachen dar und soll das Arbeitsplatzangebot der Gemeinde Forchheim ver-
bessern. Der weitere Bedarf der Gemeinde soll im Rahmen der Fortschreibung
des rechtswirksamen FNP behandelt werden, dessen Aufstellung beschlossen
wurde.

Die Flachen der 66. And. sind in der Fortschreibung des FNP als gewerbliche
Bauflachen dargestellt, die parallel zur Anderung durchgefiihrt wird. Mit Rechts-
wirksamkeit der 66. And. wird die Flachendarstellung in der Fortschreibung ent-
sprechend reduziert dargestellt.

Die Flachen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des GVV Noérdlicher
Kaiserstuhl als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die ErschlieRung des Gewerbegebietes kann Uber vorhandene Stral3en von Os-
ten her erfolgen.
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
66. And. Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Forchheim a.K. Begriindung

7 Umweltbericht

Der Umweltbericht des Buros Peter Lill, Fachburo fur Umweltplanung und Natur-
schutz vom 03.07.2024 kommt zusammenfassend zu folgender Beurteilung:

Der GVV Nérdlicher Kaiserstuhl plant die 66. Anderung des Fldchennutzungs-
plans. Dabei soll die Neuausweisung einer gewerblichen Baufldche erfolgen (rd.
2 ha).

Das Plangebiet grenzt nordéstlich an bereits bebaute Gewerbegebiete in Forch-
heim an.

Durch die geplante Bebauung der Flachen wird v.a. das Schutzgut Boden dau-
erhaft erheblich beeintrachtigt, die weiteren Schutzgliter unterliegen einer gerin-
gen bis mittleren Beeintrachtigung.

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die Eingriffe in die Schutzgliter durch
entsprechende KompensationsmalBnahmen ausgeglichen werden kénnen. Die
Bewertung und Bilanzierung des Eingriffs sowie die daraus resultierenden Mal3-
nahmen des Naturschutzes sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan zu ermit-
teln.

Durch das geplante Vorhaben sind voraussichtlich artenschutzrechtliche Belange
betroffen. Um Verbotstatbestdnde zu vermeiden sind entsprechende (CEF-)
MalBnahmen umzusetzen.

Auf die ausfuhrliche Darstellung im beigefugten Umweltbericht vom xx.xx.2024
wird verwiesen.

gl |
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1 Beschreiben des Vorhabens

Der GVV Nérdlicher Kaiserstuhl plant die 66. Anderung des Flachennutzungsplans. Dabei soll
im Nordosten von Forchheim a.K. eine gewerbliche Bauflache mit einer Flachengréfe von rd.
2 ha neu ausgewiesen werden. Die Lage der neu auszuweisenden Flache ist aus Abb. 1 zu
ersehen.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets (blau umrahmt: neu auszuweisende Flache)

Das Plangebiet unterliegt lberwiegend einer intensiven ackerbaulichen Nutzung, darlber
hinaus sind Weideflachen, Grinland und Feldgarten anzutreffen.

2 Gesetzliche Grundlagen und weitere Vorgaben

Fir die Belange des Umweltschutzes ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umwelt-
prufung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. ,Die Gemeinde legt dazu fir
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis
der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Wird eine Umweltprifung fir das
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Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebau-
ungsplanverfahren durchgefihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder
gleichzeitig durchgeflihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2(4) BauGB).

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in einem Umweltbericht dargestellt. Dieser ist ein
selbstandiger Teil der Begrindung des Bauleitplanes.

3 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die in den
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir
den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung beriicksichtigt wurden, aufzufihren.

Das Plangebiet ist laut Regionalplan Siidlicher Oberrhein' als ,Landwirtschaftliche Vorrangflur
Stufe 1 gekennzeichnet. Zudem ist die Flache als Vorranggebiet zur Sicherung von Wasser-
vorkommen Zone C ausgewiesen.

Im Landschaftsrahmenplan Stiidlicher Oberrhein (2013)? liegt die Flache darlber hinaus in
einem klimatisch wichtigen Freiraumbereich mit thermischer und/oder Iufthygienischer
Ausgleichsfunktion, so wie in einem Bereich mit zusatzlichen potenziellen Luft- und/oder
Warmebelastungsrisiken durch verminderten Luftaustausch.

4 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes
41 Naturraum, Geologie, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Nr. 210 ,,Offenburger Rheinebene®.

Als Bodentyp steht Uberwiegend ein ,Kalkhaltiges Kolluvium aus holozénen
Abschwemmmassen® an. Im sudlichen Bereich tritt kleinflachig eine ,Humose Pararendzina
aus Sandléss und Ldss auf. Diese Bodentypen sind hinsichtlich deren Funktionen als ,Filter
und Puffer fir Schadstoffe”, ,Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf‘ sowie hinsichtlich der
,NatUrlichen Bodenfruchtbarkeit” als hoch bis sehr hochwertig einzustufen.? Im Hinblick auf die
intensive ackerbauliche Nutzung ist allerdings insbesondere im Oberbodenbereich von einer
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen auszugehen.

Gemal Hydrogeologischer Karte Baden-Wurttemberg liegt das Plangebiet im Bereich der
hydrogeologischen Einheit ,Flugsandsediment®. Als Charakteristik gemall LGRB wird eine
,Deckschicht bis Porengrundwasserleiter mit mafiger bis guter Durchlassigkeit und meist

' Regionalverband Sudlicher Oberrhein: Regionalplan (2019)
2 Regionalverband stidlicher Oberrhein: Landschaftsrahmenplan (2013)

3 Datenabfrage LGRB-Kartendienst, Mai 2024
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mafiger bis geringer Ergiebigkeit® ausgewiesen. Als Porengrundwasserleiter dient die
»,Neuenburg-Formation® mit einer sehr hohen Ergiebigkeit.*

Das Gebiet ist klimatisch der warmebegtinstigten Oberrheinebene zuzuordnen. Warme Som-
mer und milde, schneearme Winter sind hierfiir kennzeichnend. Das Jahresmittel der Tempe-
ratur betragt rd. 10,5° Celsius, die Jahresniederschlage bewegen sich im Bereich von rd.
750 mm. Gemal Landschaftsrahmenplan befindet sich das Plangebiet in einem klimatisch
wichtigen Freiraumbereich mit mittlerer Bedeutung fir dieses Schutzgut. ®

Das Landschaftsbild im Planbereich ist sowohl durch eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung als auch durch eine extensive Bewirtschaftung gekennzeichnet. Von hoher Bedeu-
tung flr das Landschaftsbild sind die beiden mit alten Obstgehoélzen bestandenen Bereiche,
die eine wichtige optische Leitstruktur in einer sonst eher ausgeraumten Kulturlandschaft
bilden.

4.2 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Die Gemeinde Forchheim ist im Regionalplan (2019) als ,Landlicher Raum im engeren Sinne*
ausgewiesen. Dieser soll so entwickelt werden, dass glinstige Wohnstandortbedingungen
Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und
Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und
wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und gro3flachige, funktionsfahige
Freirdume gesichert werden®. Des Weiteren liegt die Gemeinde auf einer ,Regionalen Ent-
wicklungsachse®. Entwicklungsachsen bieten wichtige Entwicklungspotenziale flir den
grenzibergreifenden Leistungsaustausch, die innere Erschliefung der Region und den
Anschluss landlicher Teilraume an die grofden Verkehrsinfrastrukturen im Rheintal, so wie ein
integrierte Siedlungs- und Nahverkehrsplanung.”

Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine im Regionalplan und im Flachennutzungsplan
verzeichneten Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder archdologisch bedeu-
tende Landschaften. Da jedoch im Umfeld des Vorhabens zahlreiche archaologische
Fundstatten bekannt sind, ist auch hier ein Vorkommen kulturhistorischer Funde nicht
auszuschlief3en.

Freiflachen in Ortsrandlage verfigen im Allgemeinen Uber eine gewisse (Nah-)Erholungsfunk-
tion. Im Hinblick auf die geringe - mittlere landschaftsasthetische Bedeutung der Flache sowie
die intensive Landbewirtschaftung ist allerdings von einer maximal mittleren Bedeutung des
Gebiets zur Naherholung auszugehen. Vergleichsweise haufig wird die Flache von
Hundebesitzern genutzt.

4 Datenabfrage LGRB-Kartendienst, Juni 2024

5 Landschaftsrahmenplan Siidlicher Oberrhein, Juni 2013

6 Regionalverband Sudlicher Oberrhein: Regionalplan (2019)
7 Regionalverband Sudlicher Oberrhein: Regionalplan (2019)
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4.3 Biotoptypen, Artenschutz

Biotoptypen

Die nachfolgende Beschreibung der Biotoptypen beruht auf Grundlage einer
Ubersichtsbegehung im Juni 2024.

Grundsatzlich Iasst sich das Plangebiet in zwei Bereiche einteilen, die nur durch einen
schmalen Korridor miteinander verbunden sind (s. Abb. 1).

Der nordlich liegende Bereich ist Uberwiegend durch eine intensive ackerbauliche Nutzung
sowie durch eine Fettwiese gekennzeichnet. Dazwischen verlauft ein 10 — 15 m breiter
Streifen, der als offener Feldgarten mit niederstdmmigen  Obstgehdlzen,
Gemduseanbauflachen, Holzlagerplatzen und Grinflachen bezeichnet werden kann. Am
Rande des 6stlich verlaufenden Feldweges steht ein kleiner Holzschopf. Dort stockt auch ein
groRer Kirschbaum.

Der sudliche Teilbereich des Plangebiets ist Uberwiegend durch eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet. Der stdwestliche Bereich unterliegt einer
Nutzung als Pferdeweide. Entlang des Feldwegs stocken einige Gehdlze, markant sind hier
zwei Walnussbaume. Daruber hinaus stocken weitere sowohl gebietsheimische (z.B. Weiden)
als auch nicht gebietsheimische (z.B. Thuja) Gehdlze in diesem Bereich. Entlang des Weges
steht ein weiterer Schopf aus Holz, weiterhin sind mehrere Holzlagerplatze anzutreffen.

Foto 1: Feldgarten und Acker im nérdlichen Bereich (Foto vom 12.06.2024)
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Foto 2: Schopf mit Kirschbaum, im Hintergrund ausladender Walnussbaum (Foto vom
12.06.24)

Foto 3: Ackerflache, Holzlagerplatze, Gehdlze und Schopf im sldlichen Bereich des
Plangebiets (Foto vom 12.06.24)

Peter Lill — Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, Projekt 1-24-18: GVV Nordlicher Kaiserstuhl —
66. FNP-Anderung
Seite 7



R T A

Foto 4: Pferdeweide im sldlichen Bereich des Plangebiets (Foto vom 12.06.24)

Arten

Die nachfolgenden Informationen beruhen auf einer Einschatzung des Habitatpotentials ggf.
vorkommender Arten wahrend einer Ubersichtsbegehung im Juni 2024.

Die intensiv bewirtschafteten Ackerflachen im gesamtem Plangebiet sind fir wertgebende
Tierarten weitgehend von geringer Bedeutung. Sie stellen sowohl fiir die im Umfeld zu erwar-
tenden Vogelarten als auch fir Fledermause weder ein relevantes Nahrungshabitat noch ein
geeignetes Bruthabitat dar.

Die Fettwiese im nordlichen Bereich bietet Insekten ein nutzbares Habitat, weiterhin kdnnten
Végeln und Fledermause diesen Bereich als Nahrungshabitat nutzen.

Vor allem die groRkronigen Baume (Walnuss, Kirsche) stellen fir Vogel ein nutzbares
Bruthabitat dar, fir Fledermause ist zumindest eine Nutzung als Sommerquartier denkbar.

Fur Reptilien sind vor allem die Holzlagerplatze sowie Teilbereiche des Feldgartens als
potentielle Habitate anzusehen.

Far Amphibien sowie weiteren Arten bieten die Standortbedingungen nur begrenzt einen
nutzbaren Lebensraum.
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass ein Vorkommen wertgebender Tierarten im
Bereich der neu auszuweisenden Flache mdglich ist. Im Zuge der Erstellung des Umweltbe-
richts zum Bebauungsplan sind daher faunistische Untersuchungen erforderlich.

Dies gilt v.a. fur die Tiergruppen/-arten Végel, Reptilien und Insekten.

5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung des Vorhabens

Die Verwirklichung des Vorhabens wird sich auf die Entwicklung der Schutzglter voraussicht-
lich wie folgt auswirken:

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Errichtung von Gebauden und die Anlage von Verkehrsflachen werden Flachen neu
versiegelt oder gepflastert. Dem Schutzgut Boden werden demnach im Oberbodenbereich
Flachen entzogen. Die Funktionen des Bodens flir die ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit®, als
.Filter und Puffer fir Schadstoffe” sowie als ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf‘ gehen in
den versiegelten Bereichen vollstandig verloren.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung der Auswirkungen auf den Boden ist grundsatzlich ein
maoglichst schonender und sparsamer Umgang mit betreffendem Schutzgut zu gewahrleisten.
Hierzu sollten die Normen DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial®
und DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten* sowie die Vorgaben
des Umweltministeriums Baden-Wdrttemberg (vgl. ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahmen®, Heft 10 (1994)) berticksichtigt werden.

Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser

Die Grundwasserneubildung wird durch die Neuversiegelung / Pflasterung von Flachen nega-
tiv beeinflusst. GroRraumig gesehen ist jedoch von keiner erheblichen Verminderung der Neu-
bildungsrate auszugehen, da angrenzende, landwirtschaftlich genutzte Offenlandflachen als
Ausgleichsflachen vorhanden sind.

Zur Erhéhung der Sickerleistung innerhalb des Plangebiets sollten Wege- und Stellplatz-
flachen sowie deren Zufahrten aus wasserdurchlassigen Materialien (z.B. wassergebundene
Decken, Rasenpflaster, Pflaster oder Kies) hergestellt werden.

Auswirkungen auf das Schutzqut Tiere und Pflanzen

Durch das Vorhaben gehen Biotoptypen mit einer geringem bis mittleren Bedeutung fiir den
Naturhaushalt verloren.
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Artenschutzrechtlich relevant sind einige Habitatbdume u.a. fir Insekten, Fledermause und
Végel, die im Zuge des Vorhabens voraussichtlich gerodet werden missen. Zudem ist mit
einem Vorkommen planungsrelevanter Végel und Fledermause zu rechnen. Potentiell bietet
das Plangebiet auch einen Lebensraum fiir Eidechsen.

Daher sind im Zuge der Erstellung des Umweltberichts zum Bebauungsplan entsprechende
artenschutzrechtliche Untersuchungen durchzufiihren und ggf. entsprechende MalRnahmen
zu entwickeln und umzusetzen.

Auswirkungen auf das Schutzqut Klima / Luft

Eingriffe in das Schutzgut Klima / Luft sind vor allem im unmittelbaren Bereich des Vorhabens
zu erwarten, wobei mit lokalklimatischen Veranderungen zu rechnen ist. So ist durch die
Versiegelung von Flachen insbesondere im Sommer von einer starkeren Erwarmung des
Gebiets gegeniber dem bisherigen Zustand auszugehen. Hinsichtlich der Verringerung des
klimatisch  wichtigen Freiraumbereichs mit thermischer und/oder lufthygienischer
Ausgleichsfunktion sind auch im Bereich der Vorhabensflache lufthygienische und thermische
Belastungen zu erwarten.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes nach BauGB konnte durch die Ausweisung von
offentlichen und privaten Flachen Rechnung getragen werden.

Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaftsbild

Die Vorhabensflache grenzt an den nordéstlichen Siedlungsbereich (Gewerbe) von Forchheim
an und erstreckt sich in die landwirtschaftlich intensiv genutzte Landschaft. Das Plangebiet
selbst ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzflachen und Grinland. Es zeichnet sich
zumindest bereichsweise durch einen strukturreichen Charakter aus, befindet sich jedoch
hinsichtlich der Siedlungs- und Verkehrswegnahe in einem optisch bereits vorbelasteten
Gebiet. Im Zuge des Vorhabens ist insgesamt mit entsprechenden Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu rechnen.

Eingrinungen und Begriinungen innerhalb des Plangebietes wirden sich positiv auf das
Landschaftsbild auswirken.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Kultur. und Sachquter

Durch den Anliegerverkehr zum Gebiet ist mit einer entsprechend hdheren Larm- und
Schadstoffbelastung zu rechnen.

Der Feld- und Wirtschaftsweg, welcher auch der unmittelbaren Naherholung dient, wird
voraussichtlich ausgebaut und verliert daher moglicherweise seine Funktion.
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Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtrealisierung des Vorhabens

Bei einer Nichtrealisierung des Vorhabens ist von einer Fortsetzung der derzeitig erfolgenden
Uberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

6 Priifung der MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Folgende MalRnahmen eignen sich zur Vermeidung bzw. als Ausgleich flr die zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft:

1. Durchflihrung von landschaftspflegerischen Mallnahmen (mit u.a. bodenaufwertender
Wirkung) im Plangebiet oder im Umfeld des Vorhabens zur besseren Strukturierung
der Landschaft (Ausgleich des Eingriffs in Biotoptypen und Boden)

2. Ggf. Durchfuhrung von artenschutzfachlichen MaRnahmen (potentiell erforderliche
Ausgleichsmalinahmen zur Vermeidung des Eintretens von Verbots-Tatbestanden
nach § 44 BNatSchG) im oder im Umfeld des Plangebiets

3. Erhalt und Férderung der vorhandenen Gehdlzstrukturen

4. Eingrunung des Plangebiets u.a. mit standortgerechten, gebietsheimischen Geholzen
(Ausgleich des Eingriffs in Biotoptypen, Aufwertung des Landschaftsbildes)

5. Dauerhafte Kontrolle der Entwicklung der landschaftspflegerischen MalRnahmen

Es ist davon auszugehen, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt durch entsprechende
MaRnahmen ausgeglichen werden kdnnen.

7 Priifung alternativer Planungsmaglichkeiten

Im Zuge der derzeitig erfolgenden Aufstellung des Flachennutzungsplans des
Gemeindeverwaltungsverbandes ,Noérdlicher Kaiserstuhl“ erfolgte fir jede der beteiligten
Gemeinden, und somit auch fir Forchheim, eine Prifung von potentiell méglichen
Ausweisungsflachen. Eine alternative Planungsvariante mit geringeren Eingriffen in den
Naturhaushalt konnte dabei nicht ermittelt werden. Die Erweiterung bereits angrenzend
vorhandener Gewerbebereiche ist plausibel und sinnvoll.
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8 Zusatzliche Angaben

Verfahrensweise

Der Umweltbericht wurde auf Grundlage der nachfolgenden Quellen verfasst:

e Regionalplan ,Sudlicher Oberrhein® (2019)

¢ Landschaftsrahmenplan ,Stdlicher Oberrhein® (2013)

e Flachennutzungsplan GVV Nérdlicher Kaiserstuhl (2003)

e Daten zu Boden und (Hydro-)Geologie des LGRB (Datenabfrage Juni 2024)

Monitoring zu den MaRnahmen des Naturschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes werden entsprechend landschaftspflegeri-
sche und ggf. artenschutzfachliche Malinahmen festgesetzt. Zur Gewahrleistung der fachge-
rechten Umsetzung und Pflege der Mallnahmen sind diese 1 x jahrlich zu Uberprifen und zu
dokumentieren. Bei Bedarf werden entsprechende Malinahmen ergriffen, um die Funktionser-
flllung der Mallnahmen zu gewabhrleisten.

9. Zusammenfassung

Der GVV Nérdlicher Kaiserstuhl plant die 66. Anderung des Flachennutzungsplans. Dabei soll
die Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache erfolgen (rd. 2 ha).

Das Plangebiet grenzt norddstlich an bereits bebaute Gewerbegebiete in Forchheim an.

Durch die geplante Bebauung der Flachen wird v.a. das Schutzgut Boden dauerhaft erheblich
beeintrachtigt, die weiteren Schutzgliter unterliegen einer geringen bis mittleren
Beeintrachtigung.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Eingriffe in die Schutzgliter durch
entsprechende Kompensationsmafnahmen ausgeglichen werden koénnen. Die Bewertung
und Bilanzierung des Eingriffs sowie die daraus resultierenden MalRnahmen des
Naturschutzes sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan zu ermitteln.

Durch das geplante Vorhaben sind voraussichtlich artenschutzrechtliche Belange betroffen.
Um Verbotstatbestande zu vermeiden sind entsprechende (CEF-)MalRnahmen umzusetzen.

Grundsatzlich ist der Standort fir eine Bebauung geeignet und schliel3t sich sinnvoll an die
bereits bestehende Bebauung von Forchheim an.
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl

66. And. Flaichennutzungsplan, Gemeinde Forchheim a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Friihzeitigen Anhérung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Behoérde

Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

1.

1.1

1.2

1.2

1.3

1.4

Regierungsprasidium Freiburg
Regierungsprasidium 13.03.2024
Raumordnung

Regierungsprasidium 13.08.2024

Ref. 54.1-4 Umwelt/

Regierungsprasidium
Umwelt/ Storfallbetriebe
Regierungsprasidium 13.08.2024
Forst

Regierungsprasidium 26.07.2024
Landesamt fiir Geologie,

Rohstoffe und Bergbau

Hinweis darauf, dass anhand der konkreten Angaben zu
den sieben einzelnen Betrieben der Bauflachenbedarf in
Héhe von ca. 1,9 ha plausibel begrindet ist.

Hinweis darauf, dass laut Begriindung ungenutzte Fla-
chen im Innenbereich bereits geprift wurden; eine Ent-
wicklung scheitert gemal Angabe in der Begrindung an
den Eigentumsverhaltnissen.

Es wird gebeten, konkret auf die einzelnen bestehenden
Potenzialflachen bzw. Flachenreserven im Innenbereich
einzugehen und diese zu zeigen.

Zudem wird gebeten die Folgewirkungen der Betriebs-
verlagerungen und die geplanten Nutzungen an den Alt-
standorten aufzuzeigen.

Keine Bedenken.

Keine Stellungnahme

Forstrechtliche bzw. forstfachliche Belange werden nicht
berihrt, da eine Betroffenheit von Waldflachen nicht ge-
geben ist.

Hinweis darauf, dass die Daten zur Geologie, zur Ge-
ochemie und Ingenieurgeologie im Internet abgerufen
werden kdnnen.

Bodenkunde — Bodenkundliche Belange werden im Rah-
men der Anhérung zu B-Planen beurteilt, wenn Informa-
tionen zu Art und Umfang der Eingriffe vorliegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begrin-
dung hinsichtlich der ungenutzten Innenbereichsflache bzw.
Flachenreserven im Innenbereich sowie zu den geplanten
Nutzungen an den bisherigen Standorten der Betriebe er-
ganzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Behérde Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

noch

1.4 Regierungsprasidium
Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

1.5 Regierungsprasidium 25.07.2024
Landesamt fur
Denkmalpflege

Hinweis auf einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden. Dies beinhaltet u.a. die bevorzugte
Inanspruchnahme von weniger wertvollen Béden.

Hydrogeologie Hinweis darauf, dass im Plangebiet keine
Bearbeitung hydrogeologischer Themen stattfindet.

Geothermie — Hinweis auf Informationen im Internet.
Rohstoffgeologie — Keine Einwendungen.

Bergbau — Hinweis darauf, dass die Planung nicht in ei-
nem aktuellen Bergbaugebiet liegt.

Allgemeine Hinweise — Flr geologische Untersuchungen
zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbe-
zogene Daten besteht eine Ubermittlungspflicht gegen-
Uber dem Landesamt flir Geologie.

Hinweis darauf, dass das Verfahren Belange des archa-
ologischen Kulturdenkmalschutzes berthrt. Im Einzel-
nen sind folgende denkmalrelevante Objekte betroffen:
- Siedlung der Vorgeschichte und der Laténezeit (§ 2
DSchG sowie

- Siedlungen der Vorgeschichte und des Frihmittelal-
ters, Pruffall.

Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt im 6ffentlichen
Interesse. Es wird angeregt, diesem Erhaltungsinteresse
im Rahmen der weiteren Planungen Rechnung zu tra-
gen. Sollten innerhalb der ausgewiesenen Denkmalfla-
chen bauliche Bodeneingriffe (ErschlieBungsstralen,
Erdaushub, temporare Baustelleneinrichtungen etc.) er-
folgen, wird dies zur Zerstdrung vorhandener Denk-
malsubstanz flhren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren
entsprechend beachtet. Die Begriindung wird erganzt.
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Behérde Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

noch

1.5 Regierungsprasidium
Landesamt fur
Denkmalpflege

2. Regionalverband 06.08.2024
Sudlicher Oberrhein

In diesem Fall ist der Veranlasser der Zerstérung geman
Denkmalschutzgesetz zur fachgerechten Untersuchung,
Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals im
Rahmen einer archaologischen Rettungsgrabung ver-
pflichtet. Diese kann ggf. mehrere Monate in Anspruch
nehmen. Eine friihzeitige Beteiligung der archaologi-
schen Denkmalpflege bei den weiteren Planungen ist er-
forderlich

Hinweis darauf, dass der konkrete Gewerbeflachenbe-
darf aus den Erweiterungswuinschen von 7 Betrieben re-
sultiert, die in der Gemeinde Forchheim bereits ortsan-
séssig sind. Dies ist in der Begriindung zur FNP-Ande-
rung dargelegt.

Entsprechend der Vorabstimmung am 11.10.2023 im
Rathaus Forchheim sind im FNP keine Gewer-beflachen
oder Innenentwicklungspotenziale vorhanden, die ent-
sprechend genutzt werden kdnnten. Dies ist in der Be-
grindung zu erganzen.

In der Begriindung ist auch darzulegen, wieviel Gewer-
beflachen durch die Gewerbebetriebs-verlagerungen frei
werden und wie diese zukunftig genutzt werden sollen.

Hinweis darauf, dass aufgrund dem Umstand, dass in
Forchheim eine grof3e Nachfrage nach Bauland besteht,
mit den zur Verflgung stehenden Flachen behutsam
und nachhaltig umgegangen werden sollte.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den entsprechend der Bodenschutzklausel nach § 1a
Abs. 2 BauGB sollte auf eine kompakte Siedlungsent-
wicklung hingewirkt werden.

Hinweis darauf, dass das Plangebiet in der Zone C eines
Vorranggebietes zur Sicherung von Wasservorkommen
liegt. Ein Konflikt mit Plansatz 3.3 des Regionalplans
liegt nicht vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begrin-
dung entsprechend erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf die Aus-
fuhrungen der Begrindung verwiesen.
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Behérde Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

noch
2. Regionalverband
Sudlicher Oberrhein

Landratsamt Emmendingen

3.1 Landratsamt 12.08.2024

Bauleitplanung

3.2 Landratsamt 12.08.2024

Untere Naturschutzbeh

Hinweis darauf, dass keine weiteren Hinweise, Anregun-
gen und Einwendungen vorliegen.

Hinweis darauf, dass aus Sicht der Bauleitplanung die
Ausweisung der gewerblichen Flache im Flachennut-
zungsplan zur Weiterentwicklung und Sicherstellung der
Flachenbedarfe ortsansassiger Unternehmen, angren-
zend an bereits bestehende gewerbliche Flache, nach-
vollziehbar und begriindet ist.

Hinweis darauf, dass die Begriindung hinsichtlich dem
aktuellen Stand des Bebauungsplanverfahrens zu er-
ganzen ist.

Hinweis darauf, dass der FNP genehmigungspflichtig
ist.

Hinweis auf das weitere Verfahren, insbesondere auf
die im Rahmen der Offenlage vorzulegende umweltbe-
zogene Information.

Hinweis darauf, dass der Umweltbericht methodisch
korrekt ist und zu nachvollziehbaren Schlussfolgerun-
gen kommt

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Derzeit wurde das B-Plan-Verfahren noch nicht begonnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren

entsprechend beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren

entsprechend beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Behoérde

Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

noch
3.2 Landratsamt
Untere Naturschutzbeh

3.3 Landratsamt
Untere Wasserbehorde

12.08.2024

Hinweis darauf, dass bereits die Unterlagen zur frihzei-
tigen Anhdérung fur die Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes fur den GVV Noérdlicher Kaiserstuhl vorlie-
gen. Dort ist der Bereich der 66. Anderung als gewerb-
liche Bauflache vorgesehen. Mit der Rechtswirksamkeit
der 66. And. soll die Flache in die Fortschreibung des
FNP Ubernommen werden. Die UNB geht davon aus,
dass die 66. Anderung lediglich zur Beschleunigung
dient und ein Uber das MaR der in der Fortschreibung
berechneten Flacheninanspruchnahme nicht erfolgt.

Hinweise darauf, dass Schutzgebiete oder gesetzlich
geschutzte Biotope nicht betroffen sind. Die arten-
schutzrechtlichen Belange mussen auf der Ebene des
Bebauungsplans gepriift werden.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung, der Grof3e, Lage und
Strukturarmut des Gebietes ist nicht mit einer Uber-
durchschnittlichen Artenausstattung zu rechnen. Ent-
sprechende Minimierungs- oder eventuell erforderliche
CEF-MaBnahme sind im Bebauungsplan darzustellen.
Dort ist ebenso eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
vorzunehmen.

Zusatzlicher Hinweis des Naturschutzbeauftragten: Die
beiden Walnussbdume sind nach Mdglichkeit zu erhal-
ten.

Oberflachengewasser - Keine Bedenken und Anregun-
gen auf der Ebene des FNP.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entsprechend
der Rechtswirksamkeit der 66. Anderung entsprechend be-
achtet. Eine Ubernahme in die Fortschreibung erfolgt erst
nach Rechtskraft der 66. Anderung des FNP.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rah-
men des B-Plan-Verfahrens entsprechend beachtet
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Behdrde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung

noch Grundwasser — Keine grundsatzlichen Bedenken. Hin-  Wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren entsprechend

3.3 Landratsamt weis darauf, dass sich das Plangebiet auRerhalb eines beachtet. Auch ist das Plangebiet selbst nicht von einer ggf.
Untere Wasserbehorde festgesetzten Wasserschutzgebietes, aber in einem Ge- mdglichen Erweiterung des Wasserschutzgebietes betroffen

biet zur Sicherung von Wasservor-kommen befindet..

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erweiterung des
rechtskraftigen Wasserschutzgebietes ,TB Forchheimer
Wald" WV Endingen-Weisweil nicht ausgeschlossen sein
kann. Es ist in dem Fall mit den besonderen Auflagen
bzgl. AwSV und Entwasserung zu rechnen.

Vorgaben und Hinweise erfolgen Uber die Stellungnahme
zum Bebauungsplanverfahren.

Abwasser — keine Bedenken und Anregungen auf der Wird zur Kenntnis genommen.
Ebene des FNP.

Wasserversorgung —Hinweis darauf, dass die offentliche  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das weitere Vor-
Wasserversorgung der Gemeinde als Aufgabe der Da- gehen erfolgt in Abstimmung mit dem Amt fir Wasserwirt-
seinsvorsorge obliegt. schaft beim Landratsamt Emmendingen. Die Erhéhung der
Es wird darauf hingewiesen, dass die beantragte und Wassermenge ist beim Landratsamt beantragt.
wasserrechtlich erlaubte Wasserenthahme-menge aus

dem gemeindeeigenen Tiefbrunnen Uberschritten wird,

danach ist die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser

derzeit nicht gesichert.

Dariiber wird in Kontakt gestanden. Durch die Uber-

schreitung der wasserrechtlich erlaubten Entnahme-

menge kann der Schutz des genutzten Grundwassers ge-

fahrdet sein. Eine Erhéhung der Entnahmemenge ist fiir

diesen Brunnen zu beantragen und das Wasserschutz-

gebiet ist hinsichtlich der neuen Entnahmemengen Uber-

prifen zu lassen.

Die gesicherte Versorgung mit Trink- und Brauchwasser

ist vor Ausweisung und Bebauung weiterer Flachen nach-

zuweisen. Es wird empfohlen den Wunsch nach zusatzli-

cher Bebauung aus Sicht der Wasserversorgung bis zur

Klarung zurlckzustellen.
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noch Altlasten und Bodenschutz — Hinweis auf eine Eingriffs- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die entspre-

3.3 Landratsamt /Ausgleichsbilanzierung fur die in Anspruch genomme- chende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach Kennt-
Untere Wasserbehorde nen Boden. nis der konkreten Baumadglichkeit im Rahmen des Umweltbe-

richtes im B-Plan.

3.4 Landratsamt 12.08.62024 Es wird darauf hingewiesen, dass es durch die Auswei- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren B-
Amt fir Gewerbeaufsicht sung weiterer gewerblichen Bauflachen in der Nahe der Plan-Verfahren bei Bedarf entsprechend beachtet.
Abfallrecht und Immissi- Wohnbebauung zu einem Immissionskonflikt kommen
onsschutz koénnte. Daher wird gebeten eine schalltechnische Unter-

suchung auf Bebauungsplanebene vorzulegen.

3.5 Landratsamt 12.08.2024 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Abfallrecht

3.6 Landratsamt 12.08.2024 Hinweis darauf, dass das Plangebiet ca. 150 m vom Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Strallenbauverwaltung klassifizierten Strallennetz entfernt liegt. Die verkehrli-

che Erschlielung des Gebietes ist bereits vorhanden.
Die zusatzlichen Verkehrsmengen kénnen unserer An-
sicht nach problemlos vom umliegenden Stra3ennetz
aufgenommen werden.

3.7 Landratsamt 12.08.2024  Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Strallenverkehrsamt

3.8 Landratsamt 12.08.2024  Hinweis darauf, dass die herzustellenden Anlagen der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Weite-
Gesundheitsamt offentlichen Wasserversorgung den allgemein aner- ren entsprechend beachtet.

kannten Regeln der Technik entsprechen.

Hinweis auf Aussagepflicht fir Anlagen zur Entnahme
oder Abgabe von Wasser ohne Trinkwasserbeschaffen-
heit.

Es wird davon ausgegangen, dass die Versorgungsi-
cherheit mit Trinkwasser aus der 6ffentlichen Wasser-
versorgung dauerhaft gesichert ist.

Hinweis, dass auf allergene bzw. stark giftige Pflanzen
verzichtet werden sollte.
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Behoérde

Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

3.9

3.10

3.10

3.1

Landratsamt
Vermessungsamt

Landratsamt

Amt fur Flurneuordnung

Landratsamt

Landwirtschaftsamt

Landratsamt
Forstliche Belange

12.08.2024

12.08.2024

Keine Stellungnahme

Keine Bedenken.

Hinweis darauf, dass es zum Planvorhaben erhebliche
Bedenken aus agrarstruktueller Sicht gibt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der landwirtschaftlichen
Vorrangflur, mit einer Ackerzahl von 90 handelt es sich
dabei um die fruchtbarsten Béden im Landkreis.

Die unmittelbar hofnahen und bewasserbaren Flachen
sind sehr gut zu bewirtschaften. Die Flachen sind grof-
tenteils fir den Okologischen Landbau zertifiziert und
werden von einem Haupterwerbs-betrieb zum Anbau
von Gemise, Kartoffeln und Soja genutzt. Der Zertifizie-
rungsprozess von Flachen fiir den 6kologischen Land-
bau dauert in der Regel 2 Jahre, so dass diese nicht
einfach zu ersetzten sind.

Flachen dieser Qualitdt sind zwingend der landwirt-
schaftlichen Nutzung vorzubehalten, auf die Flurbilanz
der Landwirtschaftsverwaltung wird verwiesen.

Die Planung erfolgt im Vorgriff auf die Fortschreibung
des Flachennutzungsplans der GVV Noérdlicher Kaiser-
stuhl. Sollte die Planung weiterverfolgt werden, kommt
es insgesamt zu einem erheblichen Verlust von Sonder-
kulturflachen fir den betroffenen Biobetrieb. Es wird um
friihzeitige Beteiligung des betroffenen Bewirtschafters
gebeten, dieser sollte bei Bedarf bei der Suche nach Er-
satzflachen unterstutzt werden, um die Existenz des Be-
triebes langfristig zu sichern.

Forstrechtliche bzw. forstfachliche Belange sind nicht
berthrt, da keine Waldflachen betroffen sind

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Auswei-
sung der Flache erfolgt in Abstimmung mit den betroffenen
Grundstlckseigentimern.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Behoérde

Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

3.12

3.13

3.14

3.15

3.15

Landratsamt

Ordnungsamt- Friedhofw.

Landratsamt
Kommunale
Abfallwirtschaft

Landratsamt
Amt fir OPNV

Landratsamt
Kommunale Wirtschafts-
férderung

Landratsamt
Untere Baurechtsbeh.

12.08.2024

12.08.2024

12.08.2024

12.08.2024

Hinweis darauf, dass das Plangebiet in der Nahe zum be-
stehenden Friedhof liegt. Der Abstand betragt ca. 150 m
Luftlinie. Da die Erweiterung des Gewerbegebiets geplant
ist und sich ein Friedhof in der Nahe befindet, sollte § 8
Abs. 2 Bestattungsgesetz berlcksichtigt werden. Bei der
Errichtung von stdérenden Betrieben ist von bestehenden
Friedhdfen ein zur Aufrechterhaltung der Ruhe und
Wirde des Friedhofs ausreichender Abstand einzuhal-
ten. Stérende Betriebe sind solche, die Nachteile oder
Belastigungen durch Gerdusche, Rauch, Geriiche, Ab-
gase, Warme, Erschitterungen oder andere stérende
Auswirkungen auf den Friedhof, insbesondere dessen
Ruhe und Wirde, verursachen kénnen. Ob dies der Fall
ist, hangt nicht nur von der Art des Betriebs ab, sondern
unter Umstanden auch von der GréRe und Ausstattung,
so dass dies eine Frage des Einzelfalls ist. Kriterium fir
den ,ausreichenden Abstand“ ist die Aufrechterhaltung
der Ruhe und Wirde des Friedhofs, die mittels des erfor-
derlichen Abstands geschitzt bleiben muss.

Hinweise auf Belange der Mullabfuhr sowie der Abfall-
wirtschaft, insbesondere zur Verwendung des Erdaus-
hubes.

Keine Bedenken.

Keine Bedenken

Keine Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren B-
Plan-Verfahren entsprechend beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Weite-
ren entsprechend beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Behérde Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

3.16 Landratsamt
Untere Denkmalbehorde

4. BLHV /Badischer
Landwirtschaftlicher.
Hauptverband

5. Industrie- und 17.07.2024
Handelskammer

6. Handelsverband 06.08.2024

7. Handwerkskammer

Hinweis darauf, dass die Flache innerhalb archaologi-
scher Flachen sowie innerhalb eines Priffalles liegt.
Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehdrde bestehen
gegen die vorliegende Planung keine Bedenken. Die
Belange des Denkmalschutzes sind berucksichtigt

Keine Stellungnahme

Hinweis darauf, dass das bestehende Gewerbegebiet
zum Teil nicht bebaut ist oder die Flachen zumindest un-
tergenutzt sind. In der Begrindung wird gleichzeitig der
dringende Bedarf an Gewerbeflachen flr mehrere ein-
heimische Betriebe nachvollziehbar dargelegt.

Zur vorliegenden erneuten punktuellen Anderung des
FNP werden keine Bedenken geaulert, es sollte jedoch
nicht dazu kommen, dass angesichts der allgemein im-
mer knapper werdenden und im Besonderen auch geeig-
neten Flachen kiinftig weitere Baullicken entstehen kon-
nen.

Hinweis darauf, dass im Rahmen des B-Plan-Verfahrens
an eine Steuerung des Einzelhandels, insbesondere an
den Ausschluss von innenstadtrelevanten Sortiment ge-
dacht wird.

Keine Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf die Stel-
lungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege und die Dar-
stellung in der Begriindung verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der ho-
hen Nachfrage nach Gewerbeflachen ist der Gemeinde daran
gelegen, dass zukinftig im Bereich der neuen gewerblichen
Bauflachen keine Bauliicken entstehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren B-
Plan-Verfahren entsprechend beachtet.
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Behdrde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung

8. AZV Breisgauer Bucht 13.07.2024  Es ist nichts zu veranlassen. Wird zur Kenntnis genommen.

9. Badenova Netze 10.07.2024 Es bestehen keine Einwendungen, Bedenken und Anre- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
gungen. Es sind keine eigenen Planungen und Maf3nah-
men beabsichtigt.

10. Netze BW 10.07.2024 Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Im Geltungs- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
bereich bestehen keine Trassen und Leitungen.

11. Deutsche Telekom 30.07.2024 Hinweis darauf, dass sich im Plangebiet keine Telekom- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

12. Vodafone West GmbH
13. VWG Emmendingen

14. GVV Kenzingen-
Herbolzheim

munikationslinie der Telekom befindet.
Keine Stellungnahme
Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme
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i.R. der Friihzeitigen Anhérung nach § 4 Abs. 1 BauGB

-12 -

Behérde Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

15. Stadt Vogtsburg i.K. 05.07.2024
16.1 Gemeinde Bahlingen a.K.

16.2 Gemeinde Forchheim a.K.

16.3 Gemeinde Riegel a.K.

16.4 Gemeinde Sasbach a.K. 28.07.2024
16.5 Gemeinde Wyhl a.K. 23.07.2024

17. Landesnaturschutz-
verband LNV

18. Naturschutzbund NABU
19. BUND Bezirksgruppe
Kaiserstuhl

Zusammengestellt: Freiburg, den 05.09.2024 HOF

PLANUNGSBURO FISCHER

Belange der Stadt nicht betroffen.
Keine Stellungnahme
Keine Stellungnahme.
Keine Stellungnahme

Keine Einwendungen

Es werden keine Bedenken vorgebracht.

Keine Stellungnahme.

Keine Stellungnahme.

Keine Stellungnahme.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.



GVV Nordlicher Kaiserstuhl - 64. And. Flachennutzungsplan, Gemeinde Forchheim a.K.

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
i.R. der Friihzeitigen Anhérung nach § 3 Abs. 1 BauGB

-13 -

Offentlichkeit Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung

Die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand durch
eine Blrgerinformation am 25.07.2024 statt.

Es wurden von Seiten der Offentlichkeit keine Anregun-
gen und Bedenken vorgebracht.

Zusammengestellt: Freiburg, den 05-09.2024 HOF

PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTRASSE 32
79100 FREIBURG
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