Amtliche Bekanntmachung der Stadt Endingen

Zu der am Mittwoch, den 10.07.2024, 19:30, im Biirgersaal, St. Jakobsgissli 4, Endingen
stattfindenden 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates lade ich freundlich ein.

Tagesordnung

Fragestunde Zuhorerschaft

2. Sanierung Ortschaftsamt Kiechlinsbergen, Vergabe der Arbeiten fiir die Au3enanlage
Konzeptvergabe Strobel-Areal in Kiechlinsbergen
Authebung der Konzeptvergabe

4. Umbau und Sanierung der Realschule II - Tischlerarbeiten
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Radacker I;
a) Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen wéhrend der 6ffent-
lichen Auslegung
b) Beschlussfassung als Satzung nach dem Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach der Landes-
bauordnung (LBO)

6. Regionalplan Siidlicher Oberrhein: Teilfortschreibung ,,Windenergie* und ,,Solarenergie*

7. Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und Pool in der Burgstraf3e 8, Flst. 10906
in Endingen

8. Errichtung eines Carports sowie den Umbau der Dachkonstruktion des vorhandenen Schop-
fes zur Installation einer PV-Anlage in der Rempartstrale, Flst. 618/2 in Endingen.

9. Fragestunde Gemeinderat

10.  Bekanntgaben

Tobias Metz

Biirgermeister



Beschlussvorlage

Drucksache-Nr. EN 105/2024 Endingen, den 01.07.2024

Federfiihrendes Amt: Bauamt Endingen

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeinderat Endingen nichtoffentlich 10.07.2024 Beschlussfassung
Betreff

Umbau und Sanierung der Realschule II - Tischlerarbeiten

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

a) Die europaweite Ausschreibung vom 14.05.2024 iiber die Tischlerarbeiten fiir die Realschu-
le IT wird aufgehoben.

b) Die Tischlerarbeiten fiir die Realschule II werden erneut ausgeschrieben. Dabei werden An-
derungen an den Ausschreibungsunterlagen beziiglich des Oberflachenfurniers und der
Akustikoberflachen sowie eine Aufteilung in zwei Lose vorgenommen.

Begriindung

Die Tischlerarbeiten wurden mit der Verdffentlichung am 14.05.2024 Europaweit ausgeschrieben.
Bei der Submission am 14.06.2024 gingen zwei Angebote ein.

Die Angebotsergebnisse lauteten wie folgt:

Bieter 1 443.029,55 €

Bieter 2 484.015,14 €

Wobei das Vergabebudget bei lediglich 156.009,00 € liegt.

Die Angebote beinhalteten die Verkleidungen der Installationen, die Schrinke und Schrankzonen,
freistehende Mobel (Medienschrianke) und sonstiges wie Verkleidungen von Riickwanden und
Winden.

Bei der Angebotspriifung wurde festgestellt, dass es aufgrund einer nicht hinreichenden Leistungs-
beschreibung zu Missverstindnissen bei der Angebotskalkulation kam. Dies betraf hauptséchlich
den Titel mit den Schréanken und Schrankzonen.

Die Ausschreibung sollte deshalb aufgehoben werden und die Arbeiten erneut ausgeschrieben wer-
den. Bei der neuen Ausschreibung sollten die Arbeiten eindeutig und erschopfend beschrieben wer-
den. AuBBerdem sollten um einen grofBeren Wettbewerb auslosen zu kdnnen, ein Wechsel von Weil3-
tanne auf Furnier Fichte/Tanne ermoglicht, die Produktvorgaben fiir die Akustikverkleidungen neu-
traler gehalten sowie eine losweise Vergabe vorgesehen werden. Es bieten sich zwei Lose an, Los 1
Verkleidungen, Los 2 Schrankwinde und Einzelmdbel. Eine losweise Vergabe spricht mehr und
gezielter Bieter an und lédsst giinstigere Angebote erwarten.

Das Vergabebudget von 156.009 € werden wir trotzdem nicht einhalten konnen, da die Ausschrei-
bung Leistungen enthélt, die nicht kalkuliert worden sind. So z. B. die Medienschranke und die
Rohrverkleidungen. Die Rohrverkleidungen wurden schlicht versdumt. Die Medienschrinke wur-
den auf besonderen Wunsch von der Schulleitung aufgenommen.

Nach EU VOB/A § 17.1.2 kann eine Ausschreibung aufgehoben werden, wenn die Vergabeunterla-
gen grundlegend gedndert werden miissen.
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Beschlussvorlage

Drucksache-Nr. EN 108/2024 Endingen, den 02.07.2024

Federfiihrendes Amt: Bauamt Endingen

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeinderat Endingen nichtoffentlich 10.07.2024 Beschlussfassung
Betreff

Stidtebaulicher Vertrag Constructa GmbH (Endinger Mitte / Alte Lederfabrik)

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

Der Verldangerung der vertraglichen Frist zur Herstellung des Bauvorhabens laut Baugenehmigung
bis 30. April 2025 wird zugestimmt.

Begriindung

Am 23.4.2020 wurde der vom Gemeinderat beschlossene ,,Vertrag iiber die Durchfiihrung von Ord-
nungs- und BaumaBnahmen im Sanierungsgebiet* zwischen der Stadt Endingen und der Constructa
GmbH abgeschlossen. Die Constructa GmbH wird vertreten durch die Geschéftsfiihrer Andy Lien-
hart und Axel Lienhart.

§4 Abs. 3 des Vertrags regelt die Pflicht zur Fertigstellung. Aus mehreren Griinden, unter Anderem
in jlingerer Zeit durch die Insolvenz von Gehri SF Bau, den zweifachen Wechsel des Rohbauers und
die Ubernahme der Bauiiberwachung durch die Firma Eichner Bau, hat sich die Fertigstellung er-
heblich verzogert. Diese sollte urspriinglich innerhalb von 30 Monaten nach Bestandskraft der dem
Vertrag entsprechenden Baugenehmigung hergestellt werden. Bekanntermallen wére dies bereits im
Jahr 2023 gewesen.

Mit der Ubernahme der Bauiiberwachung und -koordination durch Eichner Bau Anfang 2024 haben
sich die Situation der Baustelle und die Termintreue erheblich verbessert. Gemal des von Eichner
vorgelegten Bauzeitenplans ist die Fertigstellung und Ubergabe aller Wohnungen (letzteres ist
schrittweise geplant) bis April 2025.

Wir bitten um Zustimmung zur Verldngerung der Pflicht zur Fertigstellung bis 30. April 2025. Dies
soll im Rahmen einer Erginzung zum bestehenden Vertrag vereinbart werden. Weitere Punkte des
Vertrags sind nicht tangiert.



Beschlussvorlage

Drucksache-Nr. EN 112/2024 Endingen, den 02.07.2024

Federfiihrendes Amt: Bauamt Endingen

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeinderat Endingen 6ffentlich 10.07.2024 Beschlussfassung
Betreff

Sanierung Ortschaftsamt Kiechlinsbergen, Vergabe der Arbeiten fiir die Aufienanlage

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

1. Zustimmung zum vorliegenden Entwurf liber die Aullenanlagen mit Kostenberechnungen in
Hohe von 98.167,00 € + 14.706,00 € = 112.873,00 €

2. Die Verwaltung wird beauftragt die weiteren Schritte zur Fertigstellung der Au3enanlagen
zu veranlassen.

Begriindung

Die Arbeiten am Gebédude zur Sanierung des Ortschaftsamtsgebiudes in Kiechlinsbergen gehen
dem Ende zu.

Am 13. Juli soll die Eroffnung stattfinden. Die notwendige baurechtliche Abnahme im Vorfeld ist
beantragt. Der Dorftreff mochte den Betrieb aufnehmen, trotz fehlender Aullenanlagen, um die
Sommermonate fiir die Aulenbewirtung nutzen zu kénnen.

Die AuBenanlagen sollen erst im Spétjahr angegangen werden. Fiir die AuBBenanlagen wurde ein
Budget von 120.000 € in den Haushalt 2024 aufgenommen. Die Verwaltung hat das Biiro Griinkon-
zept, Haslach mit der Planung beauftragt. Das Biiro hat eine Entwurfsplanung auf Grundlage der
Plane zum Bauantrag erarbeitet. In Zusammenhang mit der Gestaltung der Auflenanlagen muss die
Hohle neben dem Schopf im Hof verschlossen und gesichert werden. Die Hohle ragt unter den dar-
iiber laufenden Feldweg, der hoch in die Reben fiihrt. Uberhaupt ist die Bschung im Bereich der
Hohle zu steil und nicht standsicher. Aus diesem Grund sollen Mauerscheiben versetzt und die Bo-
schung abgeflacht werden.

Die Einfahrt zum Hof soll vergroBert werden, damit das Haus mit der Drehleiter angefahren werden
kann. Im riickwirtigen Bereich soll entlang des Gebéudes gepflastert werden. Die tibrigen Hofflé-
chen sollen mit Forstmischung belegt werden.

Die Kostenberechnung belduft sich auf 98.167,00 € fiir + 14.706,00 € fiir die Hangbefestigung. Die
Kosten der Hangbefestigung sollten nicht {iber das Budget des Ortschaftsamtes laufen, da sie pro-
jektunabhingig sind.

In der Sitzung wird Herr Flaig vom Biiro Griinkonzept die Planungen erldutern.



Anlage(n):

1. Kostenermittlung Stiitzmauer Béschungssicherung
2. EW Ausenanlage
3. Kosteniibermittlung
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Projekt:

Flachenerfassung:

2. Ebene, nach DIN 276-1:2018-12

keine Flachen vorab erfasst

Sanierung des Ortschaftsamtes Kiechlinsbergen - Stutzmauer zur Boschungssicherung (23-06)
Stadt Endingen, vertr. D. Hr. Burgermeister Tobias Metz, Marktplatz 6, 79346 Endingen

I;I:' KG |Bezeichnung der Kostengruppe % Menge F\Ier:t [€/Eli(nehner;:]vi:'tutto Kosten - brutto
500 AuBenanIagen und Freiflaichen 14.706,00 €
510 (Erdbau 536,00 €

511 |Herstellung (Oberboden liefern + einbauen) 10,00 m? 53,60 536,00 €
520 |Griindung, Unterbau 667,50 €
521|Baugrundverbesserung 75,00 m? 8,90 667,50 €
530 [Oberbau, Deckschicht 749,70 €
539| Traufstreifen (Schotter) 2,00 m? 47,60 95,20 €
539|Traufstreifen - Einfassung (Naturstein 1-Zeiler) 10,00 Ifm 65,45 654,50 €
540 |Baukonstruktionen 6.922,30 €
543 |Wandkonstruktionen (Mauerscheiben Sichtbeton, 12 cm)( Héhe bis 1,40 m) 14,00 m? 494,45 6.922,30 €
550 [Technische Anlagen 2.320,50 €
551|Abwasseranlagen (Entwasserungsleitungen+ Drainagen) 30,00 m? 77,35 2.320,50 €
570 |Vegetationsflichen 2.324,00 €
571|Vegetationstechnische Bodenbearb. 30,00 m? 14,85 446,00 €
573|Pflanzflachen 30,00 m? 38,70 1.161,00 €
579|Fertigstellungspflege Pflanzflachen inkl. Diingung (4x) 30,00 m? 14,50 435,00 €
579|Pflanzflache, Mulchen 30,00 m? 9,40 282,00 €
590 |Sonstige MaBnahmen fiir AuBenanlagen und Freifldchen 1.186,00 €
591 |Baustelleneinrichtung 35,00 m? 7,70 269,00 €
592|Gerlste
593|Sicherungsmalnahmen 35,00 m? 4,20 147,00 €
594 |AbbruchmafRnahmen 35,00 m? 22,00 770,00 €
599|Sonstiges zur KG 590
Gesamtkosten 14.706,00 €
Gesamtkosten gerundet

griin-konzept, Ingenieurbiro, Klosterstralle 13, 77716 Haslach i.K.
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Projekt:

Flachenerfassung:

2. Ebene, nach DIN 276-1:2018-12

keine Flachen vorab erfasst

Sanierung des Ortschaftsamtes Kiechlinsbergen - Umgestaltung Aul3enanlagen (23-06)
Stadt Endingen, vertr. D. Hr. Burgermeister Tobias Metz, Marktplatz 6, 79346 Endingen

I;lf:' KG |Bezeichnung der Kostengruppe % Menge Elel:t- € IEli(nehne?tv]v:r:utto Kosten - brutto
500 AuBenanIagen und Freiflachen 98.167,00 €
510 (Erdbau 2.412,00 €
511|Herstellung (Oberboden liefern + einbauen) 45,00 m? 53,60 2.412,00 €
519|Sonstiges zur KG 510

520 |Griindung, Unterbau 3.382,00 €
521|Baugrundverbesserung 380,00 m? 8,90 3.382,00 €
529|Sonstiges zur KG 520

530 |Oberbau, Deckschicht 40.139,50 €
531|Wege (Betonpflaster neu) 60,00 m? 130,90 7.854,00 €
531|Wege - Einfassung (Naturstein 2-Zeiler) 30,00 Ifm 83,30 2.499,00 €
531|Wege - Einfassung (Naturstein 1-Zeiler) 10,00 Ifm 65,45 654,50 €
532|StralRen
533|Platze, Hofe, Terrassen (Betonpflaster vorhanden) 10,00 m? 89,25 892,50 €
533|Platze, Hofe, Terrassen (Instandsetzung vorh. Splittbelag) 120,00 m? 38,10 4.572,00 €
533|Platze, Hofe, Terrassen (wassergeb. Decke/Splittbelag) 65,00 m? 127,00 8.255,00 €
533|Platze, Hofe, Terrassen - Einfassung (Naturstein 2-Zeiler) 50,00 Ifm 83,30 4.165,00 €
533|Platze, Hofe, Terrassen - Einfassung (Naturstein 1-Zeiler) 50,00 Ifm 65,45 3.272,50 €
534 [Stellplatze (wassergeb. Decke/Splittbelag) 30,00 m? 127,00 3.810,00 €
534 |Stellplatze - Einfassung (Naturstein 2-Zeiler) 10,00 Ifm 83,30 833,00 €
534 |Stellplatze - Einfassung (Naturstein 1-Zeiler) 10,00 Ifm 65,45 654,50 €
539|Traufstreifen (Schotter) 15,00 m? 47,60 714,00 €
539|Traufstreifen - Einfassung (Naturstein 1-Zeiler) 30,00 Ifm 65,45 1.963,50 €
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540 |Baukonstruktionen 7.896,00 €
541|Einfriedungen
542|Schutzkonstruktionen
543|Wandkonstruktionen (Mauerscheiben Sichtbeton, 12 cm) 12,00 m? 410,50 4.926,00 €
543|Wandkonstruktionen (Sichtbeton, Starke 15 cm) 6,00 m? 495,00 2.970,00 €
549|Sonstiges zur KG 540

550 [Technische Anlagen 12.450,50 €
551|Abwasseranlagen (Entwasserungsrinnen + Einlaufe) 370,00 m? 17,00 6.290,00 €
551|Abwasseranlagen (Entwasserungsleitungen) 370,00 m? 16,65 6.160,50 €
559|Sonstiges zu KG 550

560 [Einbauten in AuBenanlagen und Freiflichen 810,00 €
561 |Allgemeine Einbauten (Fahrrad-Anlehnbiigel) 2,00 St. 405,00 810,00 €
569|Sonstiges zur KG 560

570 [Vegetationsflachen 12.879,00 €
571|Vegetationstechnische Bodenbearb. 160,00 m? 14,85 2.376,00 €
572|Sicherungsbauweisen 0,00 - €
573|Pflanzflachen 100,00 m?2 65,50 6.550,00 €
574|Rasen- und Saatflachen 55,00 m? 8,90 490,00 €
579|Fertigstellungspflege Pflanzflachen inkl. Diingung (4x) 100,00 m? 14,50 1.450,00 €
579|Fertigstellungspflege Rasenflachen inkl. Diingung (6x) 55,00 m? 19,50 1.073,00 €
579|Pflanzflache, Mulchen 100,00 m?2 9,40 940,00 €

590 [Sonstige MaBnahmen fiir AuBenanlagen und Freiflichen 18.198,00 €
591 |Baustelleneinrichtung 540,00 m? 7,70 4.158,00 €
592|Geruste
593|Sicherungsmalinahmen 540,00 m? 4,20 2.268,00 €
594 | AbbruchmafRnahmen 540,00 m?2 21,80 11.772,00 €
599|Sonstiges zur KG 590

Gesamtkosten 98.167,00 €
Gesamtkosten g_;erundet
griin-konzept, Ingenieurbiro, Klosterstralle 13, 77716 Haslach i.K.
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Beschlussvorlage

Drucksache-Nr. EN 104/2024 Endingen, den 19.06.2024

Federfiihrendes Amt: Bauamt Endingen

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeinderat Endingen 6ffentlich 10.07.2024 Beschlussfassung
Betreff

Konzeptvergabe Strobel-Areal in Kiechlinsbergen
Aufhebung der Konzeptvergabe

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

Das Konzept-Vergabeverfahren zur VerduBerung des Strobel-Areals wird abgeschlossen. Das
Grundstiick wird nicht verduBlert. Es soll als Reserveflache fiir eine evtl. Schulerweiterung dienen.

Begriindung

Die Stadt Endingen hatte eine Konzeptvergabe zur VerduBerung des Grundstiickes ,,Strobel-Areal
im Ortsteil Kiechlinsbergen durchgefiihrt. Im Rahmen der Konzeptvergabe hatten sich zwei Bewer-
ber mit ihrem Konzept zur Mehrfamilienwohnhaus-Bebauung vorgestellt. Beide Bewerber traten
mit interessanten Konzepten an, trotz unterschiedlicher Ansitze. Aus diesem Grund wurden beide
Bewerber aufgefordert ihr Konzept zu iiberarbeiten.

Da sich inzwischen bei der Nutzung der angrenzenden Grundschule Verédnderungen im Betrieb er-
geben haben, mochte die Verwaltung die angedachte Konzeptvergabe in Diskussion stellen. Die
Raume der Grundschule sind derzeit und die néchsten Jahre trotz Auslagerung der Grundschulfor-
derklasse voll belegt, sodass die Betreuung in der Grundschule in Konigschafthausen stattfinden
muss. Aus Sicht der Verwaltung liegt die Zukunft der Grundschule der beiden Ortsteile langfristig
in Kiechlinsbergen. Das Gebdude einschlieSlich Grundstiick in Konigschafthausen hat erhebliche
Defizite. Die Defizite liegen im Brandschutz, Barrierefreiheit, keine Toiletten im Haus, energetisch
und es gibt keinen abgegrenzten Schulhof. Das Gebéude in Kiechlinsbergen sollte ebenfalls einer
Generalsanierung unterzogen werden, aber hier liegen giinstigere Voraussetzungen vor. Die The-
men Brandschutz, Barrierefreiheit und energetische Sanierung kdnnen mit geringerem Aufwand
realisiert werden. Und der grof3te Vorteil liegt in dem abgeschlossenen Grundstiick, was noch Po-
tential fiir eine kleine Erweiterung bote. Um sich weitere Moglichkeiten fiir Erweiterungen und
Verdnderungen an der Grundschule Kiechlinsbergen zu schaffen, bietet es sich deshalb an das
Grundstiick Strobel-Areal im Eigentum der Stadt zu belassen.

Eine Uberplanung der Grundschule in Kiechlinsbergen wird friihestens in 2 bis 3 Jahren aus Kapa-
zitatsgriinden angegangen werden konnen. Trotzdem sollte das Grundstiick fiir die kiinftigen Pla-
nungen gesichert werden.



Beschlussvorlage

Drucksache-Nr. EN 106/2024 Endingen, den 01.07.2024

Federfiihrendes Amt: Bauamt Endingen

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeinderat Endingen 6ffentlich 10.07.2024 Beschlussfassung
Betreff

Umbau und Sanierung der Realschule II - Tischlerarbeiten

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

a) Die europaweite Ausschreibung vom 14.05.2024 iiber die Tischlerarbeiten fiir die Realschu-
le IT wird aufgehoben.

b) Die Tischlerarbeiten fiir die Realschule II werden erneut ausgeschrieben. Dabei werden An-
derungen an den Ausschreibungsunterlagen beziiglich des Oberflachenfurniers und der
Akustikoberflachen sowie eine Aufteilung in zwei Lose vorgenommen.

Begriindung

Die Tischlerarbeiten wurden mit der Verdffentlichung am 14.05.2024 Europaweit ausgeschrieben.
Bei der Submission am 14.06.2024 gingen zwei Angebote ein.

Die Angebote beinhalteten die Verkleidungen der Installationen, die Schrinke und Schrankzonen,
freistehende Mobel (Medienschrianke) und sonstiges wie Verkleidungen von Riickwanden und
Winden.

Bei der Angebotspriifung wurde festgestellt, dass es aufgrund einer nicht hinreichenden Leistungs-
beschreibung zu Missverstandnissen bei der Angebotskalkulation kam. Dies betraf hauptséchlich
den Titel mit den Schréanken und Schrankzonen.

Die Ausschreibung sollte deshalb aufgehoben werden und die Arbeiten erneut ausgeschrieben wer-
den. Bei der neuen Ausschreibung sollten die Arbeiten eindeutig und erschopfend beschrieben wer-
den. AuBBerdem sollten um einen grofBeren Wettbewerb auslosen zu konnen, ein Wechsel von Weil3-
tanne auf Furnier Fichte/Tanne ermoglicht, die Produktvorgaben fiir die Akustikverkleidungen neu-
traler gehalten sowie eine losweise Vergabe vorgesehen werden. Es bieten sich zwei Lose an, Los 1
Verkleidungen, Los 2 Schrankwinde und Einzelmdbel. Eine losweise Vergabe spricht mehr und
gezielter Bieter an und lésst giinstigere Angebote erwarten.

Nach EU VOB/A § 17.1.2 kann eine Ausschreibung aufgehoben werden, wenn die Vergabeunterla-
gen grundlegend gedndert werden miissen.



Beschlussvorlage

Drucksache-Nr. EN 107/2024 Endingen, den 02.07.2024

Federfiihrendes Amt: Bauamt Endingen

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeinderat Endingen 6ffentlich 10.07.2024

Gemeinderat Endingen 6ffentlich 10.07.2024 Beschlussfassung
Betreff

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Radacker I;

a) Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen wihrend der 6ffentli-
chen Auslegung

b) Beschlussfassung als Satzung nach dem Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach der Landes-
bauordnung (LBO)

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

a) Den Verwaltungsvorschldgen zu den eingegangenen Bedenken und Anregungen wird zuge-
stimmt.

b) Der Bebauungsplan ,,Radacker I* wird als Satzung nach dem Baugesetzbuch (BauGB) sowie
nach

der Landesbauordnung (LBO) beschlossen

Begriindung

Der Gemeinderat der Stadt Endingen hat am 22.11.2023 die Anderung bzw. Erweiterung des Be-
bauungsplanes ,,Radacker I mit dem Ziel beschlossen, der dort ansdssigen metallverarbeitenden
Firma eine Erweiterung zu ermdglichen. Die Baufldche zur Erweiterung des bestehenden Betriebes
betrdgt rd. 1,2 ha. Das gesamte Plangebiet ist bereits im Besitz der Stadt Endingen.

Die friihzeitige Behordenbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 04.01. bis 19.02.2024. Zur Biirgerbe-
teiligung waren keine Biirger erschienen. Der Gemeinderat hatte in der Sitzung vom 10.04.2024
tiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen wéhrend der frithzeitigen Behordenbeteiligung
beraten sowie einen Beschluss zur 6ffentliche Auslegung gefasst.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte nun in der Zeit vom 13. Mai bis 17. Juni 2024.

In der Anlage sind der zeichnerische Teil, die Bebauungsvorschriften, die Begriindung, die Satzung,
die Griinordnung sowie die Beschlussempfehlung der Verwaltung zu den eingegangenen Bedenken
und Anregungen beigefiigt.

Die Verwaltung empfiehlt den Verwaltungsvorschldgen zuzustimmen.

Der Flichennutzungsplan wurde in einem Anderungsverfahren parallel durch den Gemeindeverwal-
tungsverband Nordl. Kaiserstuhl entsprechend angepasst. Die Anderung ist zwischenzeitlich rechts-
kréftig.

Zum Abschluss des Verfahrens ist der Bebauungsplan als Satzung nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Landesbauordnung (LBO) zu beschlieen.

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung zur Inkraftsetzung des Bebauungsplanes im Amtsblatt tritt
dieser dann in Kraft.



Anlage(n):

1. Abwagung

2. Erweiterung Begriindung
3. Erweiterung Festsetzungen
4. Erweiterung Plan

5. Erweiterung Satzung

6. Erweiterung Umwelt
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Stadt Endingen a.K. - B-Plan "Radacker | — And. + Erweiterung"

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behérde Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Regierungsprasidium
Freiburg

Regierungsprasidium
Raumordnung

Regierungsprasidium
Straenbau Ref. 47.1

Regierungsprasidium
Umwelt Ref. 54.1-54 .4

Regierungsprasidium 06.05.2024
Forstdirektion

Regierungsprasidium 28.05.2024
Landesamt flir Geologie

12.02.2024

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Ref. 54.1, Luftreinhaltung - Keine Bedenken

Forstrechtliche bzw. —fachliche Belange nicht berihrt, da
Geltungsbereich auBerhalb Wald liegt.

Hinweis auf Stellungnahme vom 05.09.2023 und die
Darlegung zu den Hinweisen im B-Plan. Daher sind
keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen

Geotechnik — Auf der Grundlage der vorhandenen Geo-
daten bilden im Plangebiet quartdre Lockergesteine
(Sandldss, Holozédne Abschwemmmassen) unbekannter
Mé&chtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Mit lokalen
Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem ober-
flachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Hinweis darauf, dass bei etwaigen geotechnischen Fra-
gen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein pri-
vates Ingenieurbiro empfohlen wird.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren
entsprechend beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren
entsprechend beachtet.
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Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behérde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung
1.5 Regierungsprasidium Boden- Es sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hin-  Wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt flr Geologie weise oder Anregungen vorzutragen.
Mineralische Rohstoffe — Es sind aus rohstoffgeologi-  Wird zur Kenntnis genommen.
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.
Grundwasser — Hinweis darauf, dass im Plangebiet Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
keine hydrogeologische Bearbeitung stattfindet.
Hinweis darauf, dass sofern flr das Plangebiet ein hyd- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten o-
der hydrogeologischer Bericht vorliegt, die darin getroffe-
nen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutach-
tenden Ingenieurbiros liegen.
Bergbau — Hinweis darauf, dass die Planung nicht in ei- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
nem aktuellen Bergbaugebiet liegt. Nach den vorliegen-
den Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau
oder kinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stol-
len, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.
Geotopschutz — Belange des geowissenschaftlichen Na- ~ Wird zur Kenntnis genommen.
turschutzes sind nicht tangiert.
1.6 Regierungsprasidium 13.02.2024/ Hinweis auf Stellungnahme vom 13.02.2024
Landesdenkmalamt 29.05.2024
13.02.2024 Hinweis auf erforderliche Rettungsgrabungen im Vorfeld Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren
etwaiger ErschlieBungs- oder BaumafRnahmen. entsprechend beachtet. Auf die entsprechenden Ausfihrun-
gen in den Hinweisen zum B-Plan sowie der Begrindung wird
verwiesen.
2. Regionalverband 31.05.2024  Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Einwen- Wird zur Kenntnis genommen.

Sudlicher Oberrhein

dungen.



Stadt Endingen a.K. -

B-Plan "Radacker | — And. + Erweiterung"
Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

i.R. der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behdrde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung

3. Landratsamt Emmendingen

3.1 Landratsamt 12.06.2024 Redaktionelle Hinweise zur Klarstellung der Festsetzun- Die entsprechenden Festsetzungen werden entsprechend re-

Bauleitplanung gen bezlglich der Firsthéhe bzw. der Konkretisierung daktionell gedndert. Die untergeordneten Bauteile werden auf

der untergeordneten Bauteile. 20 % der Grundflache konkretisiert.
Bezlglich der Entwicklung aus dem Flachennutzungs- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begrin-
plan wurde auf die Genehmigung durch das Landrats- dung entsprechend erganzt.
amt hingewiesen.
Hinweis zum weiteren Vorgehen, insbesondere zu den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren
vorzulegenden Unterlagen. entsprechend beachtet

3.2 Landratsamt 12.06.2024  Hinweis auf hohen Flachenverbrauch. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und darauf verwie-

Untere Naturschutz-
behdrde

Hinweis auf die Berechnung der Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung bzw. des Ansatzes der Hecke des beson-
ders geschutzten Biotops.

Redaktionelle Hinweise zu den Festsetzungen und der
Begrindung.

sen, dass es sich entsprechend der Darstellung der 61. An-
derung des FNPs um den konkreten Bedarf des angrenzen-
den Betriebes in Abstimmung mit der Raumordnungsbehdérde
handelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Umweltbe-
richt wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
entsprechend geandert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Fest-
setzungen und Begrindung entsprechend redaktionell gean-
dert.



Stadt Endingen a.K.

B-Plan "Radacker | — And. + Erweiterung"

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behoérde

Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

3.3 Landratsamt
Untere Wasserbehorde

12.06.2024

12.06.2024

23.02.2024

Oberflachengewasser — Hinweis darauf, dass es durch
die geplante Bebauung zu einer Flachenversiegelung
kommt. Diese Flachen stehen dem naturlichen Wasser-
haushalt (beispielsweise Zwischenspeicherung und
Verdunstung von Niederschlagswasser) nicht mehr zur
Verfligung.

Geplant ist eine vollstandige Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers ohne Notlberlauf. Nach un-
serer Einschatzung sollten trotzdem zur Erhéhung der
Verdunstungsrate und zum Ausgleich von negativen
mikroklimatischen Auswirkungen (Temperaturerhdhung
v.a. im Sommer) der Flachenversiegelung die Dacher
grundsatzlich begriint werden, um so einen lokalen Bei-
trag zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels
bzw. zur Kompensation der vorhabenbedingten Ver-
schlechterungen zu leisten. Die Dachneigung ware hier-
fur ggfs. in den Bebauungsvorschriften anzupassen. Wir
empfehlen eine Substrathhe von > 10 cm, damit in
Trockenzeiten mehr Wasser fir den Bewuchs gespei-
chert werden kann.

Eine Dachbegriinung kann sich auch positiv auf das
Ortsbild und die AuBenwirkung auswirken.

Grundwasser - Keine weiteren Bedenken, Hinweis auf
Stellungnahme aus erster Offenlage.

Grundwasser — Hinweise zum Grundwasserstand.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Hin-
weise zum B-Plan entsprechend erganzt.
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Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

i.R. der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behérde Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

noch 12.06.2024
3.3 Landratsamt
Untere Wasserbehorde

23.02.2024

12.06.2024

Abwasser - Hinweis auf die Anforderungen der GEP-
(Generalentwicklungsplan) Erlaubnis.

Hinweis auf Stellungnahme im Rahmen der Frihzeiti-
gen Anhdrungen.

Abwasser — Hinweis darauf, dass die Entwasserungssi-
tuation in Endingen auferst angespannt ist. Es wird
hierzu auf die Entscheidungen zum Generalentwasse-
rungsplan verwiesen. Bei der vorgesehenen Erweite-
rung wird aufgrund der angedachten Versickerung des
Niederschlagswassers und voraussichtlich geringen
Anfalls von Schmutzwasser von keiner wesentlichen
Verschlechterung der Bestandssituation ausgegangen.
Das Niederschlagswasser ist ohne Verbindung (z.B.
Notlberlauf) zur 6ffentlichen Kanalisation auf dem eige-
nen Grundstlick schadlos zu versickern. Hierfir ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbe-
hdérde zu beantragen

Wasserversorgung - Hinweis darauf, dass die o6ffentli-
che Wasserversorgung der Stadt obliegt als Aufgabe
der Daseinsvorsorge-

Obwohl es sich hier nur um eine Vergré3erung der be-
baubaren Flache handelt, weisen wir darauf hin, dass
die beantragte und wasserrechtlich erlaubte Wasserent-
nahmemenge aus dem gemeindeeigenen Tiefbrunnen
Uberschritten wird, danach ist die Versorgung mit Trink-
und Brauchwasser derzeit nicht gesichert.

Dariiber stehen wir in Kontakt. Durch die Uberschrei-
tung der wasserrechtlich erlaubten Entnahmemenge
kann der Schutz des genutzten Grundwassers gefahr-
det sein. Eine Erhéhung der Entnahmemenge ist fur die-
sen Brunnen zu beantragen und das Wasserschutzge-
biet ist hinsichtlich der neuen Entnahmemengen Uber-
prufen zu lassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren
entsprechend beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren
entsprechend beachtet. Das gesamte Oberflachenwasser
soll im Baugebiet versickert werden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in Abstimmung
mit dem Amt flr Wasserwirtschaft entsprechend bearbeitet.
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Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

i.R. der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behérde Schr.v.

Anregung

Beschlussempfehlung

noch
3.3 Landratsamt
Untere Wasserbehorde

3.4 Landratsamt 12.06.2024
Straflenbauverwaltung

23.02.2024

12.06.2024

3.5 Landratsamt 12.06.2024

Strallenverkehrsamt

Die gesicherte Versorgung mit Trink- und Brauchwasser
ist vor Ausweisung und Bebauung weiterer Flachen
nachzuweisen. Wir empfehlen den Wunsch von zusatz-
licher Bebauung aus Sicht der Wasserversorgung bis
zur Klarung zurlckzustellen.

Altlasten und Bodenschutz — Hinweis auf technische
Regelwerke zur Behandlung des Bodens.

Hinweis darauf, dass zur Verminderung vermeidbarer
Eingriffe in den Boden auch die Einbindung einer bo-
denkundlichen Baubegleitung in Betracht gezogen wer-
den sollte. Bei entsprechender fachlicher Eignung kann
diese Aufgabe von der Umweltbaubegleitung wahrge-
nommen werden.

Hinweis zur Sicherung der vorgeschlagenen Malinah-
men durch einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag.

Hinweis auf St.N. im Rahmen der friihzeitigen Anhérung

Hinweis darauf, dass entlang der Landesstral’e keine
Baume gepflanzt werden dirfen, da sonst potentielle Ge-

fahrenstellen fur den Kfz-Verkehr geschaffen werden.

Hinweis auf eine geplante Uberquerungshilfe im Be-
reich L105 / Elsasser Stral3e.

Es haben sich keine neuen Erkenntnisse bzw. Anregun-
gen ergeben.

Keine neuen Erkenntnisse bzw. Anregungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren
entsprechend beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Baume sind
zurlckversetzt mit einem Abstand von ca. 14 m zur Stral3e
vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren
entsprechend beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behdrde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung

3.6 Landratsamt 12.06.2024 Keine Bedenken Wird zur Kenntnis genommen.
Amt fur Gewerbeaufsicht
Abfallrecht und Immissi-

onsschutz
3.7 Landratsamt 12.06.2024  Hinweis auf Anzeigepflicht von Anlagen zur Entnahme Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gesundheitsamt oder Abgabe insbesondere fiir Regenwassernutzungs-

anlage.

Hinweis auf allergene Pflanzen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und darauf hinge-
wiesen, dass die Pflanzliste nach den Hinweisen der Landes-
anstalt fur Umwelt LUBW zusammengestellt wurde.

3.8 Landratsamt Keine Stellungnahme
Vermessungsamt
3.9 Landratsamt 12.06.2024 Keine Bedenken. Hinweis auf Stellungnahme vom Wird zur Kenntnis genommen.
Abfallrecht 25.01.2024
25.01.2024 Hinweise zu abfallrechtlichen Belangen, zum Vorrang Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Weite-
der Abfallvermeidung, zu anfallendem Bauschutt bzw. ren entsprechend beachtet.
Bodenaushub.
3.10 Landratsamt 12.06.2024 Keine Einwande, da das Plangebiet aulRerhalb der Flur- Wird zur Kenntnis genommen.
Amt fir Flurneuordnung bereinigung liegt.
3.11 Landratsamt 12.06.2024 Keine Hinweise oder Einwendungen. Gegen den Um- Wird zur Kenntnis genommen.
Landwirtschaftsamt fang und die Ausweisung der Ausgleichsflachen beste-

hen seitens des Landwirtschaftsamtes keine Bedenken.

3.12 Landratsamt 12.06.2024 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.

Forstliche Belange

3.13 Landratsamt 12.06.2024 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Untere Baurechtsbehdrde
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Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behérde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung
3.14 Landratsamt 12.06.2024  Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Amt fir OPNV
3.15 Landratsamt 12.06.62024 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Ordnungsamt-
Friedhofwesen
3.16 Landratsamt 12.06.2024 Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft
3.17 Landratsamt 12.06.2024 Hinweis auf Berlcksichtigung der Belange des Denk- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf die Abwa-
Untere Denkmalbehoérde malschutzes. Auch Hinweis auf Stellungnahme des gungen zur Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmal-
Landesamts fir Denkmalpflege. pflege verwiesen.
4. Industrie- und 17.05.2024 Hinweis darauf, dass die Planung grundsatzlich be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Handelskammer grult wird, dem ortsansassigen Betrieb die erforderli-

che betriebliche Weiterentwicklung zu ermdglichen.

Redaktioneller Hinweis zur Traufhéhe.

Nachfrage, weshalb die Baugrenze nach Suden offen
dargestellt ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Festset-
zungen dahingehend redaktionell geandert, dass keine
Traufhdhe festgesetzt ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und darauf hinge-
wiesen, dass sich die offene Baugrenze daraus ergibt, dass
zukunftig eine Erweiterung der Bebauung nach Suden vorge-
sehen ist.
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Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

i.R. der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Anregung

Beschlussempfehlung

Behérde Schr.v.

5. BLHV, Bad. Landwirtsch.  07.05.2024
Hauptverband

6. Handelsverband

67 badenovaNetze 14.05.2024

8. Netze BW (EnBW) 23.05.2024

9. Deutsche Telekom

Hinweis darauf, dass durch bauliche MalRnahmen wert-
volle und hochwertige Ackerflachen fur die Nahrungs-
mittelerzeugung unwiederbringlich verschwinden. Wir
regen an, dass auch auf diesen zukiinftigen Gewerbe-
flachen kleine Biotopverbundflachen, sog. Trittsteine fur
Insekten und andere relativ standorttreue Kleintiere ver-
bindlich vorgesehen werden sollen. Dies auch im Hin-
blick darauf, dass die Ausgleichsflachen wieder nur auf
landwirtschaftlichen Wald- und Wiesenflachen vorgese-
hen werden, die zudem sehr entfernt von der Bebau-
ungsflache vorgesehen sind.

Keine Stellungnahme.

Keine Einwendungen, Bedenken und Anregungen so-
wie keine beabsichtigten eigenen Planungen.

Belange von der Planung nicht berthrt, daher keine Be-
denken.

Hinweis darauf, dass die Stromversorgung tber die vor-
handene kundeneigeneTrafostation vorgesehen ist.
Auch Hinweis darauf, dass innerhalb und auf3erhalb des
Plangebietes Versorgungsleitungen vorhanden sind.

Keine Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die zukinf-
tigen Planungsuberlegungen mit einbezogen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
i.R. der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
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Behdrde Schr.v. Anregung Beschlussempfehlung
10. Abwasserzweckverband 15.05.2024 Es ist nichts zu veranlassen Wird zur Kenntnis genommen
Breisgauer Bucht
11. VVG Emmendingen Keine Stellungnahme
12. GVV Kenzingen- Keine Stellungnahme
Herbolzheim
13. Landesnaturschutz- Keine Stellungnahme
verband LNV
14. Naturschutzbund NABU Keine Stellungnahme
15. BUND Bezirksgruppe Keine Stellungnahme
Kaiserstuhl
16. Stadt Vogtsburg i.K. 06.05.2024 Hinweis darauf, dass die Belange der Stadt nicht betrof- Wird zur Kenntnis genommen
fen sind.
17.1 Gemeinde Bahlingen a.K Keine Stellungnahme
17.2 Gemeinde Forchheim Keine Stellungnahme
17.3 Gemeinde Riegel a.K. Keine Stellungnahme
17.4 Gemeinde Sasbach a.K. Keine Stellungnahme
17.5 Gemeinde Wyhl a.K. 07.05.2024 Es werden keine Bedenken vorgebracht. Wird zur Kenntnis genommen

Zusammengestellt: Freiburg, den 28.06.2024 HOF

PLANUNGSBURO FISCHER
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Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
i.R. der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

-11 -

Offentlichkeit Schr.v. Anregung

Beschlussempfehlung

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der
Offenlage keine Einwendungen vorgetragen.

Zusammengestellt: Freiburg, den 28.06.2024 HOF

PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTRASSE 32
79100 FREIBURG
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2 Ubergeordnete Planung

2.1 Regionalplan

Gemald den Zielen und Vorgaben
des Landesentwicklungsplanes und
des rechtswirksamen Regionalpla-
nes des Regionalverbandes Sudli-
cher Oberrhein (RVSO Sept. 2017)
ist die Stadt Endingen a.K. als Un-
terzentrum eingestuft und liegt auf
der regionalen Entwicklungsachse
Emmendingen - Endingen a.K. -
Rheinlbergang Sasbach.

Rechts Auszug Strukturkarte, RVSO 2017

Hinsichtlich seiner gewerblichen Funktion ist die Stadt im rechtswirksamen Re-
gionalplan fur die Funktion Gewerbe als Siedlungsbereich der Kat. C ausge-
wiesen mit einer gewerblichen Entwicklungsmaglichkeit von 10 ha.

Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservor-
kommen der Kat. C. Die entsprechenden Einschrankungen gemafl} Regional-
plan Sudlicher Oberrhein vom Sept. 2017 sind zu beachten. Ein Konflikt liegt
nach Aussagen des Regionalverbandes nicht vor.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Bereich des B-Planes ist im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan des GVV
Nordlicher Kaiserstuhl als gewerbliche Bau-
flache (Nordteil) bzw. als landwirtschaftliche
Flache (Sudteil) dargestellt.

Der nordliche Teil war Gegenstand der 49.
And. des Flachennutzungsplanes, die in-
zwischen rechtskraftig ist.

Parallel zur Aufstellung des B-Planes wird
fur den Sudteil die 61. Anderung des FNP
fur den Bereich durchgefihrt. Die Geneh-
migung durch das Landratsamt erfolgte am
21.05.2024. Durch Bekanntmachung ist die
FNP-Anderung rechtswirksam.

Somit entwickelt sich der B-Plan aus dem
Flachennutzungsplan.

N pNp ]
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Schriftliche Festsetzungen Fertigung: ...............
Anlage: ...........c.......

zum B n lan
u ebauungspla Blatt: ....coveeveeernn.

"Radacker | — And. + Erweit."
mit Ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Endingen a.K.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Industriegebiet- "GI"
(§ 9 BauNVvO)

1.1.1  Zulassiqg sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, einschl. Anlagen zur Erzeugung von Strom und
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, La-
gerplatze und o6ffentliche Betriebe

- Tankstellen
1.1.2 Ausnahmsweise Zulassig sind:

- Insgesamt maximal eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
oder fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind. Dabei ist sicherzustellen, dass diese Wohnung zeitgleich oder nach
dem Gewerbebetrieb errichtet wird.

1.1.3 Unzulassiqg sind:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

1.1.4 Gemal § 1 Abs. 5, 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrele-
vanten Sortimenten gemaR nachfolgender Sortimentsliste im Plangebiet un-
zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig ist der Verkauf von auf dem Grundstlick produzier-
ten Waren aus dem zentrenrelevanten Sortimentsbereich auf einer Flache
von nicht mehr als 10 % und max. 250 m? der Produktionsflache maglich.

N

Planungsbiiro Fischer Stand: 10.07.2024 Seite 1




Stadt Endingen a.K. - B-Plan ,,Radacker | — And. + Erweit.* Planungsrechtliche Festsetzungen

Zentrenrelevante Sortimente sind:

Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk

Reformwaren

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Blcher, Briefmarken
Spielwaren und Bastelartikel

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmazie, Sani-
tatswaren

Oberbekleidung, Wasche, Kurschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/ Handar-
beiten, Stoffe, Wolle, sonstige Textilien,

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hute, Acces-
soires und Schirme, Orthopadie

Sportartikel (inkl. Bekleidung), auler Sportgro3gerate, wie z.B. Fahrrader

Schnittblumen

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Anti-
quitaten

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u.a.

Musikalienhandel, Ton- und Bildtrager

optische und feinmechanische Erzeugnisse

Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Kleinelektrogerate (weil3es und
braunes Sortiment) sowie Gerate der Telekommunikation

Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwasche

Alle nicht in der vorstehenden Aufstellung enthaltenen Sortimente sind nicht
zentrenrelevant. Hierzu zahlen insbesondere:

Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwaren
und Werkzeuge, Badeinrichtungen und -ausstattung, Sanitar/Fliesen,
Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen
Mdbel/Kiucheneinrichtungen/Blromaterial

Beleuchtungskorper, Elektroinstallationsbedarf

Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung,

Pflanzen und Zubehor, Pflege und Dingemittel

Teppiche/Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf
Elektrogro3gerate (z.B. Haushaltsgerate), Herde, Ofen

Heimcomputer, Buromaschinen, Bulroorganisationsmittel, Buro- und
Kommunikationstechnik (vorwiegend Absatz an gewerbliche Verwender)
Holz, Bauelemente wie z.B. Fenster, Turen

Campingartikel

Brennstoffe/Mineralblerzeugnisse

Kfz/Motorrader/Mopeds, Kfz-Zubehoér/Rasenmaher, Motorrad- und Fahr-
radzubehor

Sportgrofligerate, Fahrrader u.a.

Antennen und Sattelitenanlagen

Bettwaren (ohne Bettwasche) und Matratzen

N
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21
211

2.2
2.21

222

223

224

3.1

3.2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 20 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ - Geschossflachenzahl GFZ

Das Maly der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der max.
Firsthéhe im Bebauungsplan. Die Firsthéhe darf im GI max. 25,0 m betragen
(siehe Eintrag im ,Zeichnerischen Teil®).

Hoéhe baulicher Anlagen

Die HOhe der baulichen Anlagen wird gemaf® § 18 BauNVO durch Planein-
schrieb als Hochstgrenze festgesetzt (vgl. "Zeichnerischen Teil").

Als Bezugshohe gilt: Oberkante Stral3e (Elsasser Str.) Mitte Grundstuck vor
dem Gebaude Schnittpunkt AuRenwand OK Dachhaut.

Die Sockelhdohe der Gebaude wird ab OK Gehweg oder Erschliefungsstra-
Re bis OK Sockelgeschoss (Kellergeschoss) gemessen und darf nicht mehr
als 1,25 m betragen.

Durch betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie Auf-
zuge, Silos, Krane etc. darf die festgesetzte Firsthohe um max. 3,0 m
uberschritten werden. Solche Aufbauten und Bauteile dirfen dabei in der
Summe ihrer Grundflachen lediglich einen untergeordneten Teil (max. 20 %)
der Grundflache des Gebaudes ausmachen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)
Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise "a" gemal § 22 Abs. 4

BauNVO mit der MalRgabe festgesetzt, dass Gesamtgebaudelangen von
uber 50,0 m zulassig sind.

Garagen und Gebaudeteile der Betriebsgebaude konnen als Grenzbau bis
max. 10 m Lange und 3,50 m Traufhdhe errichtet werden.

N

Planungsbiiro Fischer Stand: 10.07.2024 Seite 3



Stadt Endingen a.K. - B-Plan ,,Radacker | — And. + Erweit.* Planungsrechtliche Festsetzungen

41

4.2

5.1
5.2

5.3

6.1

6.2

Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 + 2 BauNVO)

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
unter den dort genannten Voraussetzungen nur innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassig.

Gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind Niederspannungs-Verteilerschranke und
Beleuchtungsmasten, insbesondere Flutlichtmasten auch auf den im Bebau-
ungsplan als nicht Gberbaubar ausgewiesenen Flachen zulassig.

Flachen flir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 + 23 Abs. 5BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von offentlichen Verkehrsflachen ist ein
zusatzlicher Stauraum in ausreichender Tiefe (mind. 5,00 m) auf privatem
Gelande anzulegen. Die freie Zufahrt muss jederzeit gewahrleistet sein.

Die Anlegung von Stellplatzen ist auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grunflachen entlang der L 105 im Westen des Plangebietes
sind entsprechend der Festsetzung A 7.1 zu bepflanzen und zu unterhalten.

Innerhalb der offentlichen Grunflache im Westen des Plangebietes ist ein
Geh- und Radweg zulassig.

N
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7 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

71 Im westlichen Randbereich ist ein bis zu 20 m breiter Grunstreifen (6ffentli-
che Grunflache) anzulegen. Auf diesem sind sechs standortgerechte, ge-
bietsheimische Laubgehdlze mit einem Stammumfang von mindestens 14
cm zu pflanzen. Das Grunland ist zu einer Fettwiese mittlerer Standorte zu
entwickeln, zur Ansaat ist gebietsheimischer Wiesendrusch zu verwenden.
Die erste Mahd des Grunlands hat nach der ersten Hauptblite, die zweite
Mahd rd. 8 Wochen danach zu erfolgen. Das Mahdgut ist jeweils 2 — 14 Tage
nach der Mahd abzuraumen.

7.2 Fir die private und offentliche Aufl3enbeleuchtung sind ausschlie3lich Lam-
pen mit warm- bis neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur 1.700 bis max.
3.000 Kelvin) und einem Spektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z. B.
LED-Lampen, Natriumdampflampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-
absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Leuchten sind
staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur zum Boden ge-
richtet auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des
Himmel, der weiteren Umgebung oder umliegender Vegetation.

8 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

8.1 Begriinung von Stellplatzanlagen

Pro 100 m? Kfz-Stellflache einschlieldlich der Zufahrten ist ein standortge-
rechter, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14
cm zu pflanzen.

8.2 Bei den Pflanzungen sind nachfolgend aufgefuhrte Gehdlzarten zu verwenden:

Geholze:

Elsbeere Sorbus torminalis
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus bettulus
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Stiel-Eiche Quercus robur
Speierling Sorbus domestica
Trauben-Eiche Quercus petraea
Vogelkirsche Prunus avium
Zitter-Pappel Populus tremula

Es durfen nur Baume aus regionaler Herkunft verwendet werden. Zuchtfor-
men oder abweichende Farbvarianten erflllen das Pflanzgebot nicht.

N
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9.1

10

9.1

Festsetzung zur externen Malinahme Luf3buhl

Fir die erforderliche Herstellung des gesetzlich geschutzten Biotops sind fol-
gende Pflanzen zu verwenden::

Zitterpappel Populus tremula
Holzapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Zweigriffliger WeilRdorn Crataegus laevigata
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhutchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewodhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Baugrundstucke sind auf das Niveau der Erschliefungsstral’e (Elsasser
Str.) aufzufillen. Dieses Niveau ist auch bei der Berechnung von zulassigen
Gebaudehohen bzw. Gebaudeflachen entlang der Grundsticksgrenzen zu-
grunde zu legen.

Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen

(§ 9 Abs. 1a, Satz 2i.V.m. § 1a BauGB bzw. § 18 BNatSchG
sowie §§ 135a-c BauGB)

Den nicht innerhalb des Planungsgebietes ausgleichbaren Eingriffen im Hin-
blick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und den Artenschutz
werden AusgleichsmalRnahmen, die aul3erhalb des Planungsgebietes liegen,
zugeordnet. Dabei handelt es sich um folgende Mallinahmen:

Ausgleichsmallnahme A 1

Entwicklung von Fettwiesen mittlerer Standorte und artenreicher Ruderalve-
getation.

Rund 300 m sudlich des Ortsrandes von Kiechlinsbergen sind drei Teilfla-
chen in Fettwiesen mittlerer Standorte umzuwandeln. Eine weitere Teilflache
ist zu einer artenreichen Ruderalvegetation in Waldrandnahe umzuwandeln.

N
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Ausgleichsmallnahme A 2

Entwicklung von Fettwiesen mittlerer Standorte artenreicher Ruderalvegeta-
tion sowie offenen Waldrandbereichen.

Rund 1,5 km sudlich des Ortsrandes von Endingen wurde bereits ein Biotop-
komplex aus Fettwiesen, Magerwiese und artenreichen Bdschungen entwi-
ckelt. Dieser Biotopkomplex wurde nun 0Ostlich davon im Bereich des Flst.
6648, Gemarkung Endingen in sudliche Richtung erweitert. Weinreben wur-
den bereits in Fettwiesen mittlerer Standorte umgewandelt, von Gehdlzsuk-
zession Uberwucherte Boschungen mit z.T. nicht gebietsheimischen Arten
wurden in offene Boschungen mit einem geringen Gehdlzanteil umgewan-
delt.

Ausgleichsmallinahme A 3

Entwicklung einer Fettwiesen und Freistellung einer Losswand.

Rund 300 m westlich des sudlichen Ortsrandes von Kiechlinsbergen wurde
bereits eine ehemalige Rebflache in eine Fettwiese mittlerer Orte umgewan-
delt. Im sudlichen Bereich der Flache befindet sich eine Losswand, welche
vollstandig freigestellt werden soll.

Externe MalRnahme Lussbiihl

Entwicklung eines Biotopkomplexes aus Fettwiesen, Obstgehdlzen und Ge-
buschen mittlerer Standorte.

Westlich der ehemaligen Erddeponie Lussbuhl befindet sich eine rd. 2,1 ha
groRen OkokontomaRnahme. Ausgangszustand der Okokontoflache war ein
Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation, welcher 2015/2019 in eine
Fettwiese mittlerer Standorte mit GebUschstreifen umgewandelt wurde.

Vermeidungsmafnahme VF 1

Anbringen von mindestens sechs Nisthilfen fur Gehdlz bewohnende Arten im
naheren Umfeld des Vorhabens

9.2 Auf die Darstellung der MalRnahmen im Umweltbericht vom 10.04.2024 wird
verwiesen.

N
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Die Dachneigung darf 0 - 35° betragen. Ausnahmen sind bei Sheddachkon-
struktionen der Betriebsgebaude zulassig

1.2 Unbeschichtete Metalldacher sind im Plangebiet nicht zugelassen.

1.3 Dachgauben und Dachaufbauten sind bei geneigten Dachern zulassig.

14 Bei der farblichen Gestaltung sind stark reflektierende Flachen (Dacher und
Fassaden) ausgeschlossen. Insbesondere glasierte Ziegel sind nicht zulas-
sig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind hiervon ausgenommen.

2 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

2.1 Werbeanlagen durfen auf Gebauden max. bis zu einer Gesamthohe von
20 m (Gesamthdhe der Gebaude einschl. Werbeanlage) errichtet werden.
Als Bezugshohe gilt: Oberkante Stral3e Mitte Grundstlck vor dem Gebaude.

2.2 Bei freistehenden Werbeanlagen betragt die max. Héhe 20,00 m (Oberkante
Werbeanlage). Als Bezugshohe gilt: Oberkante Stralde Mitte Grundstuck vor
dem Gebaude.

2.3 Einzelne Werbeanlagen sind auf max. 20,00 m x 2,00 m zu begrenzen.

24 Blinkende Werbeanlagen oder Werbung mit wechselndem Licht oder soge-
nannten Himmelsstrahlern sind nicht zulassig.

3 Freileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

3.1 Niederspannungsleitungen sind als Erdkabel zu verlegen.

N
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5
4.6

4.7

4.8

4.9

Ruckhaltung von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen, von denen keine Was-
sergefahrdung ausgeht (z.B. Dachflachen, Zufahrtswege, Mitarbeiterstellplat-
ze) muss dezentral breitflachig bzw. in einem Mulden-Rigolen-Element nach
DWA-Arbeitsblatt 138 in Verbindung mit der Verordnung des Umweltministe-
riums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser beseitigt
werden, soweit dies mit vertretbarem Aufwand schadlos maglich ist. Die Ver-
sickerung muss auf dem zu bebauenden Grundstlick erfolgen. Hierzu hat der
jeweilige Grundstuckseigentimer eine ausreichende Flache bereitzustellen.

Die Herstellung eines Uberlaufes an die 6ffentliche Kanalisation ist nicht
moglich.

Bei der Versickerung muss die Machtigkeit des Sickerraumes nach DWA-
Arbeitsblatt 138 mindestens 1 m, bezogen auf den Grundwasserstand MHW,
betragen.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in
Mulden auf mindestens 30 cm bewachsenen Boden in das Grundwasser
versickert wird. Als Grundlage fur die Konzeption der Versickerungsanlagen
wurde ein Bodengutachten erstellt. Dieses wird in der Anlage beigefugt. Die
Zuleitungen zu den Sickerflachen sollten moglichst oberflachig angelegt wer-
den.

Sickerschachte und Rigolen ohne Muldenversickerung sind nicht erlaubt.

Der direkte Kurzschluss der Versickerungsanlagen zum Grundwasserleiter
durch Bodenaustausch ist ebenfalls nicht erlaubt.

Das Niederschlagswasser von Flachen von denen eine Wassergefahrdung
ausgeht ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu behandeln.

Flachen im Freien, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird (z.B. Arbeits-, Lager-, Be- und Entladeflachen) sind grundsatzlich flus-
sigkeitsundurchlassig nach den anerkannten Regeln der Technik. zu befesti-
gen. Auf Flachen, bei denen ein Altlastverdacht besteht ist zur Versickerung
des Oberflachenwassers die Zustimmung der Fachbehorde erforderlich.

Als Planungsgrundlage empfehlen wir die ,Arbeitshilfen fur den Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten® der Landesanstalt fur Messungen, Um-
welt und Naturschutz (LUBW)®“. Diese bieten eine komprimierte Zusammen-
fassung der fachlichen und rechtlichen Grundsatze zum Umgang mit Re-
genwasser in Siedlungsgebieten. Sie stehen auf der Internetseite der LUBW
zum Download zur Verfugung (www.lubw.baden-wuerttemberg.de).

N

Planungsbiiro Fischer Stand: 10.07.2024 Seite 9



Stadt Endingen a.K. - B-Plan ,Radacker | — And. + Erweit." Hinweise und Empfehlungen

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.1

Landratsamtes - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Grundwasserstande

Am Standort liegt der hochste Grundwasserstand (HHW) bei 173,6 mUNN.
Bauliche Anlagen unterhalb des HHW sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufuhren. Das Mittel der jahrlichen Hochstwerte (MHW = max. zulassige
Grundungshohe) betragt 172,2 muNN. Das Bauen im Grundwasser (<
MHW) ist nicht zulassig

Bodenschutz - Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig
ist. Unndtiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zulassig.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.
Fur die Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu ver-
wenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf}
zu beschranken, wo moglich sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu
gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplat-
zen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfoh-
len.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal} zu entsorgen, er darf nicht als An-
und Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.
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1.3 Bodenschutz - Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von
Mutterboden

1.

Der fur geplanten Grinanlagen und Grabeflachen bendétigter Mutterbo-
den sollte auf dem Baugrundstuck verbleiben.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht
in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig
zu verwenden (GrlUnanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen)
oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in
Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahr-
leistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis zum Anschluss an wasserdurchlassige Schichten
zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fur die geplante Be-
pflanzung und flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleis-
tet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht Uberschreiten.

1.4 Abfallrecht

Hinweise des Landratsamtes, Amt fiir Gewerbeaufsicht, Abfallrecht und
Immissionsschutz zum Thema Abfallrecht

1.

Im Hinblick auf die abfallwirtschaftlichen Belange ist das Gesetz zur
Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertragli-
chen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG)
vom 24. Februar 2012 (BGBI. I, Nr. 10, S. 212) sowie die jeweils hierzu
erlassenen Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung zu beach-
ten und anzuwenden. Hiernach gilt u.a. die Pflicht zur vorrangigen Ver-
wertung von anfallenden Abféallen vor deren Beseitigung. Die Verwer-
tung von Abfallen, hierzu zahlt auch Bodenaushub welcher nicht wieder
vor Ort eingebaut wird, hat ordnungsgemaf (also im Einklang mit allen
offentlich-rechtlichen Vorschriften) und schadlos (Beeintrachtigungen
des Wohls der Allgemeinheit sind nicht zu erwarten, insbesondere kei-
ne Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf) zu erfolgen.

Grundsatzlich gilt der Vorrang der Abfallvermeidung sowie nachfolgend
in genannter Rangfolge die Vorbereitung zur Wiederverwendung, das
Recycling, die sonstige Verwertung (insbesondere energetische Ver-
wertung und Verfullung) vor der Beseitigung von Abfallen (§ 3 Abs. 19
bis 26 und § 6 KrWG).

Die Grundstucke innerhalb des Bebauungsplans unterliegen dem An-
schluss- und Benutzungszwang an die o6ffentliche Einrichtung Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emmendingen. Die anfallenden Abfalle
sind deshalb der 6ffentlichen Abfallentsorgung zu Uberlassen.
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Dies gilt auch fur die Siedungsabfalle von Gewerbebetrieben. Diese
haben ebenfalls Abfallbehalter des o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungs-
tragers im angemessenen Umfang, mindestens aber einen Behalter, zu
nutzen.

In diesem Zusammenhang sind die Belange der Mullabfuhr bei der
Planung der ErschlieBungsanlagen im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes mit einzubeziehen.

4. Die Vermischung, einschliel3lich der Verdunnung, gefahrlicher Abfalle
mit anderen gefahrlichen oder nicht gefahrlichen Abfallen, Stoffen oder
Materialien ist unzulassig (Vermischungsverbot). Grundsatzlich sind an-
fallende Abfalle getrennt zu halten und zu behandeln, um den Anforde-
rungen einer hochwertigen Verwertung gerecht zu werden (Getrennt-
haltungsgebot).

5. Anfallender Bauschutt (z.B. bei Erschliellungsarbeiten) ist ordnungs-
gemald und schadlos in einer zugelassenen Bauschuttrecyclinganlage
zu verwerten; er darf nicht als An- bzw. Aufflullmaterial (Mulden, Bau-
grube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden. Falls eine Verwertung auf-
grund der Verunreinigung u.a. mit Schadstoffen nicht mdglich ist, ist
dieser ordnungsgemalf auf einer entsprechend zugelassenen Deponie
zu beseitigen.

6. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bo-
denaushub zu trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der
Verwertung oder einer zulassigen Deponierung zuzufihren. Das Her-
stellen von Gemischen aus belasteten und unbelasteten Bdden ist un-
zulassig.

7. Bei der Ausweisung von Baugebieten und der Durchfihrung von Bau-
vorhaben ist im Sinne von § 3 Abs. 3 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) im Rahmen der Abfallvermeidung ein Erdmassenausgleich
durchzufuhren. Dabei werden durch die Festlegung von Strallen- und
Gebaudeniveaus die bei der Bebauung anfallenden Massen an Bo-
denaushub vor Ort verwendet (sogenannter Erdmassenausgleich).

8. Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen ange-
troffen, ist das weitere Vorgehen mit der Abfallrechtsbehorde des Land-
ratsamt Emmendingen  (07641/451-5203 o. 5216, E-Mail:
gia@landkreis-emmendingen.de) abzustimmen.
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Hinweise des Landratsamtes Emmendingen / Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

1. Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. I, Nr. 10, S. 212) zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | Nr. 40, S.
1739) in Kraft getreten am 24. Oktober 2015. Dieses Gesetz ist entspre-
chend zu beachten und anzuwenden.

2. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf} und schadlos zu verwerten; er
darf nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben
usw.) benutzt werden.

3. Bei der Entsorgung mineralischer Abfalle ist das Verwertungsgebot nach
Abschnitt 2 Kreislaufwirtschaft §§ 7 und 8 KrwWG zu beachten. Nach § 7
Abs. 3 KrWG hat die Verwertung ordnungsgemaf’ und schadlos zu erfol-
gen. Dabei sind die Technischen Regeln ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von  mineralischen  Abfallen® der  Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu
beachten.

4. Eine Ausnahme stellt die Verwertung von geeignet aufbereitetem Bau-
stoffrecyclingmaterial dar. Die ,Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial® des Umweltministeriums Baden-Wdurttemberg
vom 13.04.2004, Az.: 25-8982.31/37 einschlieBlich Anlage, in Verbindung
mit Erlass vom 10.08.2004, Az.: 25-8982.31/37 und dem Vermerk vom
12.10.2004, Az.. 258982.31/37, zuletzt verlangert durch Erlass vom
10.12.2013. Az.: 25-8982.31/103 behalten bis zum Inkrafttreten der Er-
satzbaustoffverordnung, langstens jedoch bis 31.12.2017 ihre Gultigkeit.

Hinweis: Grundwasserabstande sind immer vom Grundwasser-
hdchststand (HHW) anzunehmen. Beim Einbau von mineralischen Abfal-
len in der Zuordnungseinbauklasse (Z) 1.2 soll der Abstand zwischen der
Schuttkorperbasis und dem hochsten zu erwartenden Grundwasserstand
in der Regel mindestens 2 m betragen (bei Z 1.1 min. 1 m).

Der Einbau von Z 2-Material ist zu dokumentieren.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. Vermischungen (Vermischungsverbot) entsprechend §
9 KrWG mit Bodenmaterial auszuschlie3en sind.

6. Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetrof-
fen, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Emmendingen
abzustimmen. Es sind Einrichtungen bis zur Klarung der Laborbefunde
zur Sammlung des Aushubes zu schaffen, z.B. einzelne Mulden mit Ab-
deckplanen aufzustellen. Aushub- und Erdarbeiten sind gutachterlich zu
begleiten.

7.Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem Bo-
denaushub zu trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der
Verwertung oder einer zulassigen Deponierung zuzufihren. Das Herstel-
len von Gemischen aus belasteten Boden ist unzulassig.

N

Planungsbiiro Fischer Stand: 10.07.2024 Seite 13




Stadt Endingen a.K. - B-Plan ,Radacker | — And. + Erweit." Hinweise und Empfehlungen

8.Falls unbelastetes Aushubmaterial nicht auf dem Anfallflurstick verblei-
ben darf/kann, so ist die Verwendung mit dem Landratsamt Emmendin-
gen zu klaren.

9. Es darf kein teerhaltiges Material zur Aufbereitung gelangen.

10. Auf die Berucksichtigung der Belange der Mullabfuhr bei der Planung
der ErschlieBungsanlagen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungs-
planen weisen wir hin.

Hinweis der Unteren Wasserbehorde zu Starkregenereignissen

Aufgrund der prognostizierten Zunahme von Starkregenereignissen muss
damit gerechnet werden, dass es auch zu Niederschlagsereignissen kom-
men kann, die Uber dem Bemessungszufluss fur Mulden-Rigolen-Elementen
liegen. Bei solchen Niederschlagsereignissen kann es unter Umstanden zu
einem ungeplanten Einstau der Betriebsgebaude oder anderer Flachen
kommen.

Auf eine mdgliche Uberflutungsgefahr infolge von Sturzfluten bei Starkregen-
ereignissen und auf eine starkregenangepasste Bauweise (z.B., Schutz bei
Lichtschachten, Tlren etc.) wird hingewiesen.

Auf eine ggf. erforderliche starkregenangepasste Bauweise wird hingewie-
sen.
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2.1

2.2

2.3

Hinweise des RP Stuttgart — Ref. Landesdenkmalpflege/
Archaologische Denkmalpflege

Sudlich und unmittelbar westlich des Geltungsbereiches des B-Plans liegen
zwei archaologischer Verdachtsflachen. In unmittelbarer Nahe des Geltungs-
bereichs werden bei Bauarbeiten der L 105 und des Betriebs ndrdlich der El-
sasserstralle, Gewann ,Judenbuck®, aus einer Siedlungsgrube der Urnenfel-
derkultur ein aufwendig hergestelltes, verziertes Bronzemesser und eine ver-
zierte Bronzenadel geborgen (Juni 2006) sowie der Schadel eines menschli-
chen Skeletts 1,20 m unter Strallenniveau beobachtet (Juli 2013). Ange-
sichts dieser Situation ist auch davon auszugehen, dass im Planungsgebiet
bei Bodeneingriffen mit archaologischen Funden und Befunden — Kultur-
denkmalen gemall § 2 DSchG — zu rechnen ist bzw. mdglicherweise hoch-
rangige Kulturdenkmale angetroffen werden.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden,
mussten fruhzeitig im Vorfeld der geplanten ErschlieBung und Bebauung
(auch im Rahmen von Baugrunduntersuchungen oder Baggerarbeiten fur die
Kampfmittelsondierungen) archaologische Voruntersuchungen (Sondie-
rungen) durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart (LAD) auf Kosten des Planungstragers durchgefihrt werden, um die
archaologische Befundsituation zu klaren. Hierzu ist vorab zwingend eine
Besprechung der beteiligten Partner (Bautrager/Bauherr, Denkmalpflege und
ausfuhrende Baufirmen) notwendig. Zweck dieser archaologischen Vorunter-
suchungen ist es, festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgen-
der Rettungsgrabungen bedarf, um wenigstens den dokumentarischen Wert
des Kulturdenkmals als kulturhistorische Quelle fur kiinftige Generationen zu
erhalten.

Fir im Vorfeld etwaiger Erschliefungs- oder Baumafnahmen sind erforderli-
chen archaologischen Rettungsgrabungen zur Sicherung der Funde und
Befunde durchzuflihren, die je nach Erhaltung und Umfang der angetroffenen
Strukturen ein Zeitraum von bis zu mehreren Monaten einzukalkulieren ist.
Die Kosten fur samtliche archaologische Rettungsmalinahmen hat die Bau-
herrschaft zu tragen. Dazu bietet das Landesamt fur Denkmalpflege ggf. den
Abschluss einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedin-
gungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fur die Rettungsgrabung und zur
Kostenbeteiligung des Veranlassers.

Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erd-
verfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84 - Archaologische
Denkmalpflege (e-mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist.

Bei Bodenfunden, Bildstocken, Wegkreuzen, alten Grenzsteinen oder ahnli-
chem, welche von den Baumalinahmen betroffen sind, ist das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Ref. 84.2, Postfach 200152, 73712 Esslingen, 0761/208-
3570 hinzuzuziehen (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

N

Planungsbiiro Fischer Stand: 10.07.2024 Seite 15



Stadt Endingen a.K. - B-Plan ,Radacker | — And. + Erweit." Hinweise und Empfehlungen

3.1

4.2

4.3

Gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufort-
schritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegen-
stande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen u.,a.) umgehend zu melden
und bis zur sachgerechten Dokumentation im Boden zu belassen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Hinweise des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

Hinweis darauf, dass aufgrund der vorhandenen Geodaten im Plangebiet
quartare Lockergesteine (Sandloss, Holozane Abschwemmmassen) unbe-
kannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund bilden.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen Fragen im Zuge der weiteren Planungen werden objektbezoge-
ne Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Hinweis des Landratsamtes - Landwirtschaftsamt

Die an das Wohngebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden
intensiv genutzt. Auf die damit verbundenen Emissionen wie Larm, Geruch
und Staub wird hingewiesen. Ebenso wird auf die damit verbundene Aus-
bringung von Pflanzenschutzmitteln und deren ev. Abdrift hingewiesen.

Soweit diese nicht zu verhindern sind, mussen diese Emissionen hingenom-
men werden.

Hinweis des Landratsamtes - Gesundheitsamt

Bei Neupflanzungen oder bei Ersatz Uberalterter Bestande sind allergenarme
Gewachse zu wahlen, vor allem keine Birken, Erlen oder Hasel.

Bei der Erstellung von Regenwasserzisternen ist auf eine strikte Trennung
zwischen Trink- und Brauchwasser zu achten. Der Betreiber einer solchen
Anlage muss sich gegenuber der Gemeinde schriftlich verpflichten, dass er
zwischen der separaten Brauchwasserleitung und der Trinkwasserleitung
keine Verbindung herstellt und dass er jederzeit eine entsprechende Kontrol-
le zulasst. Etwaige Wasseruntersuchungen, die zu einer Uberpriifung not-
wendig sein kdnnen, gehen zu Lasten des Betreibers der Brauchwasserver-
sorgungsanlage.

Aus Grunden des Gesundheitsschutzes ist ein Eintrag von Pflanzenschutz-
mitteln zu vermeiden.
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6 Grundsticksentwasserung

Allgemein:

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die offentliche Kanali-
sation (Hausanschlussleitungen) mussen vor Verfullung der Rohrgraben un-
ter Bezug auf die jeweils gultige Entwasserungssatzung durch das Bauamt
der Stadt Endingen abgenommen werden.

Ebenso ist rechtzeitig der Bau der Versickerungsanlagen bei der Stadt
Endingen zur Prafung anzumelden.

Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu beantra-
gen. Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist bei der Stadtverwaltung auf-
zubewahren.

In den Anschlussleitungen an die o6ffentliche Kanalisation (Schmutzwasser-
kanal) mussen, soweit sie neu verlegt werden, innerhalb des Grundstucks
nach der jeweiligen Bestimmung der Ortsentwasserungssatzung Kontroll-
schachte oder Reinigungssticke vorgesehen werden; sie mussen stets zu-
ganglich sein.

Schmutzwasser allgemein

Alle hauslichen Abwasser aus dem Satzungsbereich sind in die o6ffentliche
Kanalisation der Stadt Endingen mit nachgeschalteter zentraler Sammelklar-
anlage des Abwasserzweckverbandes "Breisgauer Bucht" in Forchheim ab-
zuleiten. Das Kanalnetz der Stadt Endingen verfugt Uber eine ausreichende
Kapazitat.

Betriebliche Abwésser

Betriebliche Abwasser sind nach den anerkannten Regeln der Technik vor
der Einleitung in die offentliche Kanalisation (Schmutzwasserkanal) in bau-
aufsichtlich zugelassenen Abwasseranlagen zu behandeln. Bei der Uberprii-
fung der Kapazitat des Schmutzwasser aufnehmenden Kanals ist die Einlei-
tung von betrieblichem Abwasser zu bertcksichtigen.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen richten sich
nach der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen.
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7 Pflichten des Eigentiimers - § 126 BauGB

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen flr
Beleuchtungskorper der StralRenbeleuchtung, einschliellich der Beleuch-
tungskorper und des Zubehors, Kennzeichen und Hinweisschilder far Er-
schlieBungsanlagen sowie Stutzbeton (Ruckenstutze) fur Randsteine, Ein-
fassungen u.a. gemal § 126 BauGB auf seinem Grundstick zu dulden.

Freiburg, den  22.11.2023 Endingen a.K., den
10.04.1024
10.07.2024

PLANUNGSBURO FISCHER r\p’\-"‘—q_/l

Glnterstalstrale 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Metz, Burgermeister
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Stadt Endingen a.K. = B-Pan "Radacker | - And. + Erweit." Satzungen

Fertigung: ...............

SATZUNGEN
der Stadt Endingen a.K. (Lkr. Emmendingen)

uber die Aufstellung
a) des Bebauungsplans "Radacker | - And. + Erweit." mit
b) den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

zum B-Plan "Radacker | - And. + Erweit."

Der Gemeinderat der Stadt Endingen a.K. hat am 10.07.2024
a) den Bebauungsplan "Radacker | - And. + Erweit." sowie
b) die zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

§1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI.422)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch
Art. 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

Seite 1
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§2

a)

b)

§3

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teil M. 1:1.000 i.d.F.v. 07.11.2023
2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtlicher Teil (§ 9 BauGB) i.d.F.v. 10.07.2024

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teil M. 1:1.000 i.d.F.v. 07.11.2023
2. Schriftliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) i.d.F.v. 10.07.2024
Beigefugt sind:
1. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 10.07.2024
2. Begrundung i.d.F.v. 10.07.2024
3. Zusammenfassende Erklarung i.d.F.v. 10.07.2024

4. Umweltbericht mit Grinordnungsplan
Bulro Peter Lill, Fachburo fur Umweltplanung
und Naturschutz Freiburg i.d.F.v. 10.07.2024

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig den in den ortlichen Bauvorschriften 1 - 4 genannten Bestimmungen zu-
widerhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen nach § 75 Abs. 4 Landesbauord-
nung i.V.m. § 17 Abs. 1 und 2 des Ordnungswidrigkeitengesetzes mit einer
Geldbulde bis zu 100.000,- € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB
mit einer Geldbulde bis 10.000,00 € geahndet werden.

Seite 2
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§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Radacker | -__And. + Erweit." und die ortlichen Bauvor
schriften zum B-Plan "Radacker | - And. + Erweit." treten mit ihrer ortstublichen
Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Endingen a.K.,den ...

Metz, Burgermeister

AUSFERTIGUNG

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
den ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der
Stadt Endingen a.K. lbereinstimmt:

Endingen a.K., den

Metz, Burgermeister

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB
durch Bekanntmachung vom

Endingen a.K., den

Metz, Blrgermeister

Seite 3
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1 Beschreiben des Vorhabens

Die Stadt Endingen a.K. hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Radacker | — And. + Erweit.*
beschlossen. Die als Gewerbegebiet vorgesehene, neu auszuweisende Flache (rd. 1,34 ha)
schliel3t stidlich an das Gewerbegebiete ,Radacker I“. Die Lage der Flache ist aus Abbildung
1 zu ersehen.

"oy |
 Plangebiet Radacker I,
And + Erw.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets (blau umrahmt), (grin umrahmt: Gewerbegebiet
Radacker I, rote Flachen: gesetzlich geschitzte Biotope, pink schraffiert: Vogelschutzgebiet).

Rund 500 m &stlich/studdstlich beginnen die Wohngebiete von Endingen am Kaiserstuhl. In
Richtung Stden folgen landwirtschaftliche Nutzflachen sowie die Kaiserstuhlbahnlinie.

Fir das geplante Gewerbegebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,8 vorgesehen. Die Erschlie-
Rung erfolgt voraussichtlich ausgehend von der Elsadsser Stralte aus noérdlicher Richtung.
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2 Gesetzliche Grundlagen und weitere Vorgaben

Fir die Belange des Umweltschutzes ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umwelt-
prufung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. ,Die Gemeinde legt dazu fir
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis
der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Wird eine Umweltprifung fir das
Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungs-
planverfahren durchgefihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleich-
zeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4) BauGB).

Die Ergebnisse der Umweltprufung werden in einem Umweltbericht dargestellt. Dieser ist ein
selbstandiger Teil der Begriindung des Bauleitplanes.

In den Umweltbericht wird auch der Grinordnungsplan integriert (vgl. Kap. 5). Dieser soll
gegebenenfalls die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen flir den Verlust von
Flachen infolge baulicher oder sonstiger Nutzung enthalten. Fir den Grinordnungsplan gelten
die planungsrechtlichen Anforderungen des Baugesetzbuches (BauGB). Im Sinne von
§ 15 BNatSchG ist Uber Art und Umfang von Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men zu entscheiden.

Weiterhin sind vor dem Hintergrund der gesetzlichen Bestimmungen zum Artenschutz geman
§§ 19 und 44 BNatSchG fir dieses Vorhaben die artenschutzrechtlichen Belange zu Uberprii-
fen.

3 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die in den
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir
den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung berlcksichtigt wurden, aufzufiihren.

Das Plangebiet ist im Regionalplan Stdlicher Oberrhein (2019)' als landwirtschaftliche Vor-
rangflur (Stufe 1) ausgewiesen. Westlich des B-Plangebiets ,Radacker | — And. + Erweit.“ bzw.
der L105 verlauft ein Regionaler Griinzug (Vorranggebiet).

Die nachstgelegenen gesetzlich geschitzten Biotope sind mehrere Hohlwege Richtung
Siden; mit circa 480 m Entfernung ist das Biotop ,Hohlweg IV im Gewann Floh* (Biotop-Nr.
178123160470) das nachstgelegene. Weitere nahegelegene Hohlwege sind der ,Hohlweg IlI

' Regionalverband Sudlicher Oberrhein: Regionalplan (2019)
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im Gewann Floh* (Biotop-Nr. 178123160469) und der ,Hohlweg Il im Gewann Floh* (Biotop-
Nr. 178123160468). Im Norden erstrecken sich mehrere geschutzte Biotope mit rund 560 m
Entfernung zum Plangebiet entlang des Endinger Grabens. Hierbei handelt es sich um die
Biotope ,Feldhecken nérdlich der K 5126“ (Biotop-Nr. 178123160464) und mit circa 650 m
Entfernung die ,Schilfréhrichte in Graben nordwestlich Endingen® (Biotop-Nr. 178123160462)
und ,Feldhecken an Graben nordwestlich Endingen® (Biotop-Nr. 178123160463).

Rund 480 m sidlich beginnt das Vogelschutzgebiet 7912-442 ,Kaiserstuhl*.

Abgesehen davon sind im ndheren Umfeld des Vorhabens keine weiteren Schutzgebiete aus-
gewiesen.

4 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes
41 Naturraum, Geologie, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Nr. 210 ,Offenburger Rheinebene®. Etwa 100 m in
Richtung Siiden geht dieser in den Naturraum 203 ,Kaiserstuhl® Gber.

Der geologische Aufbau ist hier gepragt vom Ubergang der tertidren Vulkangesteine des
Kaiserstuhls zu den quartaren Kiesen und Sanden der Oberrheinebene.

Bezogen auf die Bodeneigenschaften befindet sich das Plangebiet beinahe ausschlieRlich auf
tiefen, kalkhaltigen Kolluvien aus holozanen Abschwemmmassen. Am nordwestlichen Rand
des Plangebiets befindet sich ein kleiner Bereich auf humosen Parabraunerden aus Sandléss
und Ldss. Beide Bodentypen sind hinsichtlich deren Funktionen als ,Filter und Puffer flr
Schadstoffe, ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie hinsichtlich der ,Naturlichen
Bodenfruchtbarkeit” ahnlich bewertet, weswegen der geringe Anteil der humosen Parabraun-
erden in der Bilanzierung vernachlassigt wird. Die Bodenfunktion ,Naturlichen Bodenfrucht-
barkeit” und ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf* ist als sehr hoch eingestuft, die Funktion
LFilter und Puffer fir Schadstoffe” als hoch.? Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen liegt
mit 3,67 Punkten zwischen hoch und sehr hoch. Im Hinblick auf die intensive ackerbauliche
Nutzung ist allerdings insbesondere im Oberbodenbereich von einer gewissen Beeintrachti-
gung der Bodenfunktionen auszugehen, weswegen der Bodenwert rechnerisch um 0,5 Punkte
abgewertet wurde.

Gemal Hydrogeologischer Karte Baden-Wirttemberg liegt die Vorhabensflache im Bereich
der hydrogeologischen Einheit Hy 6 ,Junge Magmatite“. Flachenscharfe Untersuchungen des
Untergrunds deuten allerdings auf die Zugehdrigkeit des Gebiets zur hydrogeologischen
Einheit Hy 3 ,Quartare/Pliozane Sande und Kiese im Oberrheingraben hin. Demnach ist im

2 Datenabfrage LGRB-Kartendienst, Dezember 2023
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Bereich der neu auszuweisenden Flache von einer relativ ergiebigen Grundwasserflihrung
auszugehen.?

Das Gebiet ist klimatisch der warmebegtinstigten Oberrheinebene zuzuordnen. Warme Som-
mer und milde, schneearme Winter sind hierfiir kennzeichnend. Das Jahresmittel der Tempe-
ratur betragt rd. 10° Celsius, die Jahresniederschlage bewegen sich im Bereich von rd.
700 mm.

Im Landschaftsrahmenplan Stidlicher Oberrhein (2013)* liegt die Flache darlber hinaus in
einem empfindlichen, klimatisch sehr wichtigen Freiraumbereich mit besonderer thermischer
und/oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion.

Im Hinblick auf die intensive Bewirtschaftung sowie die angrenzenden Gewerbegebiete verflgt
das Plangebiet ebenso wie dessen Umfeld Uber keine besonderen optisch-asthetischen Reize
und besitzt demnach eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Lediglich das linienhafte
Feldgehdlz, welches von Nord nach Sud stdlich durch Vorhabengebiets verlauft, stellt ein
Strukturelement dar und wirkt sich somit positiv auf das Landschaftsbild aus.

4.2 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Im Regionalplan Sudlicher Oberrhein® ist Endingen a.K. als Unterzentrum ausgewiesen.
Unterzentren sollen den qualifizierten wiederkehrenden Uberdrtlichen Bedarf eines Verflech-
tungsbereiches der Grundversorgung mit in der Regel mehr als 10.000 Einwohnern decken.
Die Stadt liegt auf einer im Landesentwicklungsplan ausgewiesen ,Regionalen Entwicklungs-
achse”. Das Plangebiet ist im Regionalplan als landwirtschaftliche Vorrangflur (Stufe 1) ausge-
wiesen.

Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine im Regionalplan und im Flachennutzungsplan
verzeichneten Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder archdologisch bedeu-
tende Landschaften.

Allerdings liegen stdlich und unmittelbar westlich des Geltungsbereiches des B-Plans zwei
archaologischer Verdachtsflachen. In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereichs wurden bei
Bauarbeiten der L 105 und des Betriebs nordlich der Elsasserstralle, Gewann ,Judenbuck®,
aus einer Siedlungsgrube der Urnenfelderkultur ein aufwendig hergestelltes, verziertes
Bronzemesser und eine verzierte Bronzenadel geborgen (Juni 2006) sowie der Schadel eines
menschlichen Skeletts 1,20 m unter Stral’enniveau beobachtet (Juli 2013). Angesichts dieser
Situation ist auch davon auszugehen, dass im Planungsgebiet bei Bodeneingriffen mit archa-
ologischen Funden und Befunden — Kulturdenkmalen gemaf § 2DSchG — zu rechnen ist bzw.
madglicherweise hochrangige Kulturdenkmale angetroffen werden.

3 Hydrogeologische Einheiten in Baden-Wirttemberg. Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-
Wirttemberg, 2013

4 Regionalverband stidlicher Oberrhein: Landschaftsrahmenplan (2013).

5 Regionalverband Sudlicher Oberrhein: Regionalplan (2019)
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Freiflachen in Ortsrandlage verfigen im Allgemeinen Uber eine gewisse (Nah-)Erholungsfunk-
tion. Im Hinblick auf die geringe landschaftsasthetische Bedeutung der Flache (Strukturarmut,
Verkehrswegnahe etc.) sowie die intensive Landbewirtschaftung ist allerdings von einer ver-
gleichsweise geringen Bedeutung des Gebiets zur (Nah-)Erholung auszugehen.

4.3 Biotoptypen
Die nachfolgende Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf Grundlage der Kartierungen im
Herbst 2023, sowie der Ubersichtsbegehung im November 2022 (s. Karte 1).

Die Einteilung der Biotope beruht auf dem Datenschlissel der LUBW® sowie auf der Okokon-
toverordnung Baden-Wiirttemberg’.

Foto 1: Griinlandansaat im Vordergrund und Ackerflachen im Hintergrund (November 2023,
Blickrichtung West).

Das Plangebiet unterliegt fast flachendeckend einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.
Im November 2023 wurden zwei abgeerntete Mais-Acker und dazwischen ein Streifen Griin-
landansaat bestehend aus Rainfarn-Phazelie (Phacelia tanacetifolia) und Alexandriner Klee

6 LUBW Baden-Wiirttemberg - Arten, Biotope, Landschaft: Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten,
Karlsruhe, 2009

7 Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Giber die Anerkennung und Anrechnung
vorzeitig durchgefiihrter Manahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO),
2010
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(Trifolium alexandrinum) (s. Foto 1), angetroffen. Ebenfalls dazwischen, im &stlichen Bereich
der Flache, befand sich noch im November 2022 eine Feldhecke und stellenweise Goldruten-
Dominanzbestand. Der Geholstreifen verlief von Norden nach Siden, und bestand, unter
anderem aus Walnuss (Juglans regia), Kirsche (Prunus spec.) und Hundsrose (Rosa canina),
und war im Unterwuchs malgeblich von Goldrute gepragt (s. Foto 2). Am nérdlichen Rand
ging der Gehdlzstreifen in eine Fettwiese und letztlich in Ruderalvegetation Uber. Diese
Ruderalvegetation zieht sich nahezu am gesamten Nordrand des Plangebiets entlang und wird
von Weillem Ganseful® (Chenopodium album), Raps (Brassica napus) und Gewohnlichem
Hirtentaschel (Capsella bursa-pastoris) dominiert. Die Feldhecke entsprach den Kriterien
eines gesetzlich geschiitzten Biotops nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG.

Die Feldhecke wurde zwischenzeitlich vollstandig entfernt. Hier befindet sich inzwischen ein
Ablageort am nérdlichen Rand, der in Ruderalvegetation tbergeht (vergl. Foto 2 mit Foto 3).
Am Nordrand angrenzend an das bereits bebaute Gebiet ,Radackern | befindet sich der Rest
eines asphaltierten Wegs (Wirtschaftsweg). Ein Stick vom Weg wurde am norddstlichen Rand
des Grinlandstreifens bereits entfernt. Hier findet sich nun ein llickiger Bewuchs auf Kieshal-
tigem Untergrund (Annuelle Ruderalvegetation (35.61)). Zwischen Wirtschaftsweg und Acker
am Ostrand des Plangebiets gibt es einen schmalen Streifen mit grasreicher, ausdauernder
Ruderalvegetation (35.64).

Arten der Ruderalvegetation mit unterschiedlicher Auspragung (Pionier (35.60), annuelle
(35.61) und grasreiche, ausdauernde Ruderalvegetation (35.64)), die auf diesen Flachen
vorgefunden wurden, umfassen: Weilker Gansefull (Chenopodium album), Gewdhnliche
Kratzdistel (Cirsium vulgare), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Zuriickgebogener
Amarant (Amaranthus retroflexus), Grolte Brennnessel (Urtica Dioica), Wiesen-Knauelgras
(Dactylis glomerata), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Beifull (Artemisia vulgaris), Kana-
disches Berufkraut (Erigeron canadensis), Hirtentaschelkraut (Capsella bursa-pastoris) und
Wiesen-Labkraut (Galium mollugo).
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Foto 2: Feldhecke, 20.10. 2022 (Blickrichtung Studwest)

Foto 3: Lagerplatz und Ruderalvegetation, ehemaliger Standort Feldhecke (Blickrichtung
Sid)
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Foto 4: Vorhandener Rest des ehem. Wirtschaftswegs, mit kieshaltigem Untergrund und
lickiger Ruderalvegetation.

4.4 Arten

Die landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen im Plangebiet sind fir wertgebende Tierarten
weitgehend von geringer Bedeutung.

Avifauna

So stellen die monotonen Landwirtschaftsflachen fur den GroRteil der im Umfeld zu erwarten-
den Vogelarten weder ein relevantes Nahrungshabitat noch ein geeignetes Bruthabitat dar.
Das vormals bestehende Feldgeholz kénnte als ein Brut- und Nahrungshabitat flir gewisse
Vogelarten gedient haben. Bruthéhlen in dem Feldgehdlz konnten bei einer Begehung 2022
nicht festgestellt werden. Die Feldlerche (Alauda arvensis, RL BW 3, RL D 3), welche in der
umgebenden Feldflur nachweislich als Brutvogel auftritt, kénnte sowohl auf Ackerflachen
innerhalb als auch im direkten Umfeld der neu auszuweisenden Flache vorkommen. Im Zuge
von Untersuchungen im Bereich des nérdlich angrenzenden B-Plangebiets ,Radacker [*
(2018)? gelang allerdings kein Nachweis der Feldvogelart.

8 Bebauungsplan ,Radacker I“ (2018): Umweltbericht mit Griinordnungsplan und artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag, Simonsen Lill Consult.
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Fledermause

Insgesamt hat das Plangebiet sowohl als Nahrungs- als auch als Reproduktionsgebiet nur eine
geringe Bedeutung. Das vormals vorhandene Gehdélz bot sicherlich ein besseres Nahrungs-
angebot, das z.T. verbuschte Feldgehdlz war als Sommer- oder Tagesquartier allerdings nur
von begrenzter Bedeutung.

Weitere Arten

Weitere wertgebende Tierarten(-gruppen), sind infolge der Strukturarmut im Bereich der neu
auszuweisenden Flache nicht zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass das von einer intensiven landwirtschaftli-
chen gekennzeichnete Plangebiet flr wertgebende Tierarten (weitgehend) von geringer Be-
deutung ist. Ein Vorkommen wertgebender Tierarten erscheint nach bisherigem Kenntnisstand
demnach als unwahrscheinlich. Der ehemals Geholz bestandene Bereiche sowie die vorhan-
dene Ruderalvegetation bietet (bot) hier bessere Bedingungen.

5 Griunordnungsplan

5.1 Eingriffssituation unter rechtlichen Aspekten

Die Stadt Endingen a. K. als Tragerin der Bauleitplanung lasst einen Grinordnungsplan zur
Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung ausarbeiten, der die detaillierten Erfordernisse
und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Grinordnung) als Bestandteil des Bebauungsplanes festsetzt.

Die Grinordnung soll gegebenenfalls die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
fur den Verlust von Flachen infolge baulicher oder sonstiger Nutzung enthalten. Fir den
Grinordnungsplan gelten die planungsrechtlichen Anforderungen des Baugesetzbuches
(BauGB). Im Sinne von § 15 BNatSchG ist Uber Art und Umfang von Vermeidungs-, Aus-
gleichs- und ggf. Ersatzmalinahmen zu entscheiden.

Aus den beschriebenen rechtlichen Grundlagen lassen sich folgende Ziele und Inhalte des
Grinordnungsplanes ableiten:

o Erfassen und Bewerten der Funktionsfahigkeit und Empfindlichkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes als Grundlage fur eine angemessene Gewichtung der Belange
im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB. Die Bestandsanalyse umfasst die
Schutzguter Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Klima/Luft sowie das Landschaftsbild.

e Ermitteln und Bewerten der durch den B-Plan zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Werte und Funktionen von Natur und Landschaft als Grundlage fir die Anwendung der
Eingriffsregelung
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o Formulieren eines Zielkonzepts unter landschafts- und freiraumplanerischen Gesichts-
punkten

¢ Vermeiden unnétiger Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

e Entwurf von MaRnahmen und Festsetzungsvorschlagen, insbesondere zur Sicherung von
Flachen und Bereichen mit besonderen Werten und Funktionen fiir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild

¢ Minimieren und Kompensieren nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen durch entspre-
chende Ausgleichs- und ggf. ErsatzmalRnahmen

5.2 Bewertung des Eingriffs

Die Verwirklichung des Vorhabens wird sich auf die Entwicklung der Schutzglter wie folgt
auswirken:

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Errichtung von Gebauden und die Anlage von Verkehrsflachen wird eine Flache von
insgesamt rund 1,06 ha neu versiegelt. Dem Schutzgut Boden werden hier im Oberbodenbe-
reich Flachen entzogen. Die Funktionen des Bodens fir die ,Natlrliche Bodenfruchtbarkeit",
als ,Filter und Puffer fur Schadstoffe* sowie als ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf gehen
in den versiegelten Bereichen vollstandig verloren. Die Béden weisen im Plangebiet ein hohes
bis sehr hohes Bodenpotential auf, sind allerdings durch die intensive landschaftliche Nutzung
in ihrer Funktionsfahigkeit vor allem im Oberbodenbereich bereits beeintrachtigt.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung der Auswirkungen auf den Boden ist grundsatzlich ein
maoglichst schonender und sparsamer Umgang mit betreffendem Schutzgut zu gewahrleisten.
Hierzu sind die Normen DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial®
und DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ sowie die Vorgaben
des Umweltministeriums Baden-Wdrttemberg (vgl. ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahmen®, Heft 10 (1994)) zu berlcksichtigen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden gelten umfangreiche Festset-
zungen u.a. zum Umgang mit unbelastetem Mutterboden sowie anfallendem Bauschutt (vgl.
Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Radacker | — And. + Erweit.").

Die nicht ausgleichbaren Eingriffe in das Schutzgut Boden sind durch landschaftspflegerische,
bodenaufwertende MalRnahmen zu kompensieren.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildung wird durch die Flachenversiegelung von rd.1,06 ha negativ
beeinflusst. Groliraumig gesehen wird die Grundwasserneubildung hierdurch allerdings nicht
in relevantem Ausmalf vermindert, da im Umfeld der Vorhabensflache ausreichend grof3e Aus-
gleichsflachen vorhanden sind.

Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen, von denen keine Wassergefahrdung
ausgeht (z.B. Dachflachen, Zufahrtswege, Mitarbeiterstellplatze) muss dezentral breitflachig
bzw. in einem Mulden-Rigolen-Element nach DWA-Arbeitsblatt 138 in Verbindung mit der
Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlags-
wasser beseitigt werden, soweit dies mit vertretbarem Aufwand schadlos mdglich ist. Die
Versickerung muss auf dem zu bebauendem Grundstiick erfolgen. Hierzu hat der jeweilige
Grundstlickseigentimer eine ausreichende Flache bereitzustellen.

Das Niederschlagswasser von Flachen, von denen eine Wassergefahrdung ausgeht ist nach
den anerkannten Regeln der Technik zu behandeln.

Weitere Festsetzungen zum Schutzgut Wasser sind den schriftlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan "Radacker | — And. + Erweiterung" zu entnehmen.

Auswirkungen auf das Schutzqut Klima / Luft

Eingriffe in das Schutzgut Klima / Luft sind vor allem im unmittelbaren Bereich der Vorhaben-
flache zu erwarten. Durch den zu erwartenden Anliegerverkehr ist mit einer entsprechend
erhdhten Larm- und Schadstoffbelastung zu rechnen.

Weiterhin sind lokalklimatische Veranderungen wahrscheinlich. Durch die Versiegelung von
Flachen ist insbesondere im Sommer von einer Erwarmung des Gebiets gegenlber dem
bisherigen Zustand auszugehen. Daruber hinaus ist zu erwarten, dass durch eine Bebauung
die Funktion der Flache als klimatisch wichtiger Freiraumbereich mit besonderer thermischer
und/oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion (s. Kap. 4) weitgehend verloren geht. Im Hinblick
auf die verbleibenden Freiraumflachen im Umfeld des Plangebiets ist diesbezlglich allerdings
mit keiner erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.

Die erwartete Zunahme der Lufttemperaturen wird sich voraussichtlich auch geringfligig auf
die angrenzenden Siedlungsgebiete von Endingen a.K. auswirken, wobei gegentiber dem Ist-
Zustand mit einer reduzierten nachtlichen Abklhlung zu rechnen ist. Da die angrenzenden
Siedlungsflachen bereits aktuell nur maRige klimatisch-lufthygienische Eigenschaften aufwei-
sen, ist durch das Bauvorhaben kleinrdumig gesehen von einer weiteren Verschlechterung
auszugehen. Dieser Effekt ist jedoch nur von geringer Bedeutung fur die luftklimatische Situa-
tion insgesamt.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes nach § 1a Abs. 5 Satz 2 BauGB wurde so weit wie
madglich Rechnung getragen.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Zuge der Bebauung der neu auszuweisenden Gewerbegebietsflache gehen berwiegend
Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung verloren (Ackerflachen). Eine mittlere Bedeutung
kommt den Ruderalflachen sowie dem (ehemaligem) nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33
NatSchG geschitztem Gehdlzstreifen zu. Fir den Verlust der Feldhecke ist an einem
geeigneten Standort eine Feldhecke in der GréRe von ca. 825 m? anzulegen (s. Kap.5.4.3,
externe MalRnahme LuRbuhl). Mit einer geeigneten Auswahl der Pflanzenarten (s. Pflanzliste
Kap. 5.5) und einer fachkundigen Anordnung des Pflanzguts reicht aus fachlicher Sicht eine
gleich grofl3e Flache aus, der sogenannte Timelag wird durch die héhere Qualitat der Hecke
dann aufgefangen.

Insgesamt sind die die Auswirkungen auf den Naturhaushalt als gering-mittel einzustufen.

Im Hinblick auf die vorhandenen Biotopstrukturen ist die Flache als verarmt einzustufen (Wert-
stufe 4 nach Kaule 1991 & Reck 1996)°. Auf den intensiv bewirtschafteten Ackerflachen erfolgt,
abgesehen des potentiellen Vorkommens der Feldlerche, kein Verlust von fur wertgebende
Arten besonders geeigneten Habitatelementen. Das Konfliktpotenzial (Schwere und Komple-
xitat der Auswirkungen) wird insgesamt daher als Uberwiegend gering bis maximal mittel
eingestuft. Mit dem Roden der Feldhecke ging ein Lebensraum mittlerer Bedeutung fir Tiere
und Pflanzen verloren.

Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaftsbild

Mit dem Verlust des Gehdlzstreifens ging ein linienhaftes Strukturelement verloren. Die weite-
ren, hauptsachlich landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen verfiigen hingegen lber keine
landschafsbildpragenden Funktionen.

Insgesamt geht mit einer Uberpréagung unbebauter Offenlandflachen und der damit einherge-
henden weiteren Flachenversiegelung eine gewisse Abwertung des Landschaftsbilds einher.
Diese kann durch eine mdglichst umfangreiche Eingriinung der geplanten Gewerbegebiets-
flache abgemildert werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch-, Kultur und Sachguter

Durch den erwarteten Baustellen- und Anliegerverkehr ist im Bereich des Vorhabens sowie in
dessen Umfeld mit einer (temporar) erhéhten Larm- und Schadstoffbelastung zu rechnen. Im
Hinblick auf den Abstand der neu auszuweisenden Flache von mind. 500 m zu Wohngebiets-
flachen von Endingen a.K. sowie den Verdiinnungseffekten in der Atmosphare fallt die zuneh-
mende Larm- und Schadstoffbelastung allerdings voraussichtlich nur in geringem Umfang ins
Gewicht.

9 KAULE, G. (1991): Arten- und Biotopschutz. 2. Aufl.— 519 S.; Stuttgart (Verlag Eugen Ulmer)
RECK, H. (1996): Flachenbewertung fiir die Belange des Arten- und Biotopschutzes. — In: Bewertung im
Naturschutz. Ein Beitrag zur Begriffsbestimmung und Neuorientierung in der Umweltplanung: 71-112; Beitrage
der Akademie fur Natur- und Umweltschutz Bad.-Wiirtt., 23.
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Darlber hinaus erfolgt die ErschlieBung der Vorhabensflache (voraussichtlich) nicht tber das
Siedlungsgebiet von Endingen, sondern Uber die L 105 sowie die Elsasser Strale. Es kann
davon ausgegangen werden, dass der Quell- und Zielverkehr hauptsachlich von der L 105 her
erfolgt, so dass von keiner signifikanten Zunahme des Verkehrs in Richtung des Siedlungsbe-
reichs zu rechnen ist.

Sudlich und unmittelbar westlich des Plangebiets liegen zwei archaologische Verdachts-
flachen, bei Bodenbearbeitungen im Plangebiet kénnten wertvolle Kulturdenkmaler angetrof-
fen werden. Deshalb mussen friihzeitig im Vorfeld der geplanten Erschlielung und Bebauung
(auch im Rahmen von Baugrunduntersuchungen oder Baggerarbeiten fiir die Kampfmittelson-
dierungen) archaologische Voruntersuchungen (Sondierungen) durch das Landesamt flr
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) auf Kosten des Planungstragers
durchgefiihrt werden, um die archaologische Befundsituation zu klaren.

Zweck dieser archaologischen Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob es Rettungsgrabun-
gen bedarf. Hierfir ist ein Zeitraum von bis zu mehreren Monaten einzukalkulieren. Die Kosten
fur samtliche archaologische Rettungsmalinahmen hat die Bauherrschaft zu tragen. Fur
weitere Details siehe ,Begriindung zum Bebauungsplan Radacker | - And. + Erweit.", Kapitel
2.4 Denkmalschutz.

Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gem. § 20 DSchG die Denkmalbehdérde, das Regierungsprasidium Freiburg bzw.
die Stadt Endingen a.K. umgehend zu benachrichtigen.

Die (Nah-)Erholungsfunktion wird durch die Beanspruchung der neu auszuweisende Flache
insgesamt nicht beeintrachtigt.

5.3  Artenschutzrechtliche Belange

Im Hinblick auf die vorhandenen Habitatstrukturen sowie auf Grundlage der értlichen Uber-
prifung ist die Vorhabensflache als stark verarmt einzustufen (Wertstufe 4 nach Reck &
Kaule). Ein (Brut-)Vorkommen (besonders wertgebender) Tierarten erscheint ebenso wie eine
erhebliche Stérung bzw. Beeintrachtigung angrenzend (potenziell) vorkommender Arten (vgl.
Kap. 4.4) als unwahrscheinlich. Das Konfliktpotenzial (Schwere und Komplexitat der Auswir-
kungen) wird demnach als gering eingestuft. Die ehemals vorhandene Feldhecke hingegen
war von mittlerer artenschutzrechtlicher Bedeutung.

Nachfolgend werden die einzelnen Artengruppen separat betrachtet:

Voégel

Hinsichtlich des ausbleibenden Nachweises besonders wertgebender Vogelarten innerhalb
sowie im direkten Umfeld der Vorhabensflache sowie der unglinstigen Habitatbedingungen ist
im derzeitigen Zustand weder mit einem direkten Verlust von Individuen und Fortpflanzungs-
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und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 3 BNatSchG) noch mit einer erheblichen Stérung
angrenzend vorkommender Vogelarten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) auszugehen.

Mit dem Verlust der Feldhecke gingen jedoch potentielle Brutstandorte flir Gehdlz bewoh-
nende Arten wie z.B. Amsel oder Zilpzalp verloren. Als vorbeugende MalRnahme fir den
Verlust von potentiellen Brutstatten sind im Umfeld des Vorhabens sechs Nisthilfen anzubrin-
gen (s. Malnahme VF 1).

Fledermause

Angesichts des Fehlens potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen (wie
etwa Geholze und Gebaude) und der als vergleichsweise gering eingeschatzten Bedeutung
der Flache als Jagdhabitat ist durch das Vorhaben nicht mit dem Eintreten von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 3 BNatSchG zu rechnen.

Auch eine bau- oder betriebsbedingte, erhebliche Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) von
im Umfeld der Vorhabensflache potenziell vorkommender Fledermausarten ist nicht zu erwar-
ten.

Die ehemals vorhandene Feldhecke stellte keine relevante Leitlinie fur Fledermause dar. Mit
der Pflanzung von Gehdlzen entlang des westlichen Rand des Plangebiets kann die bereits
bestehende Baumreihe erganzt werden und so mdglicherweise als zukuinftige Leitlinie dienen.

Reptilien

Ein Vorkommen von Reptilienarten, wie der Zauneidechse (Lacerta agilis, RL D V, RL BW, V,
FFH Anhang V), wird als unwahrscheinlich eingestuft, wonach auch nicht von dem Eintreten
der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG auszugehen ist.

Weitere Arten

Weitere wertgebende Tierarten, wie Amphibien, Tagfalter oder Holzkafer, sind infolge der
ungeeigneten Habitatausstattung der Vorhabensflache sowie des direkten Umfeldes nicht zu
erwarten.

Fir weitere im Plangebiet vorkommende, haufige und nicht geschitzte Arten wird davon
ausgegangen, dass in der Umgebung ausreichend Strukturen (Griinflachen, Streuobst-
bestande und Obstplantagen) vorhanden sind, welche den Verlust des Lebensraums auffan-
gen kénnen.
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54 Bilanzierung und Kompensation des Eingriffs

5.4.1 Biotoptypen

Nachfolgend sind der Ausgangzustand des Plangebiets (vgl. Tabelle 1) sowie der voraussicht-
liche Planungszustand bewertet (vgl. Tabelle 2). Dies erfolgt auf der Grundlage der Okokon-

toverordnung Baden-Wiirttembergs'®.

Tabelle 1: Ermitteln des Ausgangzustandes

Biotope Biotop- Flache Grund- | Gesamt-
Code (m?) wert wert
Vollig Versiegelte StralRe oder Platz 60.21 178 1 178
Feldhecke mittl. Standorte/ Dominanz- 41.22/ 826 11 9.086
bestand 35.32
Acker 37.10 10.220 4 40.880
Rotationsgriinland oder Griinlandan- 33.62 1.894 5 9.470
saat
Pionier- und Ruderalvegetation 35.60/ 311 11 3.421
35.61/
35.64
Gesamt 13.429 63.035

Grundlage der Bewertung des Planungszustandes bildet die Begriindung zum Bebauungsplan
"Radacker | - And. + Erweit.". Bei der Begriinung von Flachen wurde standardméaRig von
kleinen Grinflachen und Zierbeeten ausgegangen (s. Tab. 2). Alternativ kdnnten hier auch
Hochstaudenfluren angelegt werden, die 6kologisch wertvoller und zudem insgesamt pflege-
leichter (Mulchen 1 x jahrlich) als intensiv zu pflegende Grinflachen sind.

Pro 100 m? zusatzlich genutzter Flache fiir beispielsweise Stellplatze muss ein Laubbaum mit
mind. 14-16 cm Stammumfang gepflanzt werden. Wir gehen hier davon aus, dass die restli-
chen 20% der Flache zur Halfte als Stellplatz und zur Halfte als kleine Griinflachen mit
Zierrasen genutzt werden. Somit ergeben sich 1.203 m? die als Stellplatz mit Rasengitter-
steinen oder gepflastert mit breiten Fugen besetzt werden. Was einer Pflanzung von 12
Geholzen entspricht.

10 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Giber die Anerkennung und Anrechnung
vorzeitig durchgefiihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO),
2010
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Tabelle 2: Ermitteln des Planungszustandes

Biotope Biotop- Flache Grund- | Gesamt
Code (m?) wert -wert

Von Bauwerken bestandene Flache/ 60.10 9.624 1 9.624
Vollig versiegelte Stralle oder Platz 60.21
Kleine Grunflachen / Zierrasen 60.50 / 33.80 1.203 4 4.812
Gepflasterte Flachen/ Rasengittersteine mit 60.22 1.203 2 2.406
groben Fugen
Fettwiese 33.41 1.399 13 18.187
Einzelbdume auf sehr geringwertigen 45.30 12 Stk.| 680 8.160
Biotoptypen
Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen 45.30 6 Stk.| 510 3.060
Gesamt 13.429 46.249

Die Gegenuberstellung des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand fuhrt zu folgendem
Ergebnis:

Ausgangszustand: 63.035
Planungszustand: 46.249
Differenz 16.786

Der Vergleich des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand zeigt, dass ein Defizit von
16.786 Werteinheiten verbleibt, der Eingriff also innerhalb des Planungsgebietes nicht ausge-
glichen werden kann. Um einen vollstandigen Ausgleich im Sinne des BNatSchG zu erreichen,
sind aulRerhalb des Planungsgebietes Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen durchzufihren.

Peter Lill — Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, Projekt 1-23-25: Bebauungsplan ,Radacker | —

And. + Erweit.“ — Umweltbericht mit Griinordnungsplan und artenschutzrechtlichem Fachbeitrag Seite 19



Bebauungsplan "Radacker |
1_Anderung und Erweiterung”

Zeichenerklarung

Mo gt [ ol
o =
| R
B
Mgrer b 1zl e
% G e R
D e e e
T agen s i;‘_‘::'f:i:_tj 1 bt s
e @ -
e
i b Heary: sersicy Poeevr.
b O C) smmess
Bl 1.7 ememmrmen,
Gemeinde Endingen Fanmry
- - Bebauungsplan "Rauu_klr [} A
Im.l-.-”m = rrrﬂ-l'| , 1. Anderung und Erweiterung it
ﬂ_{“ H_‘_ Takaibe | Aufgestellt
\ - . Sereitets St Avarebm it o
TR sl e | . ) BERERR z
AN TITRRAL AR TIRRAR A RRREAL H - et
v B Burgerbeteiligung
iy ey

Offentlich Ausgelegen

e B AET Al a

TCPIa Sra . "

Ubereinstimmung
B
iH

- die 5 ors#! garyen maken e Mimny dos
PR, g i,

e

Als Satzung beschlossen

S A St e mrtee g it §L 4o G

L

Rechtskraftig

301 B s
e i
e

S i

Entwurf V10 vom 07112023 M = 11000
Planeng Stadtbauamt Endingen P n)
Markr2abz b FENE Endoger  Tel ITECI/GE 85-C 4

AU - it TR LIy @ CoEsmiten w0 bon Spwean 0 e et wag-dl

e g

Abbildung 2: Bebauungsplan Radacker | +Erweiterung

Peter Lill - Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, Projekt 1-23-25: Bebauungsplan ,Radacker | —
And. + Erweit.” — Umweltbericht mit Griinordnungsplan und artenschutzrechtlichem Fachbeitrag Seite 20



5.4.2 Boden

Die Methodik zur Bilanzierung fir das Schutzgut Boden wurde mit dem Amt fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz des Landkreises Emmendingen abgestimmt und erfolgte in Anleh-
nung an den Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung“'*. Danach ist die Bilanzierung des Eingriffs (iber die Funktionen ,natirliche Bodenfrucht-
barkeit®, ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf‘ sowie ,Filter und Puffer fir Schadstoffe zu
ermitteln. Die Bewertung der B&den im Plangebiet erfolgte gemal dem Leitfaden ,Bewertung
der Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit‘'? sowie auf der Grundlage der Angaben des Amts fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz des Landkreises Emmendingen zur Bodenschatzung. Zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird zuerst der Mittelwert der 0.g. Bodenfunktionen im
Ausgangszustand und im Planungszustand errechnet. Die Ermittlung des Kompensations-
bedarfs (KB) erfolgt durch die Multiplikation der vom Eingriff betroffenen Flachen mit der
Differenz zwischen der Bewertung des Ausgangszustandes der Béden und der Bewertung des
Planungszustandes der Boden. Der Kompensationsbedarf kann mit dem Faktor 4 entspre-
chend in Okopunkte umgerechnet werden. Anhand der Berechnung in Tabelle 3 (s. S. 21)
ergibt sich somit ein Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden von 33.757 Wertein-
heiten. Dies entspricht 135.028 Okopunkten.

M LUBW, Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Arbeitshilfe, 2. (iberarbeitete
Auflage, 2012

2 LUBW, Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden fiir Planung und Gestattungsverfahren,
2., vollig Gberarbeitete Neuauflage der Veréffentlichung des Umweltministeriums (1995), 2010
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Tabelle 3: Ermitteln des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden

Ausgangszustand Flache geplante Nutzung Flache | Wertstufe vor dem Eingriff WVE | Wertstufe nach dem Eingriff WnE Kompensationsbedarf
in m? (ha) in m2 NB AW FP Wertstufe NB AW FP Wertstufe KB = Flache (m?) x (WvE — WnE)
Acker, Intensivgriinland 10.649 | Versiegelte Strale/ 10.649 | 3,5* 3,5 2,5% 3,17* 0 0 0 0,00 33.757
Weg, Gebaude
Acker, Intensivgriinland 1.399 Fettwiese / Baume 1.399 3,5% 3,5 2,5% 3,17* 3,5 | 3,5¢ 2,5* 3,17*
Acker, Intensivgriinland 1.203 Kleine Griinflachen 1.203 3,5% 3,5% 2,5% 3,17* 3,5 | 3,5* 2,5% 3,17*
| Zierrasen Versie-
Versiegelte Flachen 178 gelte Flachen 178 0 0 0 0,00 0 0 0 0,00 0
Summe (KB) 13.429 13.429 33.757

* Die angegebenen Wertstufen der einzelnen Bodenfunktionen wurden (ber die flurstiicksgenaue Bodenbewertung der LGRB ermittelt. Hinsichtlich der langjéhrigen intensiven
Nutzung (Ackerbau) ist von einer gewissen Abwertung der natiirlichen Bodenfunktionen auszugehen, welche durch eine Herabstufung der einzelnen Bodenfunktionen um
Jjeweils 0,5 beriicksichtigt wird.

Bewertungsklassen: 0 = keine Funktionserfiillung, 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch

Hinweis zu den Bewertungsklassen: Es wurden die Mittelwerte der Bodenfunktionen aus den betroffenen Flurstiicken herangezogen.

Legende

AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

BvE Bewertungsklasse vor dem Eingriff

BnE Bewertungsklasse nach dem Eingriff

haWe Hektarwerteinheiten

FP Filter und Puffer fur Schadstoffe

KB Kompensationsbedarf in haWE

NB Naturliche Bodenfruchtbarkeit

WE Werteinheit/en
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5.4.3 Gesamtbilanzierung
Die Ergebnisse der Bilanzierungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Biotoptypen: Der Vergleich des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand ergibt, dass
ein Defizit von 16.786 Werteinheiten (Okopunkte) verbleibt.

Boden: Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ergibt, dass durch das geplante Vorhaben
ein rechnerischer Verlust von 135.028 Werteinheiten (Okopunkte) zu verzeichnen ist.

Das Gesamtdefizit betragt somit 151.814 Wertpunkte (Okopunkte). Als Ausgleich fir den Ein-
griff sind die landschaftspflegerischen Malnhahme A 1 — A 3 sowie die externe MalRnahme
,Lussbuhl® umzusetzen (s. Karte 2).

Die Manahmen A 1 — A 3 sind dem Okokonto Endingen entnommen, deren Bilanzierung ist
aus Anlage 1 zu entnehmen.

MafRnahme A 1: Entwicklung von Fettwiesen mittlerer Standorte und artenreicher Ruderalve-
getation

Rund 300 m sudlich des Ortsrandes von Kiechlinsbergen sind drei Teilflachen in Fettwiesen
mittlerer Standorte umzuwandeln. Eine weitere Teilflache ist zu einer artenreichen Ruderalve-
getation in Waldrandnahe umzuwandein.

Foto 5: MaRnahmenflachen A 1 im Bereich der Fist. 1882 und 1884 von oben
(Blickrichtung Sid)
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MaRnahme A 2: Entwicklung von Fettwiesen mittlerer Standorte artenreicher Ruderalvegeta-
tion sowie offenen Waldrandbereichen.

Rund 1,5 km sidlich des Ortsrandes von Endingen wurde bereits ein Biotopkomplex aus
Fettwiesen, Magerwiese und artenreichen Bdschungen entwickelt. Dieser Biotopkomplex
wurde nun dstlich davon im Bereich des Flist. 6648, Gemarkung Endingen in sldliche Richtung
erweitert. Weinreben wurden bereits in Fettwiesen mittlerer Standorte umgewandelt, von
Geholzsukzession Uberwucherte Béschungen mit z.T. nicht gebietsheimischen Arten wurden
in offene Béschungen mit einem geringen Gehdlzanteil umgewandelt

s Ny - 3 . A 2 o 2
A -7 ol - " o 4 S b o Sl - >

Foto 6: Mallnahme A 2, stidliche Teilflache Flist. 6648 (Blickrichtung Siidost)

Mafnahme A 3: Entwicklung einer Fettwiesen und Freistellung einer Ldsswand

Rund 300 m westlich des stdlichen Ortsrandes von Kiechlinsbergen wurde bereits eine
ehemalige Rebflache in eine Fettwiese mittlerer Orte umgewandelt. Im stdlichen Bereich der
Flache befindet sich eine Losswand, welche vollstandig freigestellt werden soll.
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Foto 7: Mallnahme A 3: Bewachsene Lésswand, im Vordergrund Fettwiese (Blickrichtung
Sad)

Externe MalRnahme Lussbiihl: Entwicklung eines Biotopkomplexes aus Fettwiesen, Obstge-
hélzen und Gebuschen mittlerer Standorte

Westlich der ehemaligen Erddeponie Lussbuhl befindet sich eine rd. 2,1 ha groRen Okokon-
tomalnahme (s. Karte 2). Ausgangszustand der Okokontoflache war ein Acker mit fragmen-
tarischer Unkrautvegetation, welcher 2015/2019 in eine Fettwiese mittlerer Standorte mit
Gebuschstreifen umgewandelt wurde (s. Karte 2 und Foto 6).

Daraus ergab sich folgende Flachenbilanzierung:

Biotoptyp Flachen- Wert- Flachen-
groBe punkte bilanz

Bestand

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 20.991 4 83.964
Summe Bestand 20.991 83.964
Planung

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 20.703 13 269.139
42.20 Gebusch mittlerer Standorte 288 14 4.032
Summe Planung 20.991 273.171
Aufwertung in Okopunkten 189.207
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Der Vergleich des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand zeigt, dass fur die gesamte
OkokontomaRnahme durch die landschaftspflegerischen AufwertungsmaRnahmen insgesamt
189.207 Okopunkte generiert werden kdnnen.

Hiervon wurden bereits fiir die folgende Bauvorhaben Okopunkte verwendet:

- ,BPlan Grimmetmatten“ (MalRnahme E 3 neu) 20.367 OP
- ,BPlan St. Katharinenstral3e* (Mallnahme A 1 neu) 9.130 OP
- ,BPlan Winkel" 101.109 OP
Verbleibende Okopunkte 58.601 OP

Die verbleibenden 58.601 Okopunkten werden nun als Ausgleich fir das Vorhaben ,Radacker
| + Erweiterung“ herangezogen.

Foto 8: MaRnahmenflache ,Lussbiihl“, sidlicher Teil (links), weitere Okokontoflache der
Stadt Endingen a.K. (rechts), Blickrichtung Stidwest
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Tabelle 4: Gesamtlbersicht Bilanzierung Mal3hahmen

MaBRnahme Aufwertung

A1 34.086
A2 53.379
A3 5.738
Externe MaRnahme Lussbuhl 58.601
Gesamt 151.804

Der erforderlichen Ausgleichsbedarf von 151.814 Okopunkten wird mit den oben aufgefiihr-
ten MafRnahmen vollstéandig erreicht.

Ausgleich gesetzlich geschiitztes Biotop

Als Ausgleich fur das gesetzlich geschutzte Biotop (s. Kap. 5.2) erfolgt ebenfalls auf der
externen Flache Lul3buhl die zusatzliche Anlage einer Feldhecke im Umfang von 825 m2. Die
Mafnahme erfolgt im nordwestlichen Bereich des Flurstiicks 8766, Gemarkung Wyhl. Da die
Ausgleichspflanzung der verlorengegangenen Feldhecke eine gesetzliche Verpflichtung
darstellt, kann sie nicht als Kompensation bilanziert werden. Nach Festlegung des genauen
Bereichs der Pflanzung und

5.5 Festsetzungen

Festsetzungen innerhalb des Plangebiets

§9 (1): Im Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden:

9 (1) Nr. 20 BauGB: die Fldachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Im westlichen Randbereich ist ein bis zu 20 m breiter Grinstreifen (6ffentliche Grunflache)
anzulegen. Auf diesem sind sechs standortgerechte, gebietsheimische Laubgehoélze mit
einem Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen. Das Grinland ist zu einer Fettwiese
mittlerer Standorte zu entwickeln, zur Ansaat ist gebietsheimischer Wiesendrusch zu verwen-
den. Die erste Mahd des Griinlands hat nach der ersten Hauptblite, die zweite Mahd rd. 8
Wochen danach zu erfolgen. Das Mahdgut ist jeweils 2 — 14 Tage nach der Mahd abzurdumen.

Far die private und offentliche AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich Lampen mit warm- bis
neutralweiller Lichtfarbe (Farbtemperatur 1.700 bis max. 3.000 Kelvin) und einem Spektralbe-
reich von 570 bis 630 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natriumdampflampen) oder Leuchtmit-
teln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Leuchten sind
staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskérpers. Die Beleuchtung von Baumen und anderer
Vegetation ist, so weit moglich, zu vermeiden.

9 (1) Nr. 25a BauGB: das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Peter Lill - Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, Projekt 1-23-25: Bebauungsplan ,Radacker | —
And. + Erweit.“ — Umweltbericht mit Grinordnungsplan und artenschutzrechtlichem Fachbeitrag Seite 27



Pro 100 m? Kfz-Stellflache einschliel3lich der Zufahrten ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen.

Fur die oben aufgefiihrten Pflanzungen sind nachfolgend aufgefihrte Gehdélzarten zu verwen-

den:

Geholze:

Elsbeere
Feld-Ahorn
Hainbuche
Sommerlinde
Stiel-Eiche
Speierling
Trauben-Eiche
Vogel-Kirsche
Zitter-Pappel

Sorbus torminalis
Acer campestre
Carpinus betulus
Tilia platyphyllos
Quercus robur
Sorbus domestica
Quercus petraea
Prunus avium
Populus tremula

Es durfen nur Baume aus regionaler Herkunft verwendet werden. Zuchtformen oder abwei-
chende Farbvarianten erfiillen das Pflanzgebot nicht.

Festsetzungen zur ,Externen MaRnahme LuRbihl*

Fur die erforderliche Herstellung des gesetzlich geschitzten Biotops (s. Kap. 5.2) sind

folgende Pflanzen zu verwenden:

Zitterpappel

Holzapfel

Wildbirne

Haselnuss

Hundsrose
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weildorn
Schlehe

Liguster
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Populus tremula
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Corylus avellana
Rosa canina
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Es durfen nur Gehdlze aus regionaler Herkunft verwendet werden.
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6 Prognose der Entwicklung bei Nichtrealisierung des Vorhabens

Bei Nichtrealisierung des Vorhabens ist von einer Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nut-
zung der Flachen auszugehen. Der gegenwartige Zustand der Schutzguter wird sich dement-
sprechend nicht wesentlich dndern. Die Feldhecke wirde innerhalb weniger Jahre wieder
aufwachsen, soweit dies nicht verhindert wird. Au3erdem ist zu berilicksichtigen, dass die
ackerbauliche Nutzung von Flachen mit einer Belastung des Grundwassers durch Nitrat und
durch Ruckstande von Pestiziden verbunden ist.

7 Priifung der MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Hinsichtlich der natur- und artenschutzfachlich relativ geringen Bedeutung des Plangebiets ist
der Standort fUr das Vorhaben grundsatzlich geeignet.

Mit Umsetzung der Malinahmen A 1 — A 3 sowie der externen Mallnahme ,Lussbuhl* wird der
Eingriff in die Biotoptypen und den Boden vollstandig ausgeglichen. Das Eintreten artenrecht-
licher Verbotstatbestande nach §§ 19 und 44 BNatSchG wird als unwahrscheinlich eingestuft.

Als vorbeugende Malinahme flr den Verlust von Nistmdglichkeiten fiir Végel ist jedoch
folgende Malinahme durchzufiihren:

Mafnahme VF 1: Anbringen von mindestens sechs Nisthilfen fur Gehdlz bewohnende Arten
im néheren Umfeld des Vorhabens.

8 Priifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Ein alternativer Standort, der geringere Eingriffe in den Naturhaushalt erzeugen wirde, konnte
nicht ermittelt werden. Das Baugebiet schlief3t an bereits bebaute Flachen an. Sowohl das
Plangebiet selbst als auch dessen Umfeld verfligen aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes
Uber eine geringe Bedeutung. Allerdings wird darauf hingewiesen, dass eine Ackerflache mit
aulRergewdhnlich hohem Bodenwert neu versiegelt wird. Dem im Naturschutzrecht veranker-
ten Vermeidungsgebot wurde demnach im wesentlichen Rechnung getragen.

9 Zusatzliche Angaben

9.1 Verfahrensweise
Der Umweltbericht wurde auf der Grundlage der nachfolgenden Quellen verfasst:

o Bebauungsplan ,Radacker | + Erweiterung“ (Dezember 2023)

e 61. Anderung des Flachennutzungsplans - Umweltbericht (Nov. 2022)
e 57. Anderung des Flachennutzungsplans - Umweltbericht (Nov. 2022)
e Regionalplan ,Sudlicher Oberrhein® (2019)
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e Daten zu Natur und Landschaft der LUBW (Datenabfrage Dezember 2023)

e Daten zu Geologie, Boden und Hydrologie des LGRB (Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau) (Datenabfrage Dezember 2023).

Im Zuge der Erstellung dieser Unterlage erfolgten 2022 und 2023 Begehungen des Plange-
biets.

9.2 Monitoring der KompensationsmaRnahmen

Im Umweltbericht wurden die landschaftspflegerischen Mallhahmen A 1 — A 3 sowie die
externe Mallnahme ,Lussbuihl festgesetzt. Zur Gewahrleistung der fachgerechten Umsetzung
und Pflege der Malinahmen wird von der Stadt Endingen a.K. ein Fachbuiro beauftragt. Dieses
wird den Zustand der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen 1 x jahrlich Gberprifen und doku-
mentieren. Bei Bedarf werden entsprechende Mallnahmen ergriffen, um die Funktionserfil-
lung der MaRnahmen zu gewahrleisten.

10 Zusammenfassung

Die Stadt Endingen a.K. hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Radacker | — And. + Erw.*
beschlossen. Geplant ist die Ausweisung einer circa 1,34 ha gro3en Gewerbegebietsflache im
Westen von Endingen a. K.

Die wesentliche Beeintrachtigung der Umwelt geht von der Neuversiegelung von 1,06 ha
Flache aus, die sich negativ auf die Schutzgliter Boden und Wasser auswirken wird. Die
Versiegelung von Boden ist dauerhaft, der Eingriff in Natur und Landschaft daher ebenfalls.
Der Eingriff wird schutzgutibergreifend durch landschaftspflegerische, bodenaufwertende
Maflinahmen kompensiert.

Daruber hinaus erfolgt lediglich Uberwiegend ein Verlust von naturschutzfachlich geringwerti-
gen Biotoptypen, wie intensiv bewirtschafteten Nutzflachen, kleinflachig sind auch mittel-
wertige Biotoptypen (Ruderalvegetation, Gehdlzstreifen) betroffen. Da der Gehdlstreifen nach
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG als geschitztes Biotop anzusprechen war, wird ein
gleichartiges Biotop an anderer Stelle wieder hergestellt (externe Malnahme LuRbuhl).

Der Verlust an Biotoptypen und Boden wird mit Umsetzung der Malinahmen A 1 — A 3 sowie
die ,externe Malinahme Lussbuhl® vollstandig kompensiert. Artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht zu erwarten. Als vorbeugende MalRhahme
fur den Verlust der ehemals vorhandenen Feldhecke ist jedoch die Vermeidungsmal3nahme
VF 1 (Anbringen von sechs Nisthilfen) durchzufihren.

Eine im Zuge der Uberplanung von Habitatstrukturen ggf. erfolgende Beeintrachtigung euro-
parechtlich oder streng geschitzter Arten sowie weiterer wertgebender Arten ist hinsichtlich
des eingeschrankten Habitatpotenzials wenig wahrscheinlich.
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Von einer erheblichen Beeintrachtigung weiterer Schutzguter ist bei Realisierung des Bauvor-
habens nicht auszugehen.

Um die (potenziellen) Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. auszugleichen, sind
im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Mal3nahmen des Natur- und ggf. Artenschut-
zes sowie der Landschaftspflege durchzuflihren.

Der Standort ist hinsichtlich der gleichartigen Nutzungen der Flache und deren Umfeld sowie
der geringen Empfindlichkeiten der angrenzenden Flachen (Gewerbegebiet, Ackerflachen in
intensiver Nutzung) fir das Vorhaben geeignet.

Alternative Standorte, die einen geringeren Eingriff in den Naturhaushalt erzeugen, konnten
nicht ermittelt werden.

Peter Lill - Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, Projekt 1-23-25: Bebauungsplan ,Radacker | —
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Beschlussvorlage

Drucksache-Nr. EN 109/2024 Endingen, den 02.07.2024

Federfiihrendes Amt: Bauamt Endingen

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeinderat Endingen 6ffentlich 10.07.2024 Beschlussfassung
Betreff

Regionalplan Siidlicher Oberrhein: Teilfortschreibung ,,Windenergie“ und ,,Solarenergie*

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

Die Ausweisung der Vorranggebiete fiir die Windenergie W 103-4 und W 103-3 auf Gemarkung
Konigschaffhausen sowie W-96-2 auf der Gemarkung Endingen wird zur Kenntnis genommen.

Der Ausweisung des Vorbehaltsgebietes fiir Solarenergie F-59 auf Gemarkung Endingen wird, wie
derzeit vom Regionalverband geplant, nicht vollumfanglich zugestimmt. Die Flachen fiir den zu-
kiinftigen Retentionsbodenfilter ,,Rebpfad einschlieSlich Entwésserungsgraben sowie die fiir eine
mogliche Gewerbegebietserweiterung diirfen nicht mit der geplanten Vorbehaltsfliche Solarenergie
iberplant werden.

Begriindung

Das Land Baden-Wiirttemberg hat mit dem Klimaschutz- und dem Klimawandelanpassungsgesetz
wichtige Vorgaben zur Reduktion von Treibhausgasen beschlossen. Diese sollen gegeniiber dem
Referenzjahr 1990 bis 2030 um 65% reduziert werden, bis 2040 will das Land klimaneutral sein.
Die Kommunen im Land sind unter anderem dazu verpflichtet, bei der Planung von Gebieten fiir
Windkraftanlagen und Freiflichen-Photovoltaikanlagen mitzuwirken.

Derzeit erfolgt die Offentlichkeitsbeteiligung zur Teilfortschreibung des Regionalplanes zur Wind-
energie und Solarenergie durch den Regionalverband Siidlicher Oberrhein. Das Plangebiet umfasst
die Landkreise Breisgau-Hochschwarzwald, Emmendingen, Ortenau und die Stadt Freiburg.
Behorden werden zur Stellungnahme bis zum 30.08.2024 aufgefordert. Das Inkrafttreten ist fiir En-
de 2025 geplant.

Die Unterlagen der Offenlageentwiirfe finden sich unter www.rvso.de/wind und www.rvso.de/solar.

Windenergie:

Jeder Regionalverband in Baden-Wiirttemberg ist verpflichtet, 1,8 % der Regionsfldche regional-
planerisch fiir die Windenergienutzung zu sichern. Fiir die Region Siidlicher Oberrhein entspricht
dies einer Gesamtfldche von 7.300 ha.

Wird dieses Ziel von 1,8% erreicht, sind Windenergieanlagen nur innerhalb der im Regionalplan
ausgewiesenen Flachen zuldssig. Kommunen kdnnen dariiber hinaus weitere Gebiete fiir die Wind-
energienutzung durch eigene Bebauungspléne ausweisen. Wird das 1,8%- Flachenziel verfehlt, er-
folgt keine raumliche Steuerung (Super-Privilegierung), d.h. Windenergieanlagen wiren gem. §249
BauGB grundsétzlich in allen AuBlenbereichen nach §35 BauGB zuldssig (unter Beriicksichtigung


http://www.rvso.de/wind
http://www.rvso.de/solar.

von Eignungskriterien wie beispielsweise Abstandsregelungen). Die Teilfortschreibung hat also
zwei Ziele: den Ausbau von Windkraft zu beschleunigen und gleichzeitig die Flichen enger zu fas-
sen, innerhalb derer Windkraftanlagen gebaut werden kdnnen.

In den geplanten Fliachen zur Windenergienutzung, den sogenannten Vorranggebieten, werden alle
raumplanerischen Planungen und Mallnahmen ausgeschlossen, die die Errichtung sowie den Betrieb
regionalbedeutsamer Windkraftanlagen behindern oder unmoglich machen.

Es werden in diesen Vorranggebieten keine Hohenbegrenzungen fiir die Windkraftanlagen festge-
setzt.

In Bezug auf Windenergiegebiete sind bisher (zum derzeitigen Verfahrensstand) allein die Wind-
hoffigkeit sowie das Fehlen von Ausschluss- und Abwéagungskriterien zu nennen (vgl. Umweltbe-
richt, abrufbar unter www.rvso.de/wind).

Zwei vom Regionalverband vorgeschlagene Vorranggebiete betreffen die Gemarkung Konigschaft-
hausen an der Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Wyhl sowie eine duflert kleine Fliche im Nordos-
ten der Gemarkung Endingen an der Grenze zu Riegel, die so klein ist, dass sie bei der Abwagung
nicht weiter behandelt wird. Weitere Gemarkungsfldchen in Endingen, Amoltern und Kiechlinsber-
gen sind nicht betroffen.

Im Bereich des geplanten Vorranggebietes W 103-3 ist das Gewann ,,Unteres Schaflager, im Be-
reich des geplanten Vorranggebietes W 103-4 sind die Gewanne ,,Hundspfad®, ,,Oberes Schorpfad*
und ,,Strenslesbaum* tangiert.

Ubersichtspline mit den beiden geplanten Vorranggebieten sind als Anlage 1 und 2 beigefiigt.

Aus Sicht der Verwaltung kann die Ausweisung der vorgeschlagenen Flichen akzeptiert werden.
Dies insbesondere auch unter dem Aspekt, dass eine Flachenfestlegung erfolgen muss, sofern keine
Zulassigkeit der Windenergieanlagen auf der Gesamtgemarkung gewtinscht wird.

Solarenergie:

Bei der Solarenergie soll jeder Regionalverband mindestens, 0,2 % der Regionsflache regionalpla-
nerisch flir die Nutzung von Photovoltaik auf Freiflichen zu sichern. Fiir die Region Siidl. Ober-
rhein entspricht dies einer Gesamtflache von 800 ha.

Der vorliegende Entwurf des Regionalverbandes enthélt derzeit entsprechende Vorbehaltsgebiete
zur Nutzung mit Freifldchen-PV von rd. 0,37 % der Regionsflidche, somit einer Gesamtflache 1.500
ha.

Grundsétzlich sind Freiflichen PV-Anlagen auch auBBerhalb der geplanten Vorbehaltsgebiete zulés-
sig. Innerhalb der Vorbehaltsfldchen sollen jedoch keine anderen Nutzungen erfolgen, welche einer
Solarnutzung entgegenstehen.

Stidwestlich von Endingen ist die Ausweisung der Vorbehaltsflache F — 59 geplant. Diese ist eben-
falls auf den beigefiigten als Anlage 1 und 2 ersichtlichen Plidnen dargestellt. Als besondere Eig-
nung werden hier fiir diese Vorbehaltsfliche zum einen die hohe Nitratbelastung sowie zum ande-
ren die Vorbelastung durch Larm und/oder visuelle Beeintrdchtigungen entlang der L113 (gem.
Landschaftsrahmenplan 2023) durch den Regionalverband angefiihrt. Als weiteres Eignungskriteri-
um ist die riumliche Ndhe zum Gewerbegebiet zu nennen (potenzielle Stromabnahme bzw. Netz-
verkniipfung).

Auf den Umweltbericht (S. 322) zur Teilfortschreibung ,,Solarenergie* (www.rvso.de/solar) wird
hierzu verweisen.
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In diesem Bereichder Vorbhaltsfldche F - 59 befindet sich jedoch der geplante Retentionsbodenfil-
ter ,,Rebpfad* einschlieBlich dem zusétzlichen Gewéssergraben. Aullerdem befindet sich in diesem
Bereich eine Fliche, welche als potenzielle Erweiterungsfliche fiir die Gewerbe in Frage kdme.
Einzig diese Fldche stiinde nach der Umsetzung des in der Neuaufstellung befindlichen Flachennut-
zungsplanes noch ohne eine regionalplanerische Festsetzung als Griinzug oder Griinzésur noch fiir
eine Gewerbegebietserweiterung zur Verfiigung.

Der geplante Retentionsbodenfilter sowie die potenzielle Erweiterungsfliache fiir die Gewerbe ist im
beigefiigten Ubersichtsplan zur Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes ersichtlich (Anlage 3).

Die Verwaltung vertritt die Auffassung, dass aufgrund unserer eigenen Planungen im Bereich der
Siedlungsentwisserung sowie zur Sicherstellung zukiinftiger Entwicklungsmoglichkeiten im Be-
reich der Gewerbeansiedlung der Ausweisung der Vorbehaltsfliche F — 59 nicht im geplanten Um-
fang zugestimmt werden sollte. Aus Sicht der Verwaltung wiirde die Ausweisung der Vorbehalts-
fliche an dieser Stelle die Planungshoheit der Stadt Endingen in erheblicher Weise einschrinken.

Auf den Gemarkungsflachen Konigschaffthausen, Kiechlinsbergen und Amoltern ist die Auswei-
sung weiterer Vorbehaltsflachen fiir die Solarenergie nicht vorgesehen.

Schlussbemerkung:

Die Stadt Endingen unterstiitzt das — durchaus ambitionierte — Ziel der Klimaneutralitdt und begriif3t
deshalb die Fortschreibung der Flachennutzungsplédne fiir Wind- und Solarenergie. Grundsétzlich
spricht sich die Stadt Endingen dafiir aus, dass fiir die Errichtung von PV-Anlagen vorrangig Di-
cher und bereits versiegelte Fldchen in Betracht gezogen werden, um die Konflikte mit den wichti-
gen Schutzgiitern Natur- / Artenschutz und Landwirtschaft so gering wie moglich zu halten. Aus
diesem Grund spricht sich die Stadt Endingen bei Freiflichenanlagen fiir die Errichtung von Agri-
PV- Anlagen aus.

Anlage(n):
1. Regionalplan Teilfortschreibung " Windenergie"
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Beschlussvorlage

Drucksache-Nr. EN 110/2024 Endingen, den 02.07.2024

Federfiihrendes Amt: Bauamt Endingen

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeinderat Endingen 6ffentlich 10.07.2024 Beschlussfassung
Betreff

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und Pool in der Burgstrafle 8, Flst. 10906 in
Endingen

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

Dem Bauvorhaben wird zugestimmt.

Begriindung

Die Bauherrschaft plant den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und Pool in der
Burgstra3e 8, Flst. 10906 in Endingen.

Vor Einreichung des Bauantrages wurde ein Antrag zum Abbruch des ehemaleigenen Wohnhauses
im Kenntnisgabeverfahren nach § 59 LBO eingereicht. Der Abbruchantrag wurde am 31.01.2024
vom Landratsamt Emmendingen positiv bescheinigt.

Die Planung sieht den Neubau einer Doppelhaushélfte mit einer Garage inklusive Garagenstellplatz
sowie einem aullenliegenden Stellplatz vor.

Der Pool soll im riickwirtigen Bereich des Grundstiicks errichtet werden. Das Grundstiick liegt im
nicht tiberplanten Innenbereich und wird nach § 34 BauGB beurteilt. Nach 34 BauGB ist ein Vor-
haben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und
die ErschlieBung gesichert ist.

Aus Sicht der Verwaltung sind die Voraussetzungen fiir die Zuléssigkeit gegeben, da die iiberbaute
Flache und die Gebdudehdhen der Bestandsbebauung bzw. der Nachbarbebauung in der Grof3e ent-
spricht.

Deshalb wird vorgeschlagen das Einvernehmen zum Bauantrag zu erteilen.

Anlage(n):

1. Sitzungsvorlage Bauantrag



Baugenehmigung im vereinfachten
Verfahren beantragen

1. Bauherrschaft

Die Bauherrschaft hat:

kR, Serviceportal

Baden-Wiirttembere

Bauherrschaft:

Ansprechpartner:

Anschrift:

Kontakt:

2. Baugrundstiick

Adresse des Burgstrale 8
Baugrundstiicks: 79346 Endingen

Flurstiick/e: Gemarkung: 5110 Endingen
Flursttick: 10906 / 0
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Landkreis: Emmendingen Flursttick: 10906 Lageplan- zeichnerischer Teil
Gemeinde: Endingen zum Bauantrag
Gemarkung: Endingen Lageplan (§4 und §5 LBOVVO)

10913
WBF

Sachverstandiger nach §5 (2) LBOVVO B-W Kenzingen, 17.05.2024
Vermessungsbiiro M=1:500

Fiitterer Bestéatigung §4 (2) LBOVVO
Offentlich bestellter

Vermessungsingenieur Darstellung entspricht dem
Tel: 07644/929 558-0 Fax: -1 Liegenschaftskataster;

Eisenbahnstr. 7 1 Abweichungen gegeniiber
79341 Kenzingen FUTTERE R -7 dem Grundbuch maglich.
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Beschlussvorlage

Drucksache-Nr. EN 111/2024 Endingen, den 02.07.2024

Federfiihrendes Amt: Bauamt Endingen

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeinderat Endingen 6ffentlich 10.07.2024 Beschlussfassung
Betreff

Errichtung eines Carports sowie den Umbau der Dachkonstruktion des vorhandenen Schop-
fes zur Installation einer PV-Anlage in der Rempartstrafie, Fist. 618/2 in Endingen.

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

Dem Bauvorhaben wird zugestimmt.

Begriindung

Die Bauherrschaft plant die Errichtung eines Carports sowie den Umbau der Dachkonstruktion des
vorhandenen Schopfes zur Installation einer PV-Anlage in der Rempartstra3e, Flst. 618/2 in Endin-
gen.

Das Grundstiick liegt im nicht {iberplanten Innenbereich sowie im Geltungsbereich der Stadtbild-
satzung. Die Vorschriften der Stadtbildsatzung sind eingehalten. Die Zuldssigkeit der PV-Anlage
hat die Bauherrschaft mit der Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes in Emmendingen abzu-
stimmen. Nach 34 BauGB ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der
ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Aus Sicht der Verwaltung sind die Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit gegeben. Deshalb wird
vorgeschlagen das Einvernehmen zum Bauantrag zu erteilen.

Anlage(n):

1. Sitzungsvorlage Bauantrag im vereinfachten Verfahren



Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Anlage 3

Uber die Gemeinde
Stadt Endingen

- Bauverwaltung
Marktplatz 6
79346 Endingen

Eingangsvermerk der Gemeinde

an die untere Baurechtshehérde
Landratsamt Emmendingen

Amt fur Bauen und Naturschutz - Untere Baurechtsbehérde-
Bahnhofstralke 24
79312 Emmendingen

Eingangsvermerk der Baurechtsbehoérde

Aktenzeichen

Antrag auf Baugenehmigung ) :
im vereinfachten Verfahren Zutreffendes bitte ankreuzen oder ausfiillen
(§ 52 LBO)

Uber den Bauantrag kann nur entschieden werden, wenn die aufgrund § 53 Abs. 1 und 2 LBO in Verbindung mit der
Verfahrensverordnung zur LBO notwendigen Angaben im Bauantrag und in den Bauvorlagen enthalten sind. Sind Bauantrag

oder Bauvorlagen unvollsténdig oder entsprechen sie nicht den Formanforderungen, kann der Bauantrag nach ergebnisloser
Fristsetzung zurickgewiesen werden (§ 54 Abs. 1 LBO).

1. Bauherr/in

'Name, Vorname bzw. Firma!, Anschrift, Telefon, E-Maif2, Fax?
-

o

2. Baugrundstiick

Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstiick, Strae, Haus-Nr.
Endingen
Endingen

Fist. Nr. 618/2, 638/1, 638
Fronhof 22

3. Bauvorhaben

& Errichtung & Anderung E] Nutzungsinderung Gebiudeklasse

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Errichtung eines Carports, Umbau Dachkonstruktion des Schopfes zur Installation einer PV -Anlage .

4. Bestitigung des/der Entwurfsverfassers/in nach § 11 Abs. 1 und 3 LBOWO

Name, Vorname bzw. Firma', Anschrift, Telefon, E-Mail?, Fax2
HUGEL-ARCHITEKT, Volker Hagel Dipl. Ing. (FH), Architekt
Im Erle 44

79346 Endingen

07642 /7298

info@Huegel-Architekt.de

07642 /1898




Landkreis: Emmendingen Flurstiick: 618/2, 638, Lageplan- zeichnerischer Teil
Gemeinde:  Endingen 638/1 zum Bauantrag
Gemarkung: Endingen Lageplan (§4 und §5 LBOVVO)

W[ 10511 wer \_’r—‘l
o3
/£
[ 1051/2 WBF
~ -

WBF

AN -
Y/ 1051/3 WBF \% 1051
WBE WBF I
616/2 1051/4 % 1051/9 WBF

(057777

1051/10 WBF

49M9/L G0
d49m £/LG0}

WBF 1051/11

®051/16

Sachverstandiger nach §5 (2) LBOVVO B-W Kenzingen, 30.04.2024

M=1:500
Bestétigung §4 (2) LBOVVO

Vermessungsbiiro

Fiitterer
Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

ERMESSUNG

Darstellung entspricht dem

Tel: 07644/929 558-0 Fax:-1 L. > Liegenschaftskataster;
Eisenbahnstr. 7 ¥ Abweichungen gegeniiber
79341 Kenzingen F U T T E R E R dem Grundbuch méglich.



Landkreis: Emmendingen Flurstlick: 618/2, 638, 638/1
Gemeinde:  Endingen

Gemarkung: Endingen Abstandsfldachenplan

B

1051
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1051/3

WBF
1051/4

1051/9 WBF

1051/10 WBF

WBF 051711

—

Vermessungsbiiro © Sachverstandiger nach §5 (2) LBOVVO B-W
Fiitterer 2 Kenzingen, 30.04.2024

Offentlich bestellter E

Vermessungsingenieur E M=1:500

Tel: 07644/929 558-0 Fax: -1 >

Eisenbahnstr. 7 ]
79341 Kenzingen F U T T E RjE R
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ERDGESCHOSS M. 1:100

Tektur 19.04.2024 -
Anderung Dachform Carport

Errichtung eines Carports,
Umbau Dachkonstruktion des Schopfes
zur Installation einer PV-Anlage

79346 Endingen
Flst.Nr. 618/2, Rempartstraite 22
Flst.Nr. 638/1, Fronhof 20
Flst.Nr. 638, Fronhof 20a

BAUANTRAG

ERDGESCHOSS M. 1:100  01.02.2024
Bauherr; -
]
! =y
Planung:
H U G E L Im Ele 44 / 79346 Endingen
ARCH ITEKTEN Telefon +49 (0) 7642/7298

Telefax +49 (0) 764211898

Volker Hiigel Dipling (FH)

Vi

info@huegel-architekt de
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DACHGESCHOSS M. 1:100

Tektur 19.04.2024 -
Anderung Dachform Carport

Errichtung eines Carports,
Umbau Dachkonstruktion des Schopfes
zur Installation einer PV-Anlage

79346 Endingen
Flst.Nr. 618/2, Rempartstrae 22
Fist.Nr. 638/1, Fronhof 20
FIst.Nr. 638, Fronhof 20a

BAUANTRAG
DACHGESCHOSS M. 1:100  01.02.2024

Bauherr:
Vy @
. i
Planung:
| BPa - Im Erle 44 / 79346 Endingen
HUGEL
ARCHITEKTEN Uiyt
ele +49 (0)

Volker Hiigel Dipl.Ing.(FH)

o,

info@huegel-architekt.de




QUERSCHNITT M. 1:100

Tektur 19.04.2024 -
- Anderung Dachform Carport
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NORD-OSTEN M. 1:100

| Tektur 19.04.2024 -
- Anderung Dachform Carport

' Flst.Nr. 61812

' Ansicht Nord-Ost

Errichtung eines Carports,
Umbau Dachkonstruktion des Schopfes
zur Installation einer PV-Anlage
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; Tektur 19.04.2024 -

Anderung Dachform Carport

Errichtung eines Carports,
Umbau Dachkonstruktion des Schopfes
zur Installation einer PV-Anlage

79346 Endingen
FlIst.Nr. 618/2, Rempartstralie 22
Flst.Nr. 638/1, Fronhof 20
Flst.Nr. 638, Fronhof 20a
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Anderung Dachform Carport
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Errichtung eines Carports,
Umbau Dachkonstruktion des Schopfes
zur Installation einer PV-Anlage
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