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Der Gemeinderat der Stadt m:&:m»: hat am 24.05.2023
in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf zur Aufstellung des
Bebauungsplanes , Erweiterung Obermatten“ sowie zum
Erlass der ortlichen Bauvorschriften , Erweiterung Ober-
matten“ mit Begriindung und Artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag gebilligt und beschlossen, diesen nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Der Geltungsbereich des Entwurfes zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Erweiterung Obermatten” ist im
nachstehenden Planausschnitt vom 24.05.2023 darge-
stellt.

Sinnstiick

Der Entwurf zur - Aufstellung des Bebauungsplanes
JErweiterung Obermatten“ wird mit Begriindung vom
26. Juni 2023 bis 31. Juli 2023 im Rathaus in Endingen,
Marktplatz 6, 79346 Endingen, Kornhalle, Zimmer Nr. 6
sowie im Flur im 2. OG von Montag bis Freitag, vormit-
tags (8.00 Uhr - 12.00 Uhi), Dienstag (14.00 Uhr - 16.00
Uhr), Donnerstag (14.00 Uhr - 18.00 Uhr) wahrend den

Dienststunden offentlich ausgelegt. Der Bebauungspla- -

nentwurf kann auferdem auf der Homepage der Stadt
Endingen unter

Obermatten

Offentliche wn_a.m__:_gmn:::m

Offentliche Auslegung des Entwurfes zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Obermatten” sowie zum Erlass der értlichen Bauvorschriften ,Erweiterung Obermatten”
in 79346 Endingen-Konigschaffhausen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

https://www.endingen.de/de/rathaus-und-buerger-
service/Oeffentliche-Bekanntmachungen/Amtliche-
Bekanntmachungen

eingesehen werden.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen.sind auch die be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Informationen. Fol-
gende Arten umweltbezogener Informationen liegen vor:

L1. Umweltbeitrag mit folgenden Themenbléclken:

Beschreiben des Vorhabens, Gesetzliche Grundlagen und
weitere Vorgaben, Schutzgutbezogene Bestandserfassung
und Bewertung, Schutzgutbezogene Prognose iiber die

Bebauungsplan
“Erwelterung Obermatien”

ENTWURF

STADT ENDINGEN AM KAISERSTUHL
ORTSTEIL KONIGSCHAFFHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN " Erwelterung Obermatten”

Entwicklung des Umweltzustandes, Artenschutzrechtli-,

che Anforderungen, Prognose der Entwicklung bei Nicht-
realisierung des Vorhabens, Priifung der Maffnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen, Priifung alternativer Pla-
nungsmoglichkeiten, Zusdtzliche Angaben, Monitoring
der Kompensationsmainahmen, Zusammenfassing.

1.2. und folgende umweltbezogene Informationen:

a) mit folgenden wesentlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden:

- Informationen zur Beeintrdchtigung des Schutzgutes
mit einer hohen Vorbelastung durch die bereits beste-
hende Bebauung. Es erfolgt eine zusétzliche Belastung
durch die mogliche Neubebauung von Teilfldchen.

b) mit folgenden Smmmzn_n:mu Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser; "

- Informationen zum Grundwasserregime im ES::m_cm.
ren Plangebiet sowie zur potentiellen Beeintrdchtigung
des Grundwassers im Zuge der Neuversiegelung von
Flachen. Zur Erth6hung der Sickerleistung innerhalb des
Plangebiets sind Wege- und Stellplatzfldchen sowie de-
ren Zufahrten aus wasserdurchldssigen Materialien (z.B.
Smmmmnmmgbnm:m Decke, Rasenpflaster, Pflaster oder
Kies) herzustellen.

c¢) mit folgenden wesentlichen Auswirkungen. auf das

 Schutzgut Klima / Luft

- Informationen zu méglichen Larm- und Schadstoffbe-
lastungen sowie zu moglichen lokalklimatischen Ver-
inderungen durch das Vorhaben. Durch die zusatzliche
Versiegelung von Fldchen ist inshesondere im Sommer
von einer Erwdrmung des Gebiets und daher mit einer
Beeinflussung der lufthygienischen Situation gegeniiber
dem bisherigen Zustand auszugehen.

d) mit folgenden wesentlichen Auswirkungen auf das

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

- Informationen zur potentiellen wmm_nzmngm::m der
iiberwiegend naturschutzfachlich gering- bis mittel-
wertigen Biotoptypen. Betroffen sind vor allem bereits
bebaute Flachen, z.T. aber auch gut begriinte Gérten.
Artenschutzrechtlich kénnten Betroffenheiten v.a. fiir Vo-
gel, Flederméuse, Holzkéfer und Reptilien auftreten. Um
eine erhebliche Beeintrdchtigung europarechtlich oder
streng geschiitzter Arten gem. §§ 19 und 44 BNatSchG so-
wie weiterer wertgebender Arten (Schéddigungs- und Sto-
rungsverbote im Sinne von § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 iV.m.
Abs. 5 BNatSchG) zu vermeiden sind die Mafnahmen
CEF 1 - CEF 2 sowie V1 - V4 umzusetzen.

e) mit folgenden wesentlichen >=m§%§mmm m& .das
Landschaftsbild : ,

- Informationen iiber die Beeintrdchtigung des Land-
schaftsbildes. Das Plangebiet ist' gepragt durch das Vor-
handensein von Gebduden, Gérten und Geholzbestin-
den. Es zeichnet sich nur bereichsweise durch einen

relativ strukturreichen Charakter aus und befindet sich
hinsichtlich der Siedlungs- und Verkehrswegnéhe in ei-
nem optisch bereits vorbelasteten Gebiet.

f) mit folgenden wesentlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachgiiter

- Informationen iiber mogliche Beeintrdchtigungen der
Erholungseignung durch den Verlust von Gartenanlagen
sowie iiber mogliche Larm- und Schadstoffbelastungen
durch einen potentiell hgheren Anliegerverkehr.

g) mit folgender Maffnahme als Ausgleich fiir den Eingriff
in Natur und Landschaft:

- Informationen iiber die erforderliche Umsetzung der
artenschutzrechtlichen Mafinahmen CEF 1 und CEF 2
(Anbringen von Nisthilfen fiir Vogel und Fledermause).
- Informationen iiber die Vermeidungsmafinahmen V1 -
V4 zum Schutz von briitenden Vogeln und Fledermédusen
(V1und V2), zur Aufrechterhaltung des Habitatpotenzials
der Zauneidechsen-Lokalpopulation im Raum Konigs-
chaffhausen (V3) sowie zum Habitaterhalt von Holzka-
fern (V4).

Wahrend der Auslegungsfrist konnen schriftlich oder
miindlich zur Niederschrift Stellungnahmen beim Biir-
germeisteramt Endingen, Marktplatz 6, 79346 Endingen,
Kornhalle, Zimmer Nr. 6 abgegeben werden. Da das Er-
gebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt

- wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweck-

mafig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wihrend der
Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben konnen.

Auflerdem wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag
auf Normenkontrolle nach § 47 der Verwaltungsgerichts-
ordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rah-
men der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hétten geltend gemacht werden konnen.

"Endingen, den 16.06.2023

Tobias Metz
Biirgermeister
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ANLAGEN

Anlage 1: Lageplan
Karte 1: Bestandsplan Fauna, Malstab 1:700
Karte 2: Maflinahmenplan, Malfstab 1:600

ABBILDUNGEN

Abb. 1: Lageplan des B-Plangebiets ,Erweiterung Obermatten®

FOTOS

Foto 1: Garten mit artenarmer Fettwiese, GemUiiseanbauflache und
(Obst-)Geholzen

Foto 2: Obstbaumgehdlze auf einer Intensivwiese

Foto 3: Vogelnest in einem Schuppen

ABKURZUNGEN

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BauGB Baugesetzbuch

Fist Flurstick

Gmk Gemarkung

RL BW Rote Liste(n) Baden-Wiirttemberg

RL D Rote Liste(n) Deutschland

Rote Liste-Status D und BW:

1 = Vom Aussterben bedroht R = Extrem selten

2 = Stark gefahrdet * = Nicht geféhrdet
3 = Gefahrdet - = Nicht bewertet
V = Vorwarnliste

D = Daten mangelhaft/unzureichend

G = Gefahrdung anzunehmen/Gefahrdung unbekannten Ausmalies
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1 Beschreiben des Vorhabens

Die Gemeinde Endingen a. K. hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung
Obermatten” am sudwestlichen Ortsrand von Kénigschaffhausen beschlossen.

Die etwa 1 ha gro3e Vorhabensflache befindet sich im sldlichen Bereich der Siedlungsflache
von Konigschaffhausen (s. Abb. 1). Sudlich schlie3t an die Vorhabensflache das bestehende
Bebauungsplangebiet ,Obermatten® an.

Der Vorhabensbereich wird als Allgemeines Wohngebiet WA gemal § 4 BauNVO bzw. in
einem kleineren Teilbereich im Norden als Dorfgebiet MD gemafRy § 5 BauN-VO festgesetzt.
Im WA sollen Baumoglichkeiten fir die einheimische Bevoélkerung ermdglicht werden.

Abb. 1: Lageplan des B-Plangebiets ,Erweiterung Obermatten (blau umrahmt: Vorhabensflache, rot:
gesetzlich geschitzte Biotope (LUBW), pink schraffiert: Vogelschutzgebiet, hellblau:
Wasserschutzgebiet)

Peter Lill — Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, Projekt 1-20-24: Gemeinde Endingen: Bebauungsplan
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Die Vorhabensflache ist gepragt durch Gebaude, Garagen, Zufahrten, Gartenanlagen und
Grinland mit Geholzstrukturen.

Auf der Grundlage der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen nach § 13 a BauGB sind zu
genanntem Vorhaben ein Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Prifung zu erstellen.

2 Gesetzliche Grundlagen und weitere Vorgaben

Das Vorhaben soll im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 1 Nr.
2 BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) durchgefihrt werden. Auf Grundlage der
gesetzlichen Bestimmungen entfallt fir dieses Verfahren die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltprifung. Weiterhin besteht keine Ausgleichsverpflichtung nach § 1 a Abs. 3 BauGB.
Gleichwohl sind die Belange von Natur, Landschaft und Umwelt nicht zuletzt hinsichtlich des
Umweltschadensgesetzes mit gleicher Intensitat, wie im Zuge des Regelverfahrens bzw. einer
Umweltprufung, zu berticksichtigen und ggf. zu erwartende Beeintrachtigungen, soweit diese
fur die Abwagung relevant sind, zu bewerten. Ein Umweltschaden liegt vor, wenn ein nach §
19 BNatSchG geschitzter Lebensraum oder eine Art ohne vorherige Erhebung und
behdrdliche Genehmigung erheblich beschadigt wird. Im Falle des Eintretens eines
Umweltschadens ist dieser umgehend und vollstandig auf Kosten des Verursachers zu
sanieren.

Des Weiteren sind gemaR § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB unter anderem ebenso die artenschutz-
rechtlichen Belange zu betrachten, ggf. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande nach § 44 (1) BNatSchG zu prifen und artenschutzrechtliche Anforderungen zu
klaren.

Entsprechend § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. Wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren,

2. Wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. Wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.
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3 Schutzgutbezogene Bestandserfassung und Bewertung

31 Methodisches Vorgehen

Zur Einschatzung des Habitatpotenzials der Flache erfolgten im Herbst 2020 eine Habitat-
baumkontrolle und eine Biotoptypen- bzw. Strukturkartierung. Zudem wurden bereits
vorhandene, gebietsspezifische Daten ausgewertet.

Daruber hinaus erfolgten spezielle artenschutzfachliche Untersuchungen zu den Arten(-grup-
pen) Vogel, Reptilien und Holzkafer sowie eine Abschatzung des Habitatpotenzials fir weitere
Arten(-gruppen).

Der vorliegende artenschutzrechtliche Fachbeitrag stellt demnach eine vollumfangliche Be-
wertung der artenschutzrechtlichen Relevanz des Plangebiets dar.

Im Einzelnen wurden folgende Arbeitsschritte durchgefihrt:

e Recherche und Auswertung vorhandener Unterlagen / Daten
e Erfassen der Biotop- und Habitatstrukturen sowie von Arten (s. Kap. 3.6)

1. Habitatbaumkontrolle (Uberpriifung der Einzelbdume auf das Vorhandensein von
Hoéhlen oder Spalten, rissiger Rinde, Totholzanteil sowie Kafer(-fral)spuren)

2. Ubersichtsbegehung zur Biotopkartierung und Abschatzung des Habitatpotenzials der
gesamten Vorhabensflache

3. Avifaunistische Ubersichtsbegehung
4. Ubersichtsbegehung zur /Einschatzung/Uberpriifung des Vorkommens von Reptilien

e Potenzialeinschatzung fur weitere relevante Artengruppen auf Grundlage der erfassten
Habitatstrukturen (s. Kap. 3.6)

o Betroffenheits- / Beeintrachtigungsprifung der einzelnen Schutzgiter
e Prifung ggf. zu erwartender Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

o Prufen ggf. erforderlicher artenschutzrechtlicher MalRnahmen zum Ausgleich bzw. zur
Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

3.2 Naturraum, Geologie, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Nr. 210 ,Offenburger Rheinebene” und im Natur-
raum Nr. 203 ,Kaiserstuhl®.

Das Plangebiet ist im Regionalplan Sidlicher Oberrhein (2019)' als bestehendes
Siedlungsgebiet (Wohn- und Mischgebiet) ausgewiesen. Westlich und ostlich der
Vorhabensflache erstreckt sich ein regionaler Griinzug (Vorranggebiet).

1 Regionalverband Sudlicher Oberrhein: Regionalplan (2019)
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Nach dem Landschaftsrahmenplan (2013)? wird dem Gebiet eine mittlere Bedeutung fiir das
Schutzgut Boden (Bbéden von lokaler Bedeutung) und keine bis geringe Bedeutung fur das
Schutzgut Grundwasser zugewiesen.

Bei dem Boden des Plangebiets handelt es sich um tiefe kalkhaltige Kolluvien aus holozénen
Abschwemmmassen. Dieser Bodentypen ist hinsichtlich der Funktion als ,Filter und Puffer fir
Schadstoffe®, als hochwertig sowie hinsichtlich der ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf‘ und
,NatUrlichen Bodenfruchtbarkeit* bis sehr hochwertig einzustufen.® Im Hinblick auf die bereits
bestehende Nutzung als Siedlungsgebiet ist insbesondere im Oberbodenbereich von einer
Uberformung und somit von einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen auszugehen.

Gemal Hydrogeologischer Karte Baden-Wirttemberg liegt die Vorhabensflache im Bereich
der hydrogeologischen Einheit Hy 6 ,Junge Magmatite“.* Demnach ist im Bereich der
Vorhabensflache von einer relativ geringen Grundwasserfihrung auszugehen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich weder Quellen noch natirliche Still- oder FlieR-
gewasser.

Das Gebiet ist klimatisch der warmebegtinstigten Oberrheinebene zuzuordnen. Warme Som-
mer und milde, schneearme Winter sind hierfir kennzeichnend. Das Jahresmittel der
Temperatur betragt rd. 10° Celsius, die Jahresniederschlage bewegen sich im Bereich von rd.
700 mm. Besonders bei Hochdruckwetterlagen sind Ilufthygienische und thermische
Belastungen zu erwarten. So gelten innerhalb der Siedlungsflache nérdlich der
Vorhabensflache erhdhte Luft- und/oder Warmebelastungsrisiken. Die Gebiete rund um die
Vorhabensflache verfligen dagegen als klimatisch sehr wichtiger Freiraumbereich Uber eine
thermische und/oder lufthygienische Ausgleichsfunktion und eine sehr hohe Empfindlichkeit.®

Bei der Vorhabensflache handelt es sich um eine Siedlungsflache mit teils gehdlzreichen
Grunflachen, welche jedoch Uber keinen besonderen optisch-asthetischen Reiz verfiigen. Im
weiteren Umfeld dominieren landwirtschaftliche Nutzflachen und weitere Siedlungsgebiete mit
Uberwiegend geringer Bedeutung fir das Landschaftsbild.

2 Raumanalyse des Landschaftsranmenplans (2013)

3 Bodenkundliche Einheiten, Datenabfrage LGRB-Kartendienst, November 2022
4 Hydrologische Einheiten, Datenabfrage LGRB-Kartendienst, November 2022

5 Raumanalyse des Landschaftsranmenplans (2013)
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3.3 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Dem Vorhaben stehen weder Ziele der Raumordnung gemaf Landesentwicklungsplan Ba-
den-Wirttemberg noch des Regionalplans Sudlicher Oberrhein entgegen.

Kdnigschaffhausen a.K. ist ein Ortsteil der Stadt Endingen a.K., welche im Regionalplan Sud-
licher Oberrhein (2019) als Unterzentrum ausgewiesen ist. Unterzentren sollen den qualifi-
zierten wiederkehrenden Uberdrtlichen Bedarf eines Verflechtungsbereiches der Grund-
versorgung mit in der Regel mehr als 10.000 Einwohnern decken.®

Die Vorhabensflache verflgt lediglich im Bereich der privat genutzten Garten Uber eine
Bedeutung fir die Erholungsnutzung.

Archaologische Kultur- und Sachgiter sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
Im Falle eines Fundes von archéologischen Uberresten wéahrend der BaumaRRnahmen / Bau-
feldfreimachung besteht eine Melde- und 4-tagige Erhaltungspflicht. Ggf. wird eine Sicherung
und Dokumentation der archéologischen Substanz erforderlich. Auf Flurstiick 3346 befindet
sich ein Familiengrabstein.

3.4 Biotoptypen’

Die nachfolgende Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf Grundlage einer im Herbst 2020
durchgeflhrten Strukturkartierung. Die Vorhabensflache ist vor allem durch Biotoptypen mit
geringer bis mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung gepragt und unterliegt einer starken
anthropogenen Nutzung.

Bei der Vorhabensflache handelt es sich iberwiegend um schon bestehende Wohnhauser und
den dazugehdrigen Zier-/ Nutzgarten. Bei den Flurstiicken 86, 92/3, 100/1, 3340/1, 3343 und
3346 treten vor allem artenarme Fettwiesen bzw. Intensivwiesen mit Gehdlzbestanden
(teilweise Obstbaumbestande) auf (s. Foto 1 und 2). Des Weiteren befinden sich diverse
Garten-/ Gerateschuppen sowie (Holz-)Lagerflachen auf den Flachen.

¢ Regionalverband Siidlicher Oberrhein: Regionalplan (2019)

7 Die Einteilung der Biotoptypen erfolgt auf Grundlage der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz
und Verkehr iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaBnahmen zur Kompensation
von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO), 2010
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Foto 1: Garten mit artenarmer Fettwiese, ungenutzter Gemiseanbauflache und (Obst-)Gehdlzen
innerhalb der Vorhabensflache (Blickrichtung Westen, November 2020)

Foto 2: Obstbaumgehdlze auf einer Intensivwiese (Blickrichtung Westen, November 2020)
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3.5 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete, jedoch befindet sich in
unmittelbarer Nahe (ca. 40m westlich) ein gesetzlich geschitztes Biotop ,Hohlweg bei
Kdnigschaffhausen®. Im direkten Umfeld liegen ein weiteres geschitztes Biotop ,Feldhecken
an der Riesenhalde“ (ca. 170m) sowie das Vogelschutzgebiet ,Kaiserstuhl“ (ca. 130m) und
das Wasserschutzgebiet ,Wyhl“ (ca. 500m).8 Daruiber hinaus sind im Umfeld des Vorhabens
keine weiteren Schutzgebiete ausgewiesen.

3.6 Arten

Die nachfolgenden Informationen beruhen auf Ubersichtsbegehungen (Herbst 2020) zur
Abschatzung des Habitatpotenzials fir Vogel, Fledermause, Kafer und weitere Arten.

Avifauna

Im Bereich des Untersuchungsgebiets konnten zum Zeitpunkt der Begehungen (27.10.20,
02.11.20) haufig vorkommende Vogelarten, wie Kohimeise (Parus major, RL BW *, RL D *)
und Blaumeise (Parus caeruleus, RL BW *, RL D *) sowie die wertgebende Rote-Liste Art
Haussperling (Passer domesticus, RL BW V, RL D *) nachgewiesen werden.

Hinsichtlich der Lage der Vorhabensflache im Siedlungsbereich sowie der teils starken anthro-
pogenen Uberpragung handelt es sich bei den zuséatzlich zu erwarteten Brutvogelarten haupt-
sachlich um wenig stérungsempfindliche Kulturfolgerarten, wie z.B. Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros, RL BW *, RL D *) und Star (Sturnus vulgaris, RL BW *, RL D 3).
Genannte Arten besiedeln als (Halb-)Héhlenbruter (voraussichtlich) vor allem Nistkasten
und/oder spaltenreiche Fassaden und Dacher.

Die Geblsch- und Gehdlzstrukturen innerhalb des Untersuchungsgebiets bieten darlber
hinaus ein potenzielles Bruthabitat fir in Siedlungsgebieten haufig vorkommende und unge-
fahrdete, gebisch- und/oder baumbritende Vogelarten, wie Amsel (Turdus merula, RL BW *,
RL D *), Rotkehlchen (Erithacus rubecula, RL BW *, RL D *) und Grinfink (Carduelis chloris,
RL BW *, RL D *). Zusatzlich bieten die Geholzstrukturen und Obstbestande Nahrungshabitat
fur Buntspecht (Dendrocopos major, RL BW *, RL *) und Grlnspecht (Picus viridis, RL BW *,
RL D *, streng geschutzt nach BNatSchG).

In einem verlassenen Schuppen auf Flst. 3343 wurde ein Vogelnest (vermutlich Amsel)
erfasst. Zwei weitere Vogelnester (vermutlich Amsel / Hausrotschwanz) wurden zwischen den
Dachbalken einer offenen Garage auf Flst. 86 gesichtet (s. Karte 1). Diese Bereiche sind somit
als Bruthabitat anzusehen.

8 Daten- und Kartendienst der LUBW, November 2022
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Foto 3: Vogelnest in einem Schuppen (FlIst. 3343, November 2020)

Hinsichtlich der Nahe zum Vogelschutzgebiet ,Kaiserstuhl“ kann auf der Vorhabensflache mit
Uberfliegenden oder nahrungssuchenden Arten wie Rotmilan (Milvus milvus, RL BW *, RL *,
streng geschutzt nach BNatSchG), Bienenfresser (Merops apiaster, RL BW *, RL D *, streng
geschutzt nach BNatSchG) und Wiedehopf (Upupa epops, RL BW V, RL D 3, streng geschutzt
nach BNatSchG) gerechnet werden.

Fledermause

Die Vorhabensflache umfasst Siedlungsbereiche mit Wohnhausern und mehreren
scheunenartigen Gebaudeteilen, welche Uber eine Vielzahl an Einschlupf- und
Versteckmoglichkeiten fir gebaudebewohnende Fledermausarten verfligen (s. Karte 1). Das
Vorhandensein von Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten ist hier demnach nicht
auszuschlie®en. Im Zuge der Begehung gelang sowohl in den zuganglichen Bereichen der
Gebaude als auch in den Schuppen allerdings weder ein direkter (Individuen) noch indirekter
(Kotspuren etc.) Nachweis von Fledermausen.

Daruber hinaus stocken im Bereich der Vorhabensflache Obstgehdlze mit Habitatpotenzial fur
Fledermause (Spalten, rissige Rinde). Dies betrifft das Gehdlz auf Fist. 100/1, zwei
Birnenbdume auf Flst. 3346 sowie eine stark dimensionierte Winterlinde auf Fist. 3345 (s.
Karte 1). Diese fungieren fir Fledermause hinsichtlich des Fehlens gréRerer Hohlrdume
allerdings maximal als Ruhestéatte und/oder (Tages-) Versteck (Sommerquartier).

Potenziell vorkommende Art ist beispielsweise die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus,
RL D *, RL BW 3, FFH Anh. IV).
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Des Weiteren stellt die Vorhabensflache ebenso ein mdgliches Jagdhabitat fiir die im Umfeld
vorkommenden Arten dar.

Reptilien

Im Hinblick auf die im Plangebiet partiell geeigneten Habitatbedingungen fur Reptilienarten,
wie etwa die Zauneidechse (Lacerta agilis, RL D V, RL BW V, FFH Anhang IV) und die
Mauereidechse (Podarcis muralis, RL D V, RL BW V, FFH Anhang IV) wurden die potenziell
nutzbaren Strukturen (Holzlagerplatze, Grenzstrukturen etc.) auf das Vorkommen von
Reptilien abgesucht (Sichtbeobachtung). In diesem Zuge gelangen jedoch keine Nachweise.
Grund dafiir kénnten semi-optimale Wetterbedingungen (sonnig, 19° C aber windig) und
Jahreszeit (November) sein. Demnach wird ein Vorkommen nicht vollstandig ausgeschlossen.

Mit weiteren Reptilienarten ist hinsichtlich der vorhandenen Habitatstrukturen nicht zu rechnen.

Amphibien

Hinsichtlich des Fehlens besonders feuchter Standorte und/oder Oberflachengewasser ist im
Bereich der Vorhabensflache nicht mit dem Vorkommen von Amphibienarten, wie etwa der
Erdkréte (Bufo bufo, RL D*, RL BW V), zu rechnen.

Holzkafer

Die im Gebiet vorkommenden Baume wurden auf das Vorhandensein von Ausflugsléchern
xylobionter Ké&fer untersucht. Auf den Flurstiicken 86, 100/1 und 3346 wurden an sechs
Obstgehdlzen (darunter ein abgangiges) Fral3- und Ausflugslocher festgestellt. Demnach ist
hier mit dem Vorkommen von Holzkafer(-larven) zu rechnen.

Weitere Arten

Im Untersuchungsgebiet ist des Weiteren mit haufigen, weit verbreiteten Heuschreckenarten
zu rechnen. Die meisten der in Deutschland geschitzten, d.h. selteneren Arten sind an
trockene oder besonders feuchte Lebensrdume angepasst und werden im
Untersuchungsgebiet daher nicht erwartet.

Die Strukturvielfalt der Garten sowie die extensive Nutzung mancher Bereiche bieten
Habitatflachen flr Insekten. Auf Grund der Kleinrdumigkeit sowie der Nahe zum
Siedlungsbereich ist mit einem Vorkommen wertgebender Tagfalter-, (Lauf-)K&fer- und
Wildbienenarten sowie weiterer wertgebender, europarechtlich und/oder streng geschutzter
Arten nicht zu rechnen.
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4 Schutzgutbezogene Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes

41 Naturraum, Geologie, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Errichtung von Gebauden und die Anlage von Verkehrsflachen werden Flachen neu
versiegelt oder gepflastert. Dem Schutzgut Boden werden demnach im Oberbodenbereich
Flachen entzogen. Die Funktionen des Bodens fir die ,Natlrliche Bodenfruchtbarkeit®, als
oFilter und Puffer flir Schadstoffe” sowie als ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf gehen in
den versiegelten Bereichen vollstandig verloren.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung der Auswirkungen auf den Boden ist grundsatzlich ein
moglichst schonender und sparsamer Umgang mit betreffendem Schutzgut zu gewahrleisten.
Hierzu sind die Normen DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material“ und DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® sowie die
Vorgaben des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (vgl. ,Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen®, Heft 10 (1994)) zu berlcksichtigen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildung wird durch die Neuversiegelung / Pflasterung von Boden negativ
beeinflusst. GroRraumig gesehen ist jedoch von keiner erheblichen Verminderung der Neu-
bildungsrate auszugehen, da angrenzende, landwirtschaftlich genutzte Offenlandflachen als
Ausgleichsflachen vorhanden sind.

Zur Erhdéhung der Sickerleistung innerhalb des Plangebiets sind Wege- und Stellplatzflachen
sowie deren Zufahrten aus wasserdurchlassigen Materialien (z.B. wassergebundene Decke,
Rasenpflaster, Pflaster oder Kies) herzustellen.

Auswirkungen auf das Klima / Luft

Eingriffe in das Schutzgut Klima / Luft sind vor allem im unmittelbaren Bereich des Vorhabens
zu erwarten, wobei mit lokalklimatischen Veranderungen zu rechnen ist. So ist durch die
Versiegelung von Flachen insbesondere im Sommer von einer starkeren Erwarmung des
Gebiets gegeniliber dem bisherigen Zustand auszugehen. Hinsichtlich der Vorbelastung des
Gebiets hinsichtlich deren Luft- und/oder Warmebelastungsrisiken sowie der Verringerung des
klimatisch  wichtigen Freiraumbereichs mit thermischer und/oder lufthygienischer
Ausgleichsfunktion sind auch im Bereich der Vorhabensflache lufthygienische und thermische
Belastungen zu erwarten.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes nach BauGB wurde soweit wie moglich Rechnung
getragen.
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Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaftsbild

Die Vorhabensflache liegt innerhalb des Siedlungsbereichs von Kénigsschaffhausen und ist
umgeben von bebauten Flachen und Verkehrswegen. Das Plangebiet selbst ist gepragt durch
das Vorhandensein von Gebauden, Garten und Geholzbestdnden sowie Holzlagerplatzen. Es
zeichnet sich nur bereichsweise durch einen relativ strukturreichen Charakter aus und befindet
sich hinsichtlich der Siedlungs- und Verkehrswegnahe in einem optisch bereits vorbelasteten
Gebiet. Somit ist im Zuge des Vorhabens insgesamt mit keiner erheblichen Auswirkung auf
das Landschaftsbild zu rechnen.

4.2 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Durch den Anliegerverkehr zum Gebiet ist mit einer entsprechend hdéheren Larm- und
Schadstoffbelastung zu rechnen. Aufgrund der Ortslage und dem bereits existierenden
Anlieger- und Durchgangsverkehr (Kiechlinsberger Str., Obere Guldenstraf3e) fallt dieser
Anstieg jedoch nur unwesentlich ins Gewicht.

Das Plangebiet weist hinsichtlich der Ortslage und der Nadhe zu Verkehrswegen keine
besondere Erholungseignung auf. Im Hinblick auf die privaten Garten und die
Obstbaumbestéande geht jedoch die Funktion einer (Nah-)Erholungsnutzung fur die
Eigentiimer ggf. vollstandig verloren.

Weiterhin ist der vorhandene Grabstein auf FIst. 3346 zu beachten. Dessen Verbleib /
Entfernung ist vor Beginn der Bauphase zu klaren.

4.3 Biotoptypen

Durch das Bauvorhaben gehen Gberwiegend gering- und mittelwertige Biotope wie Garten und
artenarme, ruderalisierende Fettwiesen verloren, welche fir den Naturhaushalt keine
besondere Bedeutung haben. Wertgebende Pflanzenstandorte sind durch das Vorhaben nicht
betroffen.

Naturschutzfachlich von Bedeutung ist dagegen der Verlust der im Bereich der Vorhabens-
flache stockenden Einzelbaume und Gehdlzstrukturen.

4.4  Schutzgebiete

Im Bereich des Plangebiets sowie in direkter Angrenzung befinden sich keine Schutzgebiete.
Von einer direkten Beeintrachtigung ist demnach nicht auszugehen. Auch eine indirekte Be-
eintrachtigung von im naheren Umfeld des Plangebiets vorkommenden geschiitzten Biotopen
sowie des Vogelschutzgebiets (vgl. Kap. 3.5) durch Stoffeintrdge, bau-, betriebs- oder
anlagebedingte Standortveranderungen etc. ist nicht zu erwarten.
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5 Artenschutzrechtliche Anforderungen

Anhand der im Gebiet vorgefundenen Arten und Habitatstrukturen wurde Uberprift, inwieweit
im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung eine Betroffenheit der in Kap. 3 aufge-
fUhrten Arten anzunehmen ist.

Avifauna

Bei den innerhalb des Untersuchungsgebiets erfassten Vogelarten handelt es sich Uber-
wiegend um haufig vorkommende Arten ohne Gefahrdungsstatus (RL D, RL BW), welche das
Gebiet als Brut- und/oder Nahrungshabitat nutzen. Dies betrifft ebenso die (erwarteten)
Brutvdgel innerhalb der direkten Vorhabensflache (z. B. Hausrotschwanz, s. Kapitel 3.6).
Abgesehen davon wurde als wertgebende Art (mit Rote-Liste-Status, s. Kapitel 3.6) ein
Schwarm von Haussperlingen nachgewiesen, welche die Vorhabensflache als Brut- und/oder
Nahrungshabitat nutzen.

Nach der neunstufigen Skala von Kaule 1991 & Reck 1996° kann das Plangebiet als verarmt,
aber noch artenschutzrechtlich relevant eingestuft werden (Stufe 5).

Artenschutzfachliche Voreinschatzung

§ 44 (1), 1 BNatSchG: Verletzung oder Tétung von Individuen (besonders geschitzte Arten)

Im Zuge der Bebauung gehen sowohl Einzelbdume und Gehdlzstrukturen als auch die
Schuppen als potenzielle Neststandorte fur Frei- und ggf. (Halb-)Hohlenbriter, wie Amsel und
Hausrotschwanz, verloren. Um den Verlust von Eiern und Jungvdgeln auszuschlieRen, hat die
Baufeld-Freimachung sowie die Rodung von Gehdlzen aulRerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30.
September - § 39 (5), 2 BNatSchG) zu erfolgen (s. MaRnahme V 1).

§ 44 (1), 2 BNatSchG: Erhebliche Stérung von Individuen (streng geschitzte Arten, euro-
paische Vogelarten)

Wahrend der Bauphase ist mit Uber die siedlungsrandtypische Belastung hinausgehenden
Stérwirkungen zu rechnen (Larm, optische Reize, etc.). Diese kdnnten bei angrenzend
britenden Arten zu Revierverlagerungen und einem verminderten Bruterfolg fihren. Die im
naheren Umfeld erwarteten Arten, wie Hausrotschwanz und Kohlmeise, verfiigen hinsichtlich
deren Status als Kulturfolgerarten Uber eine gewisse Toleranz (Gewdhnung) gegenlber
anthropogenen Stérungen. Im Hinblick auf die im Umfeld vorkommenden Arten des
Vogelschutzgebiets, konnten die akustischen und optischen Reize eine Verlagerung des
Reviers bedeuten. Die Revierzentren sensibler/gefahrdeter Arten werden allerdings in
ausreichend groRem Abstand zum Plangebiet erwartet, sodass mit keinen stérungsbedingten
Beeintrachtigungen lokaler Populationen zu rechnen ist.

KAULE, G. (1991): Arten- und Biotopschutz. 2. Aufl.— 519 S.; Stuttgart (Verlag Eugen Ulmer)
RECK, H. (1996): Flachenbewertung fir die Belange des Arten- und Biotopschutzes. — In: Be-
wertung im Naturschutz. Ein Beitrag zur Begriffsbestimmung und Neuorientierung in der
Umweltplanung: 71-112; Beitrage der Akademie fiir Natur- und Umweltschutz Bad.-Wiirtt., 23.
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Die Vorhabensflache stellt bis auf die Obstbaumbestinde kein besonders relevantes
Nahrungshabitat im Umfeld vorkommender Arten dar.

Des Weiteren kann von einer gewissen Vorbelastung des Gebiets (Ortslage, Larmbelastung
durch angrenzende Verkehrswege, Siedlungstatigkeiten sowie landwirtschaftlicher Betrieb)
ausgegangen werden, welche mit bereits erfolgten Anpassungsprozessen verbunden ist. Das
Eintreten des Verbotstatbestandes ist folglich unwahrscheinlich.

Auch die bei einer Nutzung des Neubaugebiets auftretenden Stérungen sind mit den bishe-
rigen Storwirkungen (Siedlung, Verkehrswegnahe) vergleichbar und fallen daher fur
potenzielle, im Umfeld britende Vdgel nicht ins Gewicht (Gewdhnung).

§ 44 (1), 3 BNatSchG: Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(besonders geschitzte Arten)

Im Zuge der Bebauung gehen sowohl Einzelbdume und Gehdlzstrukturen als auch Schuppen
als potenzielle Neststandorte fiir Frei- und ggf. (Halb-)Hohlenbriter verloren. Bei den potenziell
betroffenen Arten handelt es sich um haufig vorkommende, ungefahrdete Arten mit stabilen
Populationen, welche im Umfeld der Vorhabensflache geeignete Ausweichhabitate vorfinden.
Haussperlinge (Rote-Liste-Art) nisten zwar vorzugsweise in geschitzten Hohlrdumen an
Gebauden, eine erhebliche Beeintrachtigung ist jedoch nicht ausgeschlossen. Im Zuge des
Vorhabens gehen sicher nachgewiesene Bruthabitate (Vogelnest Funde, s. Kapitel 3.6)
vollstandig verloren. Mit Umsetzung der MaRlnahme CEF 1 kann der Verbotstatbestand nach
§ 44 (1), 3 BNatSchG vermieden werden.

Fledermause

Auf Grundlage der Habitatausstattung des Plangebiets ist davon auszugehen, dass durch den
vorhabensbedingten Verlust von Freiflachen Jagdreviere von geringer bis maximal mittlerer
Bedeutung fir Fledermause verloren gehen. Fortpflanzungs- und Ruhestatten und/oder
Tagesverstecke werden im Zuge des Vorhabens voraussichtlich betroffen sein.

Nach der neunstufigen Skala von Kaule 1991 & Reck 1996'° kann das Plangebiet demnach
als verarmt, aber noch artenschutzrechtlich relevant eingestuft werden (Stufe 5).

Artenschutzfachliche Einschatzung

§ 44 (1), 1 BNatSchG: Verletzung oder Tétung von Individuen

Die im Zuge des Vorhabens betroffenen Gehdlze und Schuppen verfiigen Uber eine gewisse
Bedeutung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte oder als Tagesversteck, wonach ein
vorhabensbedingtes Toéten und/oder Verletzen von Individuen diesbeziglich nicht

OKAULE, G. (1991): Arten- und Biotopschutz. 2. Aufl.— 519 S.; Stuttgart (Verlag Eugen Ulmer)
RECK, H. (1996): Flachenbewertung fir die Belange des Arten- und Biotopschutzes. — In: Be-
wertung im Naturschutz. Ein Beitrag zur Begriffsbestimmung und Neuorientierung in der
Umweltplanung: 71-112; Beitrage der Akademie fiir Natur- und Umweltschutz Bad.-Wiirtt., 23.
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auszuschlie®en ist. Zur Vermeidung des Eintretens dieses Verbotstatbestands sind
entsprechende artenschutzfachliche MalRnahmen durchzuflhren (s. MalRnahme V 2).

§ 44 (1), 2 BNatSchG: Erhebliche Stérung von streng geschitzten Fledermausarten

Der Verlust von Freiflachen als Nahrungshabitate fuihrt hinsichtlich des Vorhandenseins ver-
gleichbarer Habitate zu keiner erheblichen Stérung angrenzend vorkommender Arten. Eine
bau- oder betriebsbedingte, erhebliche Stérwirkung ggf. vorhandener Tagesverstecke
und/oder Quartierstandorte im naheren Umfeld der Vorhabensflache kann als wenig wahr-
scheinlich eingestuft werden (vgl. Kap. 3.6).

§ 44 (1), 3 BNatSchG: Zerstdérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Im Zuge der Bebauung gehen Einzelbdume und Schuppen als potenzielle Fortpflanzungs-
und/oder Ruhestatten bzw. Tagesverstecke verloren. Zur Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestanden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) sind (vorsorglich) entsprechende
artenschutzfachliche MalRnahmen (s. Mallnahme CEF 2) durchzufiihren.

Reptilien

Im Zuge der Ubersichtsbegehung konnten keine Nachweise von Reptilien, wie z.B. von
Eidechsen, erbracht werden. Auf Grund der punktuell glinstigen Habitatbedingungen kann ein
Vorkommen von Zaun- und Mauereidechse jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Artenschutzfachliche Einschatzung

§ 44 (1), 1 BNatSchG: Verletzung oder Tétung von Individuen

Durch die Bebauung innerhalb der Vorhabensfliche koénnten Habitatstrukturen der
Zauneidechse verloren gehen, wobei das Toten oder Verletzen einzelner Individuen nicht aus-
zuschlieRen ist. In Siedlungsgebieten grundsatzlich zu berlcksichtigen ist allerdings der
erwartete hohe Pradationsdruck durch Hauskatzen, wonach die Wahrscheinlichkeit des Uber-
lebens und Fortpflanzens der Reptilienarten in entsprechendem Bereich als vergleichsweise
gering eingestuft wird. Es ist insgesamt von dem Vorkommen relativ instabiler Eidechsen-
Populationen auszugehen, welche je nach aktuellem Zusammenspiel externer
Einflussfaktoren sowie dem Vorkommen stabiler Quellpopulationen im Umfeld und der
Konnektivitat von Habitatbestandteilen stark variieren kann. Des Weiteren ist hinsichtlich der
erwarteten relativ geringen absoluten Uberplanungsflaiche davon auszugehen, dass das
Vorhaben zu keiner Uber das allgemeine Lebensrisiko, u.a. im Zuge von gartenbaulichen Mal3-
nahmen, hinausgehenden Beeintrachtigungswahrscheinlichkeit und somit zu keiner signi-
fikanten Erhdhung des Verletzungs- und Tétungsrisikos flhrt.

§ 44 (1), 2 BNatSchG: Erhebliche Stérung von Individuen

Hinsichtlich der bereits bestehenden Wohnbebauung wird sich die Erweiterungsflache nicht
erheblich auf angrenzend vorkommende Eidechsenbestiande auswirken. Lediglich durch die
Anlage von Bauwerken und die damit einhergehende gesteigerte Beschattung angrenzender
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potenzieller Zauneidechsenlebensraume ware eine gewisse Stérwirkung denkbar. Das Eintre-
ten einer erheblichen Stérung ist jedoch unwahrscheinlich.

§ 44 (1), 3 BNatSchG: Zerstdérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Im Zuge der Nachverdichtung ist hinsichtlich der stellenweisen Eignung der Flache als Zaun-
eidechsenhabitat eine Beschadigung bzw. Zerstérung potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten nicht auszuschlieRen. Als begrenzender Faktor der lokalen Eidechsen-Population wird
jedoch nicht das Angebot an Fortpflanzungs- und Ruhestatten sondern vielmehr der Pradati-
onsdruck durch Hauskatzen etc. eingeschatzt.

Um das Eintreten der Verbots-Tatbestidnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG dennoch ganzlich
auszuschlieBen, ist im nadheren Umfeld der Vorhabensflache vorsorglich die Anlage eines
Eidechsenhabitats vorgesehen, um einerseits die Beibehaltung des Habitatpotenzials im
Umfeld des Gebiets flir Eidechsen sicherzustellen und andererseits eine Gefahrdung lokaler
Populationen auszuschlielen (s. Mallnahme V 3).

Amphibien

Mit einer erheblichen Beeintrachtigung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG ist fir Amphi-
bienarten im Zuge des Vorhabens nicht zu rechnen (vgl. Kap. 3.6).

Holzkafer

Die in den Obstbestanden vorhandenen Ausflugslécher deuten auf das Vorkommen von
Holzkafer(-larven) hin. Um die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG
auszuschlieRen sind entsprechende MalRnahmen zu deren Schutz erforderlich (s. Malinahme
V 4).

Weitere Arten

Des Weiteren flihrt die Beurteilung der Habitateignung (Habitatpotenzial) in Verbindung mit
der stichprobenhaften ortlichen Uberpriifung zur gutachterlichen Einschatzung, dass eine
erhebliche Beeintrachtigung weiterer europarechtlich und / oder streng geschutzter Tierarten
nicht zu erwarten ist.

Fur die haufigen, nicht geschitzten Arten wird davon ausgegangen, dass in der Umgebung
ausreichend Strukturen (Garten, Ackerland, Grinland, Gehdlzstrukturen) vorhanden sind,
welche den Verlust des Lebensraums auffangen kénnen.

Zur Verringerung der Beeintrachtigungen durch die AulRenbeleuchtung des vorgesehenen
Wohngebiets sollten diese insekten- und fledermausvertraglich (streulichtarm) installiert
werden.
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MaRnahme CEF 1

Im naheren Umfeld der Vorhabensflache sind als Ausgleich fir den Verlust potenzieller und
nachgewiesener Brutstandorte flr Vogel acht Nisthilfen anzubringen.

MaRnahme CEF 2

Im naheren Umfeld der Vorhabensflache sind als Ausgleich fiir den Verlust potenzieller Quar-
tierstandorte fir Fledermause vier kiinstliche Ersatzquartiere anzubringen.

MaRnahme V 1

Zum Schutz britender Vogel darf das Roden von Gehdlzen sowie die Baufeldfreimachung nur
aullerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis zum 30. September erfolgen. Eine Rodung aul3er-
halb dieses Zeitraums ist ausschlieRlich nach Durchfuihrung entsprechender Untersuchungen
(Vorhandensein von Neststandorten etc.) zulassig.

MaRnahme V 2

Zum Schutz von Fledermausen dirfen die Baumrodungen sowie die Baufeldfreimachungen
lediglich bei warmer Witterung (> 10°C) erfolgen. Die Vorgaben der Malinahme V 1 sind zu
beachten.

MaRnahme V 3

Zur Aufrechterhaltung des Habitatpotenzials der Zauneidechsen-Lokalpopulation im Raum
Koénigschaffhausen ist zeitnah ein Ersatzhabitat im raumlich-funktionalen Zusammenhang zur
Eingriffsflache anzulegen, deren Funktionalitdt noch vor Baubeginn sichergestellt werden
sollte. Als Malinahmenflache dient das Flst. 2435 (Gmk. Kénigschaffhausen), rd. 450 m nord-
westlich der Vorhabensflache (s. Anlage 1).

MaRnahme V 4

Die im Zuge der Bauarbeiten zu fallenden Baume mit Habitatpotenzial fir Holzkafer(-larven)
sind auf Flst. 2435 (Gmk. Kénigschaffhausen, s. Anlage 1) zu versetzen.

Peter Lill — Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, Projekt 1-20-24: Gemeinde Endingen: Bebauungsplan
+Erweiterung Obermatten” — Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Priifung Seite 19



5.1 MaBnahmenblatter

MaBnahmenblatt

Projekt: Stadt Endingen a.K.

Bebauungsplan ,,Erweiterung
Obermatten“: Umweltbericht mit arten-
schutzrechtlicher Priifung

MaBRnahmen-Nr.:

CEF 1

Beschreibung des Konfliktes: Im Zuge des Bauvorhabens ,Erweiterung Obermatten® ist durch die
Rodung von (Obst-)Gehélzen und dem Abriss von schuppenartigen Gebauden von dem Verlust poten-
zieller und nachgewiesener Bruthabitate von Vogeln auszugehen.

MaBRnahme: CEF 1

O Schutzmafnahme

O GestaltungsmaflRnahme

CEF-MalRnahme

O ErsatzmalRnahme

Anzubringen sind insgesamt 8 Nistkasten aus Holz/Holzbeton:

2x Sperlingskoloniehauser flr bis zu drei Sperlingsbrutpaare
2x Nischenbruterhéhlen mit 30 x 50 mm Fluglochweite (Hausrotschwanz, Rotkehlchen)
2x Starenhdhlen mit 45 mm Fluglochweite.
2x Halboffene Nisthilfen mit mind. 20 cm Tiefe (Amsel)

Vorgaben: Zur Bereitstellung alternativer Bruthabitate fiir Vogel sind im Umfeld des Plangebiets insge-
samt acht Nisthilfen aufzuh&ngen. Als Standort eignen sich z. B. die Hausfassaden von Wohnhausern
und hochstammige Gehdlze in den angrenzenden Siedlungsbereichen.

Das Anbringen der Nistkasten ist unter Mitwirkung eines Sachverstandigen vorzunehmen.

Bedeutung Artenschutz: Die Malinahme dient dem Schutz von briitenden Végeln sowie zur Vermei-
dung des Tatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Die Nistkasten sind regelmaRig auf ihre Funktionalitat zu Gberprifen.

O Grunderwerb erforderlich
O Nutzungsanderung / -beschrankung

Eigentimer:

Kinftige Unterhaltung: Stadt Endingen a.K.

Peter Lill — Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, Projekt 1-20-24: Gemeinde Endingen: Bebauungsplan
+Erweiterung Obermatten” — Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Priifung

Seite 20




MaRnahmenblatt

Projekt: Stadt Endingen a.K.

Bebauungsplan ,,Erweiterung
Obermatten“: Umweltbericht mit arten-
schutzrechtlicher Priifung

MaRBnahmen-Nr.: CEF 2

Beschreibung des Konfliktes: Im Zuge des Bauvorhabens ,Erweiterung Obermatten® ist durch die
Rodung von (Obst-)Gehoélzen mit Spalten und/oder rissiger Rinde und dem Abriss von Schuppen von
dem Verlust potenzieller Ruhestatten und/oder Tagesverstecke von Fledermausen auszugehen.

MaBnahme: CEF 2

O Schutzmafnahme | O Gestaltungsmallnahme CEF-MafRnahme O ErsatzmalRnahme

Vorgaben: Zur Bereitstellung alternativer Ruhestatten bzw. Tagesverstecke fiir Fledermause sind im
Umfeld des Plangebiets insgesamt vier kiinstliche Ersatzquartiere (Fledermausflachkasten) aufzuhan-
gen. Als Standort eignen sich z. B. die Hausfassaden von Gebauden und hochstammige Gehdlze in
den angrenzenden Siedlungsbereichen.

Das Anbringen der Nistkasten ist unter Mitwirkung eines Sachverstandigen vorzunehmen.

Bedeutung Artenschutz: Die MalRnahme dient dem Schutz von Fledermdusen sowie zur Vermeidung
des Tatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Die Nistkasten sind regelmaRig auf ihre Funktionalitat zu Gberprifen.

O Grunderwerb erforderlich Eigentiimer:
O Nutzungsanderung / -beschrankung Kinftige Unterhaltung: Stadt Endingen a.K.
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MaRnahmenblatt

Projekt: Stadt Endingen a.K.

Bebauungsplan ,,Erweiterung
Obermatten“: Umweltbericht mit arten-
schutzrechtlicher Priifung

MaBnahmen-Nr.: V1

Beschreibung: Im Zuge des Bauvorhabens ,Erweiterung Obermatten gehen potenzielle Neststandorte
von Voégeln (Einzelbdume, Geblische, Schuppen etc.) verloren.

MaBnahme: V 1

O Schutzmalnahme Vermeidungsmafnahme |[[O Ausgleichsmallnahme | O Ersatzmalinahme

Vorgaben: Im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September dirfen keine Rodungen sowie Baufeld-
freimachungen (Abriss Gartenhauser etc.) vorgenommen werden. Falls die Baufeld-Freimachung doch
in genannten Zeitraum fallen sollte, sind eine vorausgehende Suche nach Neststandorten sowie
gegebenenfalls entsprechende MaRnahmen zum Schutz durchzufiihren.

Bedeutung Artenschutz: Die MaRnahme dient zum Schutz von britenden Vdgeln sowie zur Vermei-
dung des Tatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Es sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

MaBRnahmenblatt

Projekt: Stadt Endingen a.K.

Bebauungsplan ,,Erweiterung
Obermatten“: Umweltbericht mit arten-
schutzrechtlicher Priifung

MaBnahmen-Nr.: V2

Beschreibung: Im Zuge des Bauvorhabens ,Erweiterung Obermatten“ werden Einzelbaume und schup-
penartige Gebaude mit kleinen Spalten und/oder mit rissiger Rinde gerodet bzw. abgerissen. Diese
stellen potenzielle Ruhestatten und/oder Tagesverstecke fir Fledermause dar.

MaBRnahme: V 2

O SchutzmalRnahme Vermeidungsmaflinahme | O AusgleichsmaRnahme | O Ersatzmallnahme

Vorgaben: Zum Schutz von Fledermausen sind die Baumrodungen sowie Baufeldfreimachungen ledig-
lich bei warmer Witterung (> 10 Grad Celsius) zulassig, um eine selbstandige Flucht von in Rissen oder
Spalten ruhender Tiere zu ermdglichen. Gemal Mallnahme V1 sind allerdings Baumrodungen im Zeit-
raum 01. Marz — 30. September verboten.

Bedeutung Artenschutz: Die MalRnahme dient dem Schutz von Fledermdusen sowie zur Vermeidung
des Tatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Es sind keine weiteren Malknahmen erforderlich.

Peter Lill — Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, Projekt 1-20-24: Gemeinde Endingen: Bebauungsplan
+Erweiterung Obermatten” — Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Priifung Seite 22



MaRnahmenblatt

Projekt: Stadt Endingen a.K.
MaBnahmen-Nr.: V3
Bebauungsplan ,,Erweiterung

Obermatten“: Umweltbericht mit arten-
schutzrechtlicher Priifung

Beschreibung des Konfliktes: Im Zuge des Bauvorhabens ,Erweiterung Obermatten® kann eine Beein-
trachtigung (potenziell) vorkommender Zaun- und Mauereidechsen nicht ganzlich ausgeschlossen
werden.

MaBRnahme: V 3

O SchutzmalRnahme Vermeidungsmaflinahme | O AusgleichsmaRnahme | O Ersatzmallnahme

Vorgaben: Um eine Beeintrachtigung der lokalen Eidechsen-Populationen auszuschlief3en, sind
vorsorglich auf dem rd. 450 m nordwestlich des Plangebiets entfernten Flurstiick 2435 (Gmk. Kdnig-
schaffhausen, s. Karte 2) MalRnahmen umzusetzen.

Im Zuge des Vorhabens ,Obere Guldenstralie” in Kénigschaffhausen wurde der stidostliche Bereich
des Flurstlicks bereits zur Erhéhung des Habitatpotenzials fiir Eidechsen umstrukturiert. Diese Ersatz-
habitat wird nun durch den rund 1.580 m? grof3en ndérdlichen Bereich des Flurstiicks erweitert. Die
gesamte Flache verfiigt hinsichtlich deren Bewuchs und der angrenzenden Habitatelemente
(Bahnschienen suddstlich der Flache, ruderale Wiesenflache mit kleinen Gebuschen in nérdlicher
Angrenzung) bereits Uber diverse Habitatstrukturen (Eiablage- und Uberwinterungsstatten etc.) und
bietet demnach gute Voraussetzungen zur Aufwertung bzw. Erh6hung des Habitatpotenzials.
Folgende MaRnahmen wurden/werden im ndrdlichen Bereich des Flurstlicks (bereits) umgesetzt (s.
Karte 2):

Anlage von Sonn- und Versteckmdglichkeiten sowie Erhéhung des Anteils an Grenzstrukturen:

e Aufschichten eines Holzstapels

¢ Anlage einer Gebusch-Reihe

¢ Anlage eines Lesesteinriegels aus naturraumtypischen Gesteinen (Mauereidechse)

e Aufstellen von Baumstimpfen und Wurzelstubben (Zauneidechse)

e Belassen von Altgrasstreifen: zwei jeweils rd. 3 m breite, parallel verlaufende Streifen sind
lediglich einmal jahrlich zu unterschiedlichen Zeitpunkten zu mahen: jeweils 50 % eines
Streifens im Zuge der 1. Mahd und die Gbrigen 50 % im Zuge der 2. Mahd.

e Belassen / Herstellen von offenen Bodenstellen mit Feinerde zur Eiablage

Zur Einhaltung der Vorgaben ist die MalRnahme von einem Artexperten zu begleiten.

Bedeutung Artenschutz: Die MaRnahme dient dem Schutz von Zaun- und Mauereidechsen sowie
vorsorglich zur Vermeidung des Tatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Jahrliche Uberprifung der Eidechsen-Habitate. Die Steinschittungen, die Baumstiimpfe und die Holz-
stapel sind von Vegetation freizuhalten. Das Griinland ist weiterhin 2-mal jahrlich zu mahen, das Mahd-
gut hat mindestens einen Tag auf der Flache zu verbleiben und ist spatestens nach zwei Wochen
abzutransportieren. Die 1. Mahd hat nach Uberschreiten des Hauptbliitezeitpunktes der Graser, die 2.
Mahd friihestens 6 Wochen danach zu erfolgen.

O Grunderwerb erforderlich Eigentimer: Stadt Endingen a.K.
Nutzungsanderung / -beschrankung Kunftige Unterhaltung: Stadt Endingen a.K.
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MaBRnahmenblatt

Projekt: Stadt Endingen a.K.
MaBnahmen-Nr.: V4

Bebauungsplan ,,Erweiterung
Obermatten“: Umweltbericht mit arten-
schutzrechtlicher Priifung

Beschreibung des Konfliktes: Im Zuge des Bauvorhabens ,Erweiterung Obermatten“ gehen (Totholz-)
Baume mit Ausflugsléchern von Holzkafern verloren. Deren Beseitigung kénnte mit dem Verlust einzel-
ner Individuen sowie deren Larvalstadien einhergehen.

MaBRnahme: V 4

O SchutzmalRnahme Vermeidungsmaflinahme | O AusgleichsmaRnahme | O Ersatzmallnahme

Vorgaben: Zum Schutz von Holzkafer(-larven) sind vor der Rodung der Gehdlze diese auf ein
Vorkommen auf Holzkafer zu Gberprifen. Ggf. sind diese zu entnehmen und auf der verfigbaren
MaRnahmenflache auf Fist. 2435 (Gmk. Kénigschaffhausen) zu einer Baumpyramide aufzustellen (s.
Karte 2).

Die Gehdlze sind mit moglichst viel Wurzelwerk und umgebendem Erdreich zu entnehmen.

Der gewahlte Standort verfligt Giber ahnliche Umweltbedingungen (Besonnungsgrad, Exposition,
Bodenfeuchte etc.) wie der Wuchsstandort. Aufgrund der teils langen Entwicklungsdauer der Larven ist
eine langfristige Sicherung der Baumpyramide zu gewahrleisten. Der bereits bestehende Obstbaumbe-
stand dient mittelfristig als potenzielles Habitat fiir Holzkafer.

Bedeutung Artenschutz: Die Malinahme dient dem Schutz von Holzkafern sowie deren Larvalstadien
sowie zur Vermeidung der Tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 3 BNatSchG.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Es sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.
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5.2 Festsetzungen

§9 (1): Im Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden:

9 (1) Nr. 20 BauGB: die Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Gemal § 41a Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt (Anderungsgesetz zum
BNatSchG gultig ab dem 01.03.2022) sind neu zu errichtende Beleuchtungen technisch und
konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere
und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschitzt sind.

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB: das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

In den Garten ist pro 200 m? Grundflache mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub-
oder Obstbaum (Hochstamm) gemafR Pflanzenliste zu pflanzen (Stammumfang 12 — 16 cm).

Entlang der offentlichen StralRenverkehrsflachen sind vier standortgerechte, heimische
Laubgehdlze (Hochstamm, Stammumfang 14 — 16 cm) zu pflanzen.

Bei den Pflanzungen sind nachfolgend aufgefiihrte Gehdlzarten zu verwenden:

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
Obstgehdlze (Hochstamm) Verschiedene Sorten
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Stadtbirne Pyrus calleryana 'Chanticleer’
Stiel-Eiche Quercus robur

Speierling Sorbus domestica
Trauben-Eiche Quercus petraea
Vogel-Kirsche Prunus avium

Zitter-Pappel Populus tremula

6 Prognose der Entwicklung bei Nichtrealisierung des Vorhabens

Bei Nichtrealisierung des Vorhabens ware von einer Weiterfiihrung der bisherigen Nutzung
auszugehen
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7 Prifung der MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Vorgaben der Regionalplanung sind weitgehend beachtet. Der Standort im Siedlungsbe-
reich ist fur das Vorhaben grundsétzlich gut geeignet. Naturschutzfachlich relevante Biotopty-
pen und Pflanzenstandorte sind nicht betroffen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach §§ 19 und § 44 Abs. 1 — 3 BNatSchG dienen
die artenschutzrechtlichen MalRnahmen CEF 1 und CEF 2 sowie V 1 bis V 4.

8 Prifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Hinsichtlich der zweckhaften, raumlichen Zuordnung der Vorhabensflache zu den angrenzen-
den Wohnhausern (Erweiterung der Wohnflache fir Familienangehérige etc.) bestehen keine
sinnvollen Planungsalternativen.

Das Baugebiet fligt sich auRerdem gut in die vorhandene Ortsbebauung von Koénigschaff-
hausen ein. Dartiber hinaus werden durch die Baumalinahme Flachen beansprucht, welche
aus Sicht des Biotopschutzes eine geringe bis maximal mittlere Wertigkeit aufweisen. Dadurch
wurde dem im Naturschutzrecht verankerten Vermeidungsgebot im wesentlichen Rechnung
getragen.

9 Zusatzliche Angaben

Verfahrensweise

Der Umweltbeitrag wurde auf Grundlage der nachfolgenden Quellen verfasst:

e Regionalverband Sudlicher Oberrhein, Regionalplan 2019

¢ Regionalverband Sudlicher Oberrhein, Landschaftsrahmenplan 2013

o LUBW (Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg): Daten- und Kartendienst der LUBW, Datenabfrage November 2022

¢ LGRB (Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau): Kartenviewer,
Datenabfrage November 2022

e Hydrogeologische Einheiten in Baden-Wurttemberg. Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg, 2008

e Stadt Endingen a.K.: Flachennutzungsplan
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10 Monitoring der KompensationsmalRnahmen

Im Umweltbeitrag wurden die MalRnahmen CEF 1 und 2 sowie V 1 bis V 4 festgesetzt. Zur
Gewahrleistung der fachgerechten Umsetzung und Pflege der Mallnahmen wird von der Stadt
Endingen a.K. ein Fachburo beauftragt. Dieses wird den Zustand der AusgleichsmalRnahmen
1 x jahrlich Uberprifen und dokumentieren. Bei Bedarf werden entsprechende Malihahmen
ergriffen, um die Funktionserfillung der MalRnahmen zu gewahrleisten.

1" Zusammenfassung

Die Gemeinde Endingen a. K. hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung
Obermatten” am sidwestlichen Ortsrand von Kénigschaffhausen beschlossen.

Die etwa 1 ha grof3e Vorhabensflache befindet sich im stdlichen Bereich der Siedlungsflache
von Koénigschaffhausen (s. Abb. 1). Stdlich schlie3t an die Vorhabensflache das bestehende
Bebauungsplangebiet ,Obermatten” an.

Der Vorhabensbereich wird als Allgemeines Wohngebiet WA gemalt § 4 BauNVO bzw. in
einem kleineren Teilbereich im Norden als Dorfgebiet MD gemaR § 5 BauN-VO festgesetzt.
Im WA sollen Baumdoglichkeiten fir die einheimische Bevdlkerung ermdglicht werden.

Das Vorhaben soll im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 1 Nr.
2 BauGB (Einbeziehung von Aufllenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren)
durchgefiihrt werden.

Bei der Vorhabensflache handelt es sich hauptsachlich um anthropogen genutzte Flachen mit
Wohngebauden und Garten (Geholzbestande, Schuppen, Holzlagerplatze, Obstbaumwiesen
etc.) von geringer bis mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Der Eingriff in das Schutzgut Tiere erfolgt hauptsachlich durch die Rodung von Geblschen,
und Einzelbaumen (Obstbaumgeholze) im Bereich der Garten sowie durch den Abriss von
Gartenhausern (Bruthabitate von Vogeln). Daruber hinaus sind kleinflachig u.a.
Beeintrachtigungen von potentiellen Lebensrdumen fir Zaun- und Mauereidechsen maglich.
Es sind daher entsprechende artenschutzfachliche Malnahmen vorgesehen (s. MalRnahme
CEF 1, CEF 2und V 1 bis V 4), welche das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs.
1 BNatSchG vermeiden.

Als weitere Beeintrachtigung der Umwelt ist die Versiegelung von Flachen zu nennen, welche
sich negativ auf die Schutzguter Boden und Wasser auswirken werden. Die Beanspruchung
des Bodens ist dauerhaft, der Eingriff in Natur und Landschaft daher ebenfalls. Ein sparsamer
und schonender Umgang mit dem Boden ist zu gewahrleisten.

Die (Nah-)Erholungsnutzung der privat genutzten Garten geht durch das Bauvorhaben
vollstandig verloren.

Peter Lill — Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, Projekt 1-20-24: Gemeinde Endingen: Bebauungsplan
+Erweiterung Obermatten” — Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Priifung Seite 27



Der Standort ist aufgrund der Ortslage, der hauptsachlich geringen bis mittleren natur-
schutzfachlichen Wertigkeit, der relativ geringen Schwere und Komplexitat der Auswirkungen
sowie der geringen Empfindlichkeit der angrenzenden Flachen (Wohngebiet, Weinbauflachen)

fur das Vorhaben geeignet.

Peter Lill — Fachbiiro fiir Umweltplanung & Naturschutz, Projekt 1-20-24: Gemeinde Endingen: Bebauungsplan
+Erweiterung Obermatten” — Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Priifung Seite 28
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Fertigung: ...............
BEGRUNDUNG e

zum Bebauungsplan

"Erweiterung Obermatten”
mit ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Endingen a.K., OT Konigschaffhausen

(Landkreis Emmendingen)

als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
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2.1

2.2

2.3

Erfordernis der Planaufstellung

Ziel des B-Plan-Verfahrens ist eine gebietsvertragliche (Neu-) Ordnung der
zulassigen Wohnbebauung im Plangebiet, insbesondere unter Berucksichti-
gung der vorhandenen Umgebungsbebauung und deren stadtebaulichen
Grundlagen.

Es soll eine behutsame Nachverdichtung zur Schaffung von Wohnraum er-
moglicht werden.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan erfolgte am 08.07.2020.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren § 13a BauGB durch-
gefuhrt. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ge-
maRk § 13a Abs. 1 Nr. 1, da eine Grundflache von weniger als 20.000 m?
festgesetzt wird. Mit diesem Bebauungsplan wird die Innenentwicklung ge-
starkt und einer AuBenentwicklung entgegengewirkt. Durch die Anderung
ergibt sich keine zusatzlich Uberbaubare Grundflache (keine Anderung der
GRZ bzw. der Baugrenzen).

Die ,Kumulationsregelung“ des § 13a Abs. 1 Nr. 1 findet keine Anwendung,
da sich kein Bebauungsplan im raumlichen Zusammenhang mit diesen Be-
bauungsplan derzeit in Aufstellung befindet.

Auch wird nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begrundet, das der Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur
UVP oder nach Landesrecht unterliegt (§ 13a Abs. 1 Satz 4).

Auch ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
sichergestellt, da die in der Umgebung vorhandene Art der baulichen Nut-
zung (Wohnen/gemischte Bauflache) unverandert.

Somit kann gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet
werden. Die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogel-
schutzgebiete) werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der fruh-
zeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2
BauGB durchgefuhrt.

N
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3 Ubergeordnete Planung

3.1 Regionalplan

GemaR den Zielen und Vorgaben _ e e
des Landesentwicklungsplanes und = N B
des rechtswirksamen Regionalpla- S

nes des Regionalverbandes Sudli- ﬁ];) fr‘{*—’ L &

cher Oberrhein (RVSO Sept. 2017) %19&;- 331‘37(31?

ist die Stadt Endingen a.K. als Un- F—
terzentrum eingestuft und liegt auf =
der regionalen Entwicklungsachse
Emmendingen - Endingen a.K. —
Rheinubergang Sasbach.

Rechts Auszug Raumnutzungskarte,
RVSO 2017

Hinsichtlich seiner Wohnfunktion ist die Stadt im rechtswirksamen Regionalplan
als Siedlungsbereich ausgewiesen.

Das Plangebiet ist von keinen regionalplanerischen Restriktionsflachen direkt
betroffen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Bereich des B-Planes ist im
rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan des GVV Nordlicher Kaiserstuhl
als gemischte Bauflache dargestellt
(siehe nebenstehenden Auszug aus
dem rechtswirksamen FNP).

Nach Rechtskraft des B-Planes wird
der Flachennutzungsplan entspre-
chend berichtigt.

N pNp ]
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3.3 Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemaly kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fur Baden-
Wdirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium Landlicher Raum liegen fur das Plangebiet derzeit keine Hinweise
auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder
Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Mel-
dekriterien erfullen, vor.

Besonders geschiitzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein besonders geschutztes Biotop.

3.4 Denkmalschutz
Archaologische Kulturdenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erd-
verfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84 - Arch&ologische Denkmal-
pflege (e-mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einver-
standen ist.

Bei Bodenfunden, Bildstocken, Wegkreuzen, alten Grenzsteinen oder ahnli-
chem, welche von den BaumalRnahmen betroffen sind, ist das Regierungspra-
sidium Stuttgart, Ref. 84.2, Postfach 200152, 73712 Esslingen, bzw. 0761/208-
3570 hinzuzuziehen (§ 20 Denkmalschutzgesetz)

3.5 Altlasten

Altlasten-, Altlastenverdachtsflachen oder entsorgungsrelevante Flachen sind
im Plangebiet nicht bekannt. Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen im Zuge
der geplanten Bebauung sind der Unteren Boden- und Altlastenbehdrde beim
Landratsamt Emmendingen unverzuglich mitzuteilen.

(Stand 31.12.2015)

N

Planungsbiiro Fischer Stand: 24.05.2023 Seite 4



Stadt Endingen a.K., OT Konigsch. B-Plan "Erweiterung Obermatten” Begriindung

Geltungsbereich

4.1 Das Plangebiet liegt im Suden der Ortslage von Konigschaffhausen. Es bil-
det den Innenbereich des Blockes aus Oberer Guldenstralle im Westen,
dem Neuen Weg im Norden sowie der Kiechlinsberger Stral3e im Osten.

Im Slden grenzt das fast vollstandig bebaute Baugebiet ,Obermatten” an.

Das ca. 1,03 ha grol3e Plangebiet ist nahezu eben und wird derzeit fur Gar-
ten genutzt und ist z.T. durch Nebengebaude wie Scheunen bebaut.

o
Konigsehaffhaused
IS /o

NSRS 9

BT
gy / f
]

Lff--';" |
yar/d / /71

ff (
Der Geltungsbereich kann auch dem "Zeichnerischen Teil" entnommen
werden.

4.2 ErschlieBung

Erschlossen wird das Plangebiet von Sudwesten Uber einen Abzweig aus
dem Weiherweg. Dieser mundet unmittelbar nach Norden flhrend in die
Obere Guldenstralle (L 105).

1 /: !
WA

Ausschnitt Topografische Karte (unmalRstablich)
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5 Stadtebauliche Konzeption

Um die stadtebauliche Ordnung in dem Bereich sicherzustellen werden im
Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes einige Festsetzungen ge-
troffen.

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet WA gemal® § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Die im WA unzulassigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe widersprechen
im Hinblick auf ihr dufl3eres Erscheinungsbild und ihrer erforderlichen Grole
dem seitens der Gemeinde angestrebten Gebietscharakter. Fur sie besteht
in Koénigschaffhausen kein Bedarf, zumal sich das Baugebiet in ungunstiger
Innenbereichslage befindet.

FiUr die hier ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Gesamtgemeindege-
biet an anderer Stelle Flachen zur Verfugung, die im Hinblick auf die ange-
sprochenen Aspekte eine deutlich bessere Eignung aufweisen.

Daruber hinaus sind Ferienwohnungen ausgeschlossen, da das Baugebiet
fur die Deckung des dringenden Bedarfs an Dauerwohnen dienen soll.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukorper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde-
rungen berucksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebietes im Innenbe-
reich von Konigschaffhausen ergeben. Das Mal} der baulichen Nutzung ori-
entiert sich dabei auch an der bestehenden Bebauung in den angrenzenden
Gebieten.

5.1.3 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Dies ermdglicht bei
den vorgesehenen Grundsticksgroflen eine angemessene bauliche Nut-
zung. Die Geschossflachenzahl wird entsprechend der Zahl der moglichen
Vollgeschosse (lII) mit 1,2 festgesetzt.

Dabei darf die Grundflachenzahl GRZ gemall § 19 Abs. 3 + 4 BauNVO
durch die Grundflache von Tiefgaragen, die zu mind. 80 % begrint sind und
weniger als 1,0 m aus der Erde herausragen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden. Gemeint sind dabei nicht durch andere bauli-
che Anlagen Uberbaute Teile der Tiefgarage.

N
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5.1.4 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung baulicher Anlagen wird erganzend zur Festlegung ei-
ner maximalen Zahl der Vollgeschosse durch die Festsetzung von Ober-
grenzen fur die Traufhohe beschrankt. Die festsetzte Traufhohe von 7,50 m
ermdglicht dabei ein Gebaude mit 2 Vollgeschosse sowie einem weiteren
Vollgeschoss, dass im Dachgeschoss in Abhangigkeit von der gewahlten
Dachneigung, durch ein Attikageschoss sowie dem Ausbau u.a. mit Dach-
gauben entstehen kann.

Maligebend fur die Bestimmung der Traufhdhen (TH) ist jeweils die Stra-
Renoberkante (HOhe der Fertigdecke) der angrenzenden erschliefenden
Verkehrsflache. Zu messen ist die Traufhdhe in der Mitte der angrenzenden,
erschliefenden Verkehrsflache von der unteren Bezugshohe bis zur Schnitt-
linie der AulRenflache der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Span-
nen bzw. am oberen Abschluss der Wand.

Genauere Definitionen zur Traufhdhe werden bezlglich Attikageschoss und
Vor-/Bzw. Ruckspringen bzw. Widerkehren getroffen. Eine Sondersituation
ergibt sich bei der Lage an zwei Stralden. Hier wird der Mittelwert gebildet.

Die festgesetzte Firsthohe (14,0 m ) wird vom unteren Bezugspunkt bis zum
oberen Abschluss des Gebaudes gemessen. Dabei werden Solaranlagen
nicht mitgerechnet.

Mit diesen Festlegungen werden angemessene Baukorper zugelassen, die
einen harmonischen Ubergang zur bestehenden umgebenden Bebauung
ermdglichen.

Durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudebreite und Gebaudelange,
auch von Hausgruppen insgesamt, soll eine Uberbreite bzw. Uberlange, in
diesem Bereich untypische Bebauung verhindert werden. Diese Festsetzun-
gen treffen jeweils nicht auf die Tiefgaragen zu, da diese sich ggf. mehr am
Grundstlck als dem Gebaude orientieren.

5.1.5 Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet wird die offene Bauweise mit der Malkgabe festgesetzt, dass
sowohl Einzel- als auch Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenhauser) zu-
lassig sind, um so eine flexible, dem Bedarf orientierte Bebauung zu ermdg-
lichen.

Auch durfen Tiefgaragen aullerhalb der Baugrenze auf der gesamten
Grundstucksflache liegen um so eine flexible Anordnung der Tiefgarage ein-
schl. ihrer Zufahrten zu ermdglichen.

5.1.6 Nebenanlagen

Bezlglich der Nebenanlagen wurde aus Grunden einer flexiblen Umsetzung
differenziert, dass Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1a und 2 BauNVO wie
Niederspannungs-Verteilerschachte und Beleuchtungsmasten auf der ge-
samten Grundstucksflache, solche nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur auf den
uberbaubaren Grundstlucksflachen zulassig sind.

N
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5.1.7 Stellplatze, iberdachte Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

Wahrend Stellplatze auf der gesamten Grundstlcksflache und Uberdachte
Stellplatze mit einem Abstand von 0,50 m zu o6ffentlichen Flachen zulassig
sind, sind Garagen nur auf den Uberbaubaren Grundstlucksflachen zulassig.
Damit soll ein ausreichender Abstand von Garagen zu &ffentlichen Flachen,
insbesondere Verkehrsflachen sichergestellt werden.

Es mussen mind. 75 % der erforderlichen Stellplatze in der Tiefgarage vor-
gesehen werden. Flr nebeneinanderliegende Grundstlcke ist eine gemein-
same Tiefgarage madglich. Damit kénnen ggf. flachensparende und damit
auch bodenschonende Losungen ermoglicht werden.

5.1.8 Versorgungsleitungen

Aus gestalterischen Grunden wurde festgesetzt, dass Versorgungsleitungen
unterirdisch herzustellen sind.

5.1.9 Grunflachen

Im Plangebiet werden weder private noch offentliche Grinflachen festge-
setzt.

5.1.10 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Entsprechend den Darstellungen in den dem B-Plan beigefigten Umweltbe-
langen wurden Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt.

5.1.11 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Festsetzung, wonach fur jeweils 200 m? Grundstucksflache ein standort-
gerechter, einheimischer Baum entsprechend der Pflanzliste gepflanzt wer-
den muss eine Durchgrinung des Baugebietes sicherstellen.

5.1.12 Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen

Den nicht innerhalb des Planungsgebietes ausgleichbaren Eingriffen im Hin-
blick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen werden Mal3nahmen, die
aulRerhalb des Planungsgebietes liegen, zugeordnet.

N
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5.2 Ortliche Bauvorschriften — Gestaltung

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Ortsbild bzw. die angrenzende
bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen gemall § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Gebaude ge-
troffen.

5.2.1 Dachgestaltung

Auf eine Ortliche Bauvorschrift hinsichtlich der Dachform wurde aufgrund der
flexiblen Baumaoglichkeit verzichtet.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein Rahmen im Hinblick auf
bestimmte Gestaltungsmerkmale und Materialien vorgegeben, innerhalb
dessen der jeweilige Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit
soll ein in Grundzugen einheitlicher Gebietscharakter gewahrleistet werden.

Bezlglich der zulassigen Dachneigung wurde ebenfalls zugunsten einer fle-
xiblen Baumaoglichkeit eine Spanne von 0-45° gewahlt. Lediglich bei Pultda-
cher darf die Dachneigung max. 25° betragen. Dabei mussen Flachdacher
und flachgeneigte Dacher bis 8° begriint werden. Dies verbessert neben der
Okologischen Situation auch die Regenwasserruckhaltung.

Mit den Festsetzungen zur Dacheindeckung (kleinteilig, nicht spiegeln) soll
eine harmonische Einbindung in die umgebende Bebauung ermdoglicht wer-
den. Ausgenommen sind Solarmodule bzw. Solar-Dachziegel. Damit soll der
Einbau von entsprechenden regenerativen Energie-Erzeugern ermoglicht
werden.

Mit der Unzulassigkeit von unbeschichteten Metall-Eindeckungen soll der
Grundwassereintrag nicht verschlechtert werden.

Mit den Festsetzungen zu Dachaufbauten soll auf der einen Seite eine har-
monische Dachlandschaft, auf der anderen Seite aber auch die Mdglichkeit
geschaffen werden, das Dachgeschoss fur zusatzlichen Wohnraum auszu-
bauen.

5.2.2 Unbefestigte / befestigte Flachen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten bzw. befestigten Flachen
und der Unzulassigkeit von Schottergarten sollen eine angemessene Begru-
nung der Grundsticke sicher stellen und die Versiegelung minimieren. Ne-
ben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu einer Reduzierung des
Regenwasserabflusses beigetragen und die Grundwasserneubildung unter-
stutzt.

In diesem Zusammenhang stehen auch die bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen zur Ruckhaltung von Niederschlagswassers. Es sind keine Versicke-
rungsanlagen zulassig. Durch die vorgeschriebene Sammlung des von den
Dachflachen stammenden Regenwassers soll der Regenwasserabfluss re-
duziert, damit die Kanalisation entlastet und letztlich die Hochwassergefahr
vermindert werden. Das Niederschlagswasser kann beispielsweise zur
Grundsticksbewasserung genutzt werden.

N
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5.2.3

5.2.4

5.3

Einfriedungen

Die értlichen Bauvorschriften zu Einfriedungen hinsichtlich Héhe und Materi-
alien soll ein harmonisches Erscheinungsbild ermoglichen.

Stellplatze

FUr das Plangebiet wird die Anzahl der auf dem Grundstuck zu schaffenden
Stellplatze, gegenliber dem gemal LBO erforderlichen einen Stellplatz, mit
1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt. Dies steht vor dem Hinter-
grund, dass das Plangebiet nicht ausreichend mit &ffentlichen Verkehrsmit-
teln angebunden ist. Es kann davon auszugehen werden, dass ein Grolteil
der kunftigen Einwohner einen auswartigen Arbeitsplatz haben werden. In
vergleichbaren Gebieten hat sich gezeigt, dass die meisten Haushalte Uber
mindestens 1 - 2 PKW verfligen, die Stellplatze jedoch nicht immer auf den
jeweiligen Grundsticken nachgewiesen werden konnen. Im Plangebiet ist
vorgesehen, die offentlichen Verkehrsflachen flachensparend zu dimensio-
nieren.

Dartber hinaus wurde festgesetzt, dass ab 15 flr ein Wohngebaude erfor-
derlichen Stellplatzen zusatzlich 0,1 Stellplatze/Wohneinheit fur Besucher-
stellplatze hergestellt werden mussen. Damit soll auch fur die Besucher von
Mehrfamilienhausern eine angemessene Zahl an Stellplatzen vorgesehen
werden.

Bestandsschutz

Die im Plangebiet vorhandenen Haupt- und Nebengebdude haben Be-
standsschutz und mussen erst nach baulichen und nutzungsbegrindeten
Anderungen den Festsetzungen bzw. értlichen Bauvorschriften den B-Planes
entsprechen.

N
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54 Begriindung fiir die Uberschreitung der Grundflichenzahl GRZ

Die Orientierungswerte der Grundflachenzahl GRZ gemal § 17 BauNVO
i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO werden durch die Anrechnung der Tiefgaragen-
flache bis zu einer Grenze von 0,8 (Tiefgaragenbonus) Uberschritten. Die
Uberschreitung gegeniiber dem Orientierungswert von 0,4 bzw. 0,6 mit den
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete betrifft ge-
maR § 19 Abs. 4 Nr. 3 lediglich bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird.

Im Bebauungsplan kann die GRZ bis 0,8 nur erhoht werden fur Tiefgaragen
die max. 1,0 m aus dem zulassig, die max. 1,0 m aus der Erde herausragen
und fur den nicht durch Gebaude uberbauten Teil zu mind. 80 % begrunt
sind. Damit ist fUr die Erhdhung der GRZ eine Begrinung gegeben.

Durch die Festsetzung, dass ab 15 erforderlichen Stellplatze diese zu 75 %
in einer Tiefgarage erbracht werden mussen, und somit die oberirdischen
Stellplatze wesentlich reduziert werden, ist es moglich, das Wohnumfeld in
diesem Bereich durch eine bessere Durchgrinung attraktiver zu gestalten
und die immissionsbedingten Auswirkungen zu verbessern.

Da infolge der Anderung die lberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die
Grundflachenzahl GRZ des Hauptgebaudes unverandert bleiben, werden die
gesunden Wohnverhaltnisse nicht beeintrachtigt.

Da die Werte des § 17 BauNVO nur Orientierungswerte darstellen, und die
Uberschreitung dem in § 19 Abs. 4 genannten Wert von 0,8 entspricht, geht
die Stadt zusammenfassend davon aus, dass mit der gednderten Festset-
zungen keine nachteiligen Auswirkungen sowohl auf die Umwelt als auch auf
gesunden Wohnverhaltnisse verbunden sind.

N
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6 Umweltbelange
(§ 2 Abs. 4 BauGB)

6.1 Zusammenfassung

Die Darstellung der Umweltbelange zum B-Plan des Blros Peter Lill, Frei-
burg vom 28.11.2022 kommt dabei zu folgendem Ergebnis:

Die Gemeinde Endingen a. K. hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Er-
weiterung Obermatten” am siidwestlichen Ortsrand von Kénigschaffhausen
beschlossen.

Die etwa 1 ha groBe Vorhabensflache befindet sich im siidlichen Bereich der
Siedlungsflache von Kénigschaffhausen (s. Abb. 1). Sidlich schlie3t an die
Vorhabensfladche das bestehende Bebauungsplangebiet ,,Obermatten” an.

Der Vorhabensbereich wird als Allgemeines Wohngebiet WA gemél3 § 4
BauNVO. Im WA sollen Baumdéglichkeiten fiir die einheimische Bevélkerung,
im MD sollen die beiden Betriebe in ihrem Bestand gesichert werden.

Das Vorhaben soll im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13 b BauGB i.V.m.
§ 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB (Einbeziehung von AulBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren) durchgefiihrt werden.

Bei der Vorhabensfldche handelt es sich hauptséchlich um anthropogen ge-
nutzte Fldchen mit Wohngebé&uden und Gérten (Gehdlzbestdnde, Schuppen,
Holzlagerplédtze, Obstbaumwiesen etc.) von geringer bis mittlerer natur-
schutzfachlicher Bedeutung.

Der Eingriff in das Schutzgut Tiere erfolgt hauptséchlich durch die Rodung
von Geblschen, und Einzelbdumen (Obstbaumgehdlze) im Bereich der Gér-
ten sowie durch den Abriss von Gartenhdusern (Bruthabitate von Vbégeln).
Dariiber hinaus sind kleinflachig u.a. Beeintrdchtigungen von potentiellen
Lebensrdumen fiir Zaun- und Mauereidechsen mdéglich. Es sind daher ent-
sprechende artenschutzfachliche MalBnahmen vorgesehen (s. MalBnahme
CEF 1, CEF 2 und V 1 bis V 4), welche das Eintreten von Verbotstatbestén-
den nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermeiden.

Als weitere Beeintrachtigung der Umwelt ist die Versiegelung von Flachen zu
nennen, welche sich negativ auf die Schutzgtiter Boden und Wasser auswir-
ken werden. Die Beanspruchung des Bodens ist dauerhaft, der Eingriff in
Natur und Landschaft daher ebenfalls. Ein sparsamer und schonender Um-
gang mit dem Boden ist zu gewéhrleisten.

Die (Nah-) Erholungsnutzung der privat genutzten Gérten geht durch das
Bauvorhaben vollsténdig verloren.

N
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Der Standort ist aufgrund der Ortslage, der hauptséchlich geringen bis mittle-
ren naturschutzfachlichen Wertigkeit, der relativ geringen Schwere und
Komplexitat der Auswirkungen sowie der geringen Empfindlichkeit der an-
grenzenden Fldchen (Wohngebiet, Weinbauflachen) fiir das Vorhaben ge-
eignet.

Die Hinweise insbesondere zu den artenschutzfachlichen ErsatzmalRnahmen
wurden entsprechend in den B-Plan idbernommen.

Auf die Darstellung in den Umweltbelangen zum B-Plan wird verwiesen.

7. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber den Weiherweg im Sudosten an das ortliche Ver-
kehrsnetz angeschlossen.

Die StraRenbreite der ErschlieBungsstrale betragt als gemischte Verkehrs-
flache 6,0 m ohne Gehweg. Im zentralen Bereich des Plangebietes ist ein
Wendehammer angeordnet, von dem aus noch ein kurzer, 4,50 m breiter
Stich nach Osten verlauft.

8. Ver- und Entsorgung

Die von dem B-Plan betroffenen Grundstiicke bzw. Bereiche konnen an das
vorhandene Kanalnetz angeschlossen werden.

9. Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 1,03 ha = 100,0 %
Verkehrsflache ca. 0,12 ha = 11,7%
Netto-Bauflache ca. 0,91 ha = 88,3 %
Endingen, den 07.12.2022 HOF Endingen a.K., den
03.05.2023
24.05.2023
Planer Metz, Burgermeister

N
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Fertigung: ...
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN Anlage: .......
Blatt: ...........

zum Bebauungsplan

"Erweiterung Obermatten™
mit ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Endingen a.K., OT Konigschaffhausen

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet - "WA"
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 6 BauNVO)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. nicht stérende sonstige Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

Unzulassig sind:

4. Ferienwohnungen jeglicher Art
5. Gartenbaubetriebe,
6. Tankstellen.

e ) A
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2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 20 BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse, GRZ und GFZ

2.1.1  Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl und der
Geschossflachenzahl erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil".

2.1.2 Die Grundflachenzahl GRZ gemal} § 19 Abs. 3 + 4 BauNVO darf durch die
Grundflache von Tiefgaragen, die zu mind. 80 % begrunt sind und weniger als
1,0 m aus der Erde herausragen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 uber-
schritten werden. Herangezogen werden dabei nur die Teile von Tiefgaragen,
die nicht durch Gebaude uberbaut sind.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen

2.2.1 Die Traufhohe der baulichen Anlagen betragt max. 7,50 m

2.2.2 Die Firsthdhe der baulichen Anlagen betragt max. 14,00 m.

2.2.3 Fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen werden die verwendeten

Begriffe wie folgt definiert:
= Fur die Berechnung der Traufhohen (TH) gilt als Bezugspunki:

OK Stralte Mitte Grundstlick vor dem Gebaude mit dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit dem OK Sparren bzw. bis zum oberen Abschluss der Au-
Renwand eines Gebaudes (z.B. Attikageschoss).

Bei Grundstucken, die an zwei Strallen angrenzen wird der Mittelwert ge-
bildet.

= Bei Pultdachern bei denen die hohere Traufhohe max. 2,0 m Uber der nied-
rigen liegt, wird die niedere bei der Bemessung herangezogen.

» Die Traufhdohe der Hauptaullenwand wird herangezogen bei versetzten
Pultdachern, sofern der Versatz mind. 4,0 m gegenuber der Hauptaulen-
wand zuruckversetzt ist.

* Im Plangebiet qilt die festgesetzte Traufhdhe nicht fir Gauben, Vorbauten,
Rucksprangen und Widerkehren (Querhauser), sofern diese in ihrer Ge-
samtbreite pro Dachseite weniger als 50 % betragen und in ihrer Tiefe nicht
mehr als 1,5 m gegenuber der Au3enwand vor- oder zuruckspringen.

» Die Traufhdhe des Attikageschosses wird nicht bei der Ermittlung der Trauf-
hohe herangezogen, sofern es umlaufend einschl. des Dachuberstandes
um mind. 1,2 m zurlckgesetzt ist. Dabei werden Treppenaufgange und
Fahrstuhle bis insgesamt fur eine Breite von max. 6,0 m nicht betrachtet.

Die Hohe des jeweiligen Attikageschosses darf max. 4,0 m betragen.
Es ist nur ein Attikageschoss moglich.

» Die Firsthdhe ist der oberste Abschluss des Gebaudes ohne Solaranlagen.

e ) A
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23 Gebaudebreite

2.3.1 Die Gebaudebreite betragt maximal 13,50 m.

2.3.2 Die Gebaudebreite wird senkrecht zur Hauptffirstrichtung des jeweiligen Ge-
baudes gemessen. Bei Gebauden mit Flachdach wird die Gebaudebreite
senkrecht zur erschlieBenden Gebaudeseite gemessen.

2.3.3 Die Festsetzung gilt nicht fur Tiefgaragen.

24 Gebaudelange

241 Die Gebaudelange betragt
- bei Einzelhdusern max. 27,50 m.

- bei Doppelhaushalften und Reihenhausern max. 14,00 m.
Dabei darf die Gesamtlange der Hausgruppen maximal 35,00 m betragen.

2.4.2 Die Gebaudelange wird parallel zur Haupffirstrichtung des jeweiligen Gebau-
des gemessen. Bei Gebauden mit Flachdach wird die Gebaudebreite parallel
zur erschlielfenden Gebaudeseite gemessen.

2.4.3 Die Festsetzung gilt nicht fur Tiefgaragen.

3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstucksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 + 23 BauNVO)

3.1 Im Plangebiet wird die "offene Bauweise" (0) nach § 22 BauNVO festgesetzt.
Es sind Einzel-, Doppelhauser oder Hausgruppen zulassig.

3.2 Die Tiefgarage darf einschl. ihrer Zufahrten auf der gesamten Grundstucksfla-
che auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache liegen.

4 Flachen fur Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

4.1 Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen und einer Grundflache von max. 3,0 m
x 2,5 m auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig. Zu den o6ffentlichen Stra-
Renflachen ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

4.2 Gemal § 14 Abs. 1a + 2 BauNVO sind Niederspannungs-Verteilerschranke

und Beleuchtungsmasten auch auf den im Bebauungsplan als nicht tberbau-
bar ausgewiesenen Flachen zulassig.
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5.1
5.2

5.3

6.1

7.1

Flachen fir Stellplatze, uberdachte Stellplatze, Garagen und
Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 + § 23 Abs. 5BauNVO )

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Uberdachte Stellplatze und Stellplatze kénnen auch auf den nicht (iberbauba-
ren Flachen angelegt werden. Mit GUberdachten Stellplatzen ist ein Mindestab-
stand von 0,50 m zu den offentlichen Flachen einzuhalten.

Ab insgesamt 15 erforderlichen Stellplatzen pro Wohngebaude muss eine
Tiefgarage errichtet werden. Dabei mussen mind. 75 % der erforderlichen
Stellplatze in der Tiefgarage vorgesehen werden. Fur nebeneinanderliegende
Grundstulcke ist eine gemeinsame Tiefgarage zulassig.

Fuhrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die im Plangebiet erforderlichen Versorgungsleitungen sind unterirdisch her-
zustellen.

Flachen flir Aufschuttungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die privaten Grundstucksflachen sind mindestens auf das Niveau der jeweils
angrenzenden ErschlieBungsstralle aufzufullen. Zu den an den Geltungsbe-
reich angrenzenden privaten Grundsticksflachen ist eine Boschung mit mind.
1:1,5 herzustellen. Dabei muss die Regenwasserversickerung auf dem jeweils
eigenen Grundstuck liegen.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahme CEF 1: Im Umfeld der BaumalRnahme werden fur die durch das
Vorhaben betroffenen Vogelarten insgesamt 8 Nisthilfen angebracht.

Malnahme CEF 2: Im Umfeld der BaumalRnahme werden fur die durch das
Vorhaben betroffenen Fledermause insgesamt 4 kinstliche Ersatzquartiere
angebracht.

Malnahme V 1: Zum Schutz britender Vogel darf das Roden von Geholzen
sowie die Baufeldfreimachung nur auferhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis
zum 30. September erfolgen. Eine Rodung aulRerhalb dieses Zeitraums ist
ausschlieB3lich nach Durchfuhrung entsprechender Untersuchungen (Vorhan-
densein von Neststandorten etc.) zulassig.

MaBnahme V 2: Zum Schutz von Fledermausen durfen die Baumrodungen
sowie die Baufeldfreimachungen lediglich bei warmer Witterung (> 10°C) er-
folgen. Die Vorgaben der Mal3nahme V 1 sind zu beachten.

Far die private und offentliche AuRenbeleuchtung sind ausschlie3lich Lampen
mit warm- bis neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur 1.700 bis max. 3.000
Kelvin) und einem Spektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z. B. LED-
Lampen, Natriumdampflampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-absorbieren-
den Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so
auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskorpers.

Die fach- und ordnungsgemafe Ausfuhrung der erforderlichen artenschutz-
rechtlichen Malinahmen ist durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzu-
stellen.
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9.1

9.2

9.3

10

10.1

10.2

10.3

10.4

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Auf den Grundsticken ist pro 200 m? Grundflache mindestens ein standortge-
rechter, heimischer Laub- oder Obstbaum gemal} Pflanzenliste zu pflanzen.

Entlang der offentlichen Strallenverkehrsflachen sind vier Standortgerechte,
heimische Laubgehdlze (Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm) zu pflanzen.

Daruber hinaus ist beim Anlegen von oberirdischen Stellplatzen je 4 Stellplatze
mind. 1 Laubbaum (Hochstamm, stu 12/14, 3xv) gemal Artenliste zu pflanzen.
Die Baume sind in die Stellplatzanlage zu integrieren und zwischen den Stell-
platzen anzuordnen. Dabei ist bezogen auf die Gesamtzahl der Stellplatze
mind. 1 Baum je 4 Stellplatze erforderlich. Auf ausreichend dimensionierte
Pflanzgruben und geeignete Bodenbedingungen (Humusgehalt) ist zu achten.

Zuordnung landespflegerischen MaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a, Satz 2i.V.m. § 1a BauGB bzw. § 8a BNatSchG sowie §§ 135a-c BauGB)

Den nicht innerhalb des Planungsgebietes ausgleichbaren Eingriffen im Hin-
blick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen werden MalRnahmen, die
aulBerhalb des Planungsgebietes liegen, zugeordnet. Dabei handelt es sich
um folgende Malinahmen:

MaBRnahme CEF 1: Im Umfeld der BaumalRnahme werden fur die durch das
Vorhaben betroffenen Vogelarten insgesamt 8 Nisthilfen angebracht.

MaBRnahme CEF 2: Im Umfeld der BaumalRnahme werden fur die durch das
Vorhaben betroffenen Fledermause insgesamt 4 kinstliche Ersatzquartiere
angebracht.

MaBRnahme V 3: Auf Flst. 2435, Gemarkung Koénigschaffhausen, werden auf
einer Teilflache Habitatstrukturen fur Eidechsen angelegt.

MaBRnahme V 4: Auf Flst. 2435, Gemarkung Koénigschaffhausen, werden auf

einer Teilflache fur den Holzkafer geeignete Habitatbaume aus dem Plange-
biet als Totholzpyramide aufgestellt.
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Artenliste

Bei den Pflanzungen sind nachfolgend aufgefluhrte Gehdlzarten zu verwenden:

Geholze:

Elsbeere Sorbus torminalis
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Obstgeholze (Hochstamm) Verschiedene Sorten
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Stadtbirne Pyrus calleryana 'Chanticleer’
Stiel-Eiche Quercus robur
Speierling Sorbus domestica
Trauben-Eiche Quercus petraea
Vogel-Kirsche Prunus avium
Zitter-Pappel Populus tremula
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PLANUNGSBURO FISCHER Stand: 24.05.2023 Seite 7




Stadt Endingen a.K., OT Konigschaffhausen =

B-Plan "Erweiterung Obermatten™ Ortliche Bauvorschriften
B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachneigung

1.1.1  Die zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude ist durch Eintragung im
"Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Sie betragt 0-45°
- bei Gebauden mit Pultdach max. 25°

1.1.2  Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis 8° mussen begrunt werden.

1.1.3 Bei Doppelhausern betragt die Dachneigung 38°. Eine Ausnahme davon ist
innerhalb der im "Zeichn. Teil" festgesetzten Grenzwerte (sowie der vorge-
nannten Ausnahme) zulassig, soweit zusammengebaute Doppelhauser eine
Dachneigung mit max. 3° Unterschied aufweisen.

1.1.4  Bei Garagen und Nebengebaude mussen Flachdacher bis 8° begrint werden
sofern sie nicht als dem Haupthaus funktional zugeordnete Terrasse genutzt
oder mit Photovoltaik belegt werden. Fur Carports sind zusatzlich unbegrunte
Flachdacher zulassig.

1.2 Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dacheinschnitte

1.2.1  Dachaufbauten und Dacheinschnitte, insbesondere Dachgauben sind insge-
samt bis zu einer Lange von 75 % der Gebaudelange des Gebaudes und sind
dabei bis max. 7,50 m zulassig.

1.2.2  Dachaufbauten im 2. Dachgeschoss sind in ihrer Gesamtbreite gegenuber de-
nen des 1. Dachgeschosses um 50 % zu reduzieren und durfen in der Hohe
nicht hdher als die des 1. Dachgeschosses sein.

1.2.3 Dachaufbauten (Gauben) Uber zwei Geschosse sind nicht zulassig.

1.3 Dacheindeckung

1.3.1  Als Dacheindeckung ist nur kleinformatiges, nicht spiegelndes oder glanzen-
des Dachmaterial zulassig. Ausgenommen davon sind Solarmodule oder ent-
sprechende Solar-Dachziegel.

1.3.2  Unbeschichtete Metalleindeckungen sind unzulassig.
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2 Gestaltung der unbebauten Grundstuicksflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

21 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen und Vorgarten

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstlcke sind als Grinflache oder gart-
nerisch genutzte Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei sind
vorwiegend einheimische Gehdlze zu verwenden. Ausgenommen hiervon sind
notwendige Zugange, Zufahrten und Abstellplatze.

2.2 Gestaltung befestigter Flachen

Wegeflachen, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengitter-
steine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden. Ausgenommen hiervon ist der di-
rekte Zugangsweg zum Hauseingang mit einer Breite von max. 1,50 m.

2.3 Schottergarten sind unzulassig.

3 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
3.1 Als Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen durfen nur offene Ein-

friedungen in Holz, Metall mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer Gesamthdhe
von 0,80 m oder Hecken bis zu einer Gesamthohe von 1,2 m verwendet wer-
den. Dabei ist ein Sockel von max. 0,30 m Héhe Uber StralRenbegrenzung zu-
lassig. Im Bereich der Stralleneinmindungen innerhalb des Planungsgebietes
ist auf die Lange des Kurvenradius eine Gesamthdéhe von max. 0,80 m zulas-

sig.
3.2 Einfriedungen aus Kunststoff, Kunststoffummantelung oder Textilbespannung
sind unzulassig.

4 Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

4.1 Die Stellplatzverpflichtung wird fir das gesamte Plangebiet auf 1,5 Stellplatze
pro Wohneinheit festgesetzt.

4.2 Ab insgesamt 15 erforderlichen Stellplatzen pro Wohngebaude mussen als
Besucherstellplatze 0,1 Stellplatze/Wohneinheit oberirdisch hergestellt wer-
den.

4.3 Bruchanteile von erforderlichen Stellplatzen werden auf die nachsthdhere
ganze Zahl aufgerundet.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Ruckhaltung von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser von Dachflachen sowie von versiegelten bzw. teil-
versiegelten Flachen (Wege und Terrassen) im Plangebiet ist auf den Grund-
sticken des Anfalls in Zisternen zu sammeln.

Die Oberflachenentwasserung der Privatgrundsticke muss gedrosselt abge-
leitet werden. Der Drosselabfluss betragt 1,0l/s je 100 m? angeschlossener
undurchlassiger Flache. Daraus ergibt sich ein bauliches Ruckhaltevolumen
von 2,0 m? je 100m? angeschlossener undurchlassiger Flache.

Sofern eine Regenwassernutzung vorgesehen ist, so ist ein zusatzliches Nutz-
volumen zur Verfugung zu stellen.

Sofern eine Regenwassernutzung im Haushalt vorgesehen und eine Trink-
wassernachspeisung notwendig ist, so ist durch den Einbau geeigneter
Rohrtrenner die strikte Trennung zwischen Trinkwasser und Brauchwasser im
Sinne der Trinkwasserversorgung einzuhalten.

Das Niederschlagswasser von Flachen von denen eine Wassergefahrdung
ausgeht ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu behandeln.

Samtliche Entwasserungsanlagen sind vom Bauamt der Stadt Endingen a.K.
abzunehmen.

Als Planungsgrundlage empfehlen wir die ,Arbeitshilfen fur den Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten® der Landesanstalt fur Messungen, Um-
welt und Naturschutz (LUBW)“. Diese bieten eine komprimierte Zusammen-
fassung der fachlichen und rechtlichen Grundsatze zum Umgang mit Regen-
wasser in Siedlungsgebieten. Sie stehen auf der Internetseite der LUBW zum
Download zur Verfugung (www.lubw.baden-wuerttemberg.de).
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.1

1.2

Landratsamtes - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Grundwasserstande

Das Bauen im Grundwasser (< MHW = Mittel der jahrlichen Hochstwerte) un-
terhalb der max. zulassige Grundungshdhe ist nicht zulassig.

Hinweis der Unteren Wasserbehorde zu Starkregenereignissen

Aufgrund der prognostizierten Zunahme von Starkregenereignissen muss da-
mit gerechnet werden, dass es auch zu Niederschlagsereignissen kommen
kann, die uber dem Bemessungszufluss fur Mulden-Rigolen-Elementen lie-
gen. Bei solchen Niederschlagsereignissen kann es unter Umstanden zu ei-
nem ungeplanten Einstau der Gebaude oder anderer Flachen kommen.

Auf eine mdgliche Uberflutungsgefahr infolge von Sturzfluten bei Starkregen-
ereignissen und auf eine starkregenangepasste Bauweise (z.B., Schutz bei
Lichtschachten, Turen etc.) wird hingewiesen.

Bodenschutz - Allgemeine Bestimmungen

1 Bei Baumallnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt not-
wendig ist. Unnotiges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf ver-
bleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

2 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Tren-
nung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

3 Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterbo-
den des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzu-
schieben. Fur die Auffullung ist ausschliel3lich Aushubmaterial (Unterbo-
den) zu verwenden.

4 Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
Mafl zu beschranken, wo maoglich sind Oberflachenbefestigungen durch-
lassig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahr-
ten, Stellplatzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben
Fugen empfohlen.

5 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal} zu entsorgen, er darf nicht als
An- und Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt
werden.
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6 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu mel-
den.

1.3 Bodenschutz - Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von
Mutterboden

1. Der fUr geplanten Grunanlagen und Grabeflachen bendtigter Mutterboden
sollte auf dem Baugrundstuck verbleiben.

2. Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht
in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig
zu verwenden (GrlUnanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen)
oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mie-
ten zwischenzulagern.

3. Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m
hoch locker aufzuschuitten, damit die erforderliche Durchltftung gewahr-
leistet ist.

4. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis zum Anschluss an wasserdurchlassige Schichten
zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fur die geplante Be-
pflanzung und flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleis-
tet sind.

5. Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht Uberschreiten.

1.4 Abfallrecht

Hinweise des Landratsamtes, Amt fiir Gewerbeaufsicht, Abfallrecht und
Immissionsschutz zum Thema Abfallrecht

1. Im Hinblick auf die abfallwirtschaftlichen Belange ist das Gesetz zur For-
derung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - Kr'WWG) vom 24.
Februar 2012 (BGBI. I, Nr. 10, S. 212) sowie die jeweils hierzu erlassenen
Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung zu beachten und anzu-
wenden. Hiernach gilt u.a. die Pflicht zur vorrangigen Verwertung von an-
fallenden Abfallen vor deren Beseitigung. Die Verwertung von Abfallen,
hierzu zahlt auch Bodenaushub welcher nicht wieder vor Ort eingebaut
wird, hat ordnungsgemal (also im Einklang mit allen o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften) und schadlos (Beeintrachtigungen des Wohls der Aligemein-
heit sind nicht zu erwarten, insbesondere keine Schadstoffanreicherung im
Wertstoffkreislauf) zu erfolgen.
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2. Die Grundstucke innerhalb des Bebauungsplans unterliegen dem An-
schluss- und Benutzungszwang an die offentliche Einrichtung Abfallent-
sorgung des Landkreises Emmendingen. Die anfallenden Abfalle sind des-
halb der 6ffentlichen Abfallentsorgung zu uberlassen.

Dies gilt auch fur die Siedungsabfalle von Gewerbebetrieben. Diese haben
ebenfalls Abfallbehalter des offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers im
angemessenen Umfang, mindestens aber einen Behalter, zu nutzen.

In diesem Zusammenhang sind die Belange der Mullabfuhr bei der Pla-
nung der ErschlieBungsanlagen im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit einzubeziehen.

3. Bei Verwendung von qualitativ aufbereitetem Baustoffrecyclingmaterial im
Rahmen der Verfullung sind die ,Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial“ des Umweltministeriums Baden-Wlrttemberg
vom 13.04.2004, Az.: 25-8982.31/37 einschliellich Anlagen und Folgeer-
lasse im Hinblick auf eine ordnungsgemale und schadlose Verwertung zu
beachten.

Entscheidend sind dabei die wasser- und bodenschutzrechtlichen Vorga-
ben.

4. Sofernim Planungsgebiet Bodenmaterial von Fremdstandorten verwendet
werden soll, sind die Vorgaben der Verwaltungsvorschrift des Umweltmi-
nisteriums fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial
vom 14.03.2007 zu beachten.

Entscheidend sind dabei die wasser- und bodenschutzrechtlichen Vorga-
ben.

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetrof-
fen, ist das weitere Vorgehen mit der Abfallrechtsbehérde des Landrats-
amt Emmendingen (07641/451-499 o. 662, E-Mail: gia@landkreis-em-
mendingen.de) abzustimmen.

Hinweise des Landratsamtes Emmendingen / Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

1. Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. I, Nr. 10, S. 212) zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | Nr. 40, S.
1739) in Kraft getreten am 24. Oktober 2015. Dieses Gesetz ist entspre-
chend zu beachten und anzuwenden.

2. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf} und schadlos zu verwerten; er
darf nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben
usw.) benutzt werden.
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3.

9.

Bei der Entsorgung mineralischer Abfalle ist das Verwertungsgebot nach
Abschnitt 2 Kreislaufwirtschaft §§ 7 und 8 KrWG zu beachten. Nach § 7
Abs. 3 KrWG hat die Verwertung ordnungsgemalf’ und schadlos zu erfol-
gen. Dabei sind die Technischen Regeln ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen“ der Bund/Lander-Arbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Eine Ausnahme stellt die Verwertung von geeignet aufbereitetem Baustoff-
recyclingmaterial dar. Die ,Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoff-
recyclingmaterial® des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg vom
13.04.2004, Az.: 25-8982.31/37 einschliel3lich Anlage, in Verbindung mit
Erlass vom 10.08.2004, Az.: 25-8982.31/37 und dem Vermerk vom
12.10.2004, Az.. 258982.31/37, zuletzt verlangert durch Erlass vom
10.12.2013. Az.: 25-8982.31/103 behalten bis zum Inkrafttreten der Ersatz-
baustoffverordnung, langstens jedoch bis 31.12.2017 ihre Gultigkeit.

Hinweis: Grundwasserabstande sind immer vom Grundwasser-
hdchststand (HHW) anzunehmen. Beim Einbau von mineralischen Abfal-
len in der Zuordnungseinbauklasse (Z) 1.2 soll der Abstand zwischen der
Schuttkorperbasis und dem hochsten zu erwartenden Grundwasserstand
in der Regel mindestens 2 m betragen (bei Z 1.1 min. 1 m).

Der Einbau von Z 2-Material ist zu dokumentieren.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffein-
trage bzw. Vermischungen (Vermischungsverbot) entsprechend § 9 KrwG
mit Bodenmaterial auszuschlief3en sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetrof-
fen, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Emmendingen
abzustimmen. Es sind Einrichtungen bis zur Klarung der Laborbefunde zur
Sammlung des Aushubes zu schaffen, z.B. einzelne Mulden mit Abdeck-
planen aufzustellen. Aushub- und Erdarbeiten sind gutachterlich zu beglei-
ten.

Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem Bo-
denaushub zu trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Ver-
wertung oder einer zulassigen Deponierung zuzufuhren. Das Herstellen
von Gemischen aus belasteten Boden ist unzulassig.

Falls unbelastetes Aushubmaterial nicht auf dem Anfallflurstick verbleiben
darf/kann, so ist die Verwendung mit dem Landratsamt Emmendingen zu
klaren.

Es darf kein teerhaltiges Material zur Aufbereitung gelangen.

10. Auf die Berucksichtigung der Belange der Mullabfuhr bei der Planung der

ErschlieBungsanlagen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen
weisen wir hin.

e ) A

PLANUNGSBURO FISCHER Stand: 24.05.2023 Seite 14



Stadt Endingen a.K., OT Konigschaffhausen =
B-Plan "Erweiterung Obermatten™ Hinweise und Empfehlungen

2.1

4.2

4.3

Hinweise des RP Stuttgart — Ref. Landesdenkmalpflege/
Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfuhrung der Malinahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehoérde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Ref. 84 - Archaologische Denkmalpflege (e-mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird verwiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bei Bodenfunden, Bildstocken, Wegkreuzen, alten Grenzsteinen oder ahnli-
chem, welche von den Baumalinahmen betroffen sind, ist das Regierungspra-
sidium Stuttgart, Ref. 84.2, Postfach 200152, 73712 Esslingen, 0761/208-
3570 hinzuzuziehen (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Hinweise des geologischen Landesamtes

Bei etwaigen Fragen im Zuge der weiteren Planungen werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Hinweis des Landratsamtes - Gesundheitsamt

Bei Neupflanzungen oder bei Ersatz Uberalterter Bestande sind allergenarme
Gewachse zu wahlen, vor allem keine Birken, Erlen oder Hasel.

Bei der Erstellung von Regenwasserzisternen ist auf eine strikte Trennung zwi-
schen Trink- und Brauchwasser zu achten. Der Betreiber einer solchen Anlage
muss sich gegenuber der Gemeinde schriftlich verpflichten, dass er zwischen
der separaten Brauchwasserleitung und der Trinkwasserleitung keine Verbin-
dung herstellt und dass er jederzeit eine entsprechende Kontrolle zulasst. Et-
waige Wasseruntersuchungen, die zu einer Uberpriifung notwendig sein kon-
nen, gehen zu Lasten des Betreibers der Brauchwasserversorgungsanlage.

Aus Grunden des Gesundheitsschutzes ist ein Eintrag von Pflanzenschutzmit-
teln zu vermeiden.
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Grundsticksentwasserung

51 Allgemein:

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die 6ffentliche Kanali-
sation (Hausanschlussleitungen) mussen vor Verfullung der Rohrgraben unter
Bezug auf die jeweils gultige Entwasserungssatzung durch das Bauamt der
Stadt Endingen abgenommen werden.

Ebenso ist rechtzeitig der Bau der Versickerungsanlagen bei der Stadt Endin-
gen zur Prufung anzumelden.

Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen.
Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist bei der Stadtverwaltung aufzube-
wahren.

In den Anschlussleitungen an die offentliche Kanalisation (Schmutzwasserka-
nal) missen, soweit sie neu verlegt werden, innerhalb des Grundstlicks nach
der jeweiligen Bestimmung der Ortsentwasserungssatzung Kontrollschachte
oder Reinigungsstlicke vorgesehen werden; sie missen stets zuganglich sein.

52 Schmutzwasser allgemein

Alle hauslichen Abwasser aus dem Satzungsbereich sind in die 6ffentliche Ka-
nalisation der Stadt Endingen mit nachgeschalteter zentraler Sammelklaran-
lage des Abwasserzweckverbandes Wyhl in Wyhl abzuleiten. Das Kanalnetz
der Stadt Endingen verfugt Uber eine ausreichende Kapazitat.

53 Betriebliche Abwasser

Betriebliche Abwasser sind nach den anerkannten Regeln der Technik vor der
Einleitung in die o6ffentliche Kanalisation (Schmutzwasserkanal) in bauauf-
sichtlich zugelassenen Abwasseranlagen zu behandeln. Bei der Uberprifung
der Kapazitat des Schmutzwasser aufnehmenden Kanals ist die Einleitung von
betrieblichem Abwasser zu berucksichtigen.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen richten sich
nach der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen.
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6 Pflichten des Eigentimers - § 126 BauGB

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskoérper der StralRenbeleuchtung, einschlieRlich der Beleuch-
tungskorper und des Zubehors, Kennzeichen und Hinweisschilder fur Erschlie-
Rungsanlagen sowie Stutzbeton (Ruckenstitze) fur Randsteine, Einfassungen
u.a. gemal § 126 BauGB auf seinem Grundstuck zu dulden.

Freiburg, den  17.11.2022 Endingen a.K., den
geandert 07.12.2022
01.03.2023
03.05.2023
24.05.2023

PLANUNGSBURO FISCHER I'\-rh\'—r'_q_/'l

Planer Metz, Blrgermeister
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Fertigung: ...............
Anlage......... ...........
1 F= | o
SATZUNGEN

der Stadt Endingen a.K., OT Konigschaffhausen (Lkr. Emmendingen)

uber die Aufstellung
a) des Bebauungsplans "Erweiterung Obermatten™ mit

b) den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften
zum B-Plan "Erweiterung Obermatten™

Der Gemeinderat der Stadt Endingen a.K. hat am xx.xx.2023
a) den Bebauungsplan "Erweiterung Obermatten" sowie
b) die zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 Nr. 6).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 Nr. 6).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Art. 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022, S. 1, 4).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362)

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich flr
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.
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§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes
a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:
1. Zeichnerischer Teil M. 1:500 i.d.F.v. 24.05.2023
2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtlicher Teil (§ 9 BauGB) i.d.F.v. 24.05.2023
b) Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:
1. Zeichnerischer Teil M. 1:500 i.d.F.v. 24.05.2023
2. Schriftliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) i.d.F.v. 24.05.2023
c) Beigefugt sind:
1. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 24.05.2023
2. Begrindung i.d.F.v. 24.05.2023
3. Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Prifung
sowie 1 Lageplan und 2 Karten
Peter Lill, Fachburo fir Umweltplanung Naturschutz i.d.F.v. 28.11.2022
§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig den in den ortlichen Bauvorschriften genannten Bestimmungen Nr. 1 - 5
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen nach § 75 Abs. 4 Landesbauord-
nungi.V.m. § 17 Abs. 1 und 2 des Ordnungswidrigkeitengesetzes mit einer Geld-
bufde bis zu 100.000,- € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemafR § 213 Abs. 2 BauGB mit
einer Geldbufe bis 10.000,00 € geahndet werden.
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§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Erweiterung Obermatten" und die értlichen Bauvorschriften
zum B-Plan "Erweiterung Obermatten” treten mit ihrer ortsiblichen Bekanntma-
chung nach § 10 BauGB in Kraft.

Endingen a.K., den ..........ccccc.

Metz, Burgermeister

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt die Satzungen mit den
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt
Endingen a.K. Ubereinstimmt:

Endingen a.K., den e
Metz, Burgermeister

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB vom 04.01.2023
durch Bekanntmachung vom

Endingen a.K., den

Metz, Blrgermeister
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